sl " —— L
Valkommen till bostadsrattsforeningen Vakteln 8, vi hoppas att du ska trivas i
var lilla férening!

Huset pa Valhallavdagen 82 ritades av arkitekt och byggmastare G.A. Fristedt och byggherre var
G.Tranberg. Byggnationen, som pagick aren 1894 - 1895 bestar av 14 ldgenheter, 10 i gatuhuset och 4
i gardshuset samt en kontorslokal mot Valhallavdagen. Ursprungligen fanns stall, vagnsbod och uthus
pa garden. Pa de 6versta planen har man senare byggt pa med 2 st vindsvaningar mot gatan 2003 och
1 vindsvaning i gardshuset 2004.

1934 installerades centralvirme och vid moderniseringen aren 1964 - 1965 av arkitekt och bygg-
mastare R.Hagstrand installerades badrum, nya kok, hiss och nya fénster. Tyvarr togs samtidigt fina
gamla detaljer bort, kakelugnar, stuckatur och vackra ytterdérrar. | ett fatal lagenheter finns dock
kakelugn och stuckatur bevarade men samtliga ytterdorrar med dorrspeglar byttes ut.

1996 bildades bostadsrattsforeningen Vakteln 8 och den 20 mars 1997 saldes Valhallavagen 82 till Brf
Vakteln 8 av Mats och Cecilia Hellesen-Hansen for 12 miljoner kr.

1998 sattes marmor upp pa vaggarna i entrén. Det pagick en del renoveringar under aret, ommal-ning
av gardshuset och nya dorrar till bilskolan. Som kuriosa kan ndmnas att den fina kristallkronan, som
hangt framfor hissen, stals samma ar. 2003 inkoptes balkonger av medlemmarna.

2009 byttes stammar i gardshus och ena sidan pa gatuhuset. | samband med detta byttes elstigar och
3-fas el. Fiber drogs in och 2012 ansl6t vi oss till Stockholms Stadsnat.

2014 saldes sista hyresratten. Hela fastigheten renoverades samma ar. Fasader putsades, bade mot
Valhallavagen och pa innergarden, fénster malades, plattak lagades och nya stupror sattes upp. Entré
och trapphus malades och pa garden byggdes forrad och sophus. Renoveringen pagick i 8 manader.

2016 byggdes soprum med plats for en container mot gatan.



2017 renoverades hissen med nytt maskineri och innanmate i hisskorgen.

Vad ar en bostadsrattsforening och vad innebar bostadsratt?

En bostadsrattférening ar en ekonomisk forening som utan tidsbegransning upplater lagenheter till
medlemmarna mot ersattning, arsavgiften. En sadan upplatelse benamns bostadsratt. Arsavgiften ska
tacka foreningens drifts- och kapitalkostnader och maste betalas in senast pa férfallodagen.

| vara stadgar kan du ldsa utforligt om reglerna som géller och fa svar pd manga fragor. Styrelsen
ansvarar for forvaltningen, beslutar om arsavgifter, antagande av nya medlemmar och férverkande av
bostadsratt. Pa foreningsstdmman har alla medlemmar ratt att delta. Dock med endast 1 rost per
lagenhet. Har man inte mojlighet att delta bér man lamna en fullmakt fér att kunna rosta. Pa stdmman
beslutas bl a om faststédllelse av resultat- och balansrakning, disposition av vinst eller forlust och
ansvarsfrihet for styrelsen. Man utser samtidigt styrelse och revisor.

Du bestdmmer 6ver din lagenhet och har ansvar for skotsel och underhall. Rensar golvbrunnar,
vattenlads och ledningar som befinner sig i din lagenhet. Du ansvarar dven for tidigare bostads-
rattsinnehavares installationer. Tank pa att sma droppar kan bli till en stor skada och kosta oss alla
stora summor, som i slutdnden kan resultera i hojd avgift.

Ditt ansvar ar:
Elektriska installationer.

Elektrisk golvvarme. Elektrisk handdukstork. Elradiatorer. Brandvarnare. Sakringsskap och darifran
utgaende elledningar i lagenheten, brytare, elurtag och vaggurtag.

Gas
Gasspisar, reparation, service och lackage.
Sanitart/VVS

Ledning for avlopp, varme, gas, el och vatten till de delar dessa ar inne i ldgenheten och inte tjanar fler
an en lagenhet.

Reparationer/ompackning av blandare for bade kok, badrum och duschrum. Byte av toalettstol,
handfat osv.

Rensning av avlopp/golvbrunn inne i lagenheten.
Tvattmaskin/diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar till vattenledning.
Ovrigt

Fonster och fonsterglas, beslag, handtag samt malning av insida och mellan glasen. Samma géller
balkongdorrar.

Malning och luftning av element.

Eldstader samt rokgangar i anslutning dartill.



Rengoring av ventilation. Separat ventilationskanal till koksflakt.

Om lagenhetsinnehavaren inte uppfyller kraven ovan star han/hon for renovering av alla de skador
som uppkommit pga bristande underhall/skotsel.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for

Rensning av avlopp (stamspolning) fram till Iagenheten.

Lagning av lackande/sénderrostade element.

Malning och kittning av utsida fonster och balkongddérr samt malning utsida ytterdorr.
F6rsakring

Alla medlemmar ska ha en hemférsakring med tillaggsforsakring for bostadsratt.
Renovering

Vid en renovering maste du alltid informera styrelsen férst om du tanker bygga om kok, badrum eller
flytta/riva vaggar. For VVS-arbeten och elinstallationer kravs att du anlitar en godkédnd firma och att
foreningen far behorighetsbevis fran de firmor som utfor arbetet. For rivning av barande vagg kravs
bygglov, som foreningen maste godkanna. Kolfilterflakt kan du vélja om du inte &r beredd att betala
din egen ventilationskanal. Det ar viktigt att folja dessa regler eftersom tidigare fuskrenoveringar
kostat foreningen en hel del.

Du svarar for inre underhall av din lagenhet och du ar skyldig att varda lagenheten. Sundhet, ordning
och skick maste iakttas. Du ansvarar dven for att hushallsmedlemmar och gaster uppfyller dessa krav.

Tilltrade till Iagenheten maste lamnas om foreningen ska utféra sadana arbeten som inte aligger brf-
innehavaren.

Uthyrning

Uthyrning av hela lagenheten med anledning av studier eller arbete utomlands forutsatter styrelsens
medgivande. Eftersom vi endast ar 14 hushall behovs varje medlem boende i huset da vi ska dela
ansvaret for styrelesearbete och stidddagar. Féreningen tillater uthyrning 1 ar i vid sarskilda skal.
Uthyrning via Airbnb &r inte tillatet.

Hansyn till grannar

For att vi ska trivas i huset kravs det att man visar hansyn mot varandra. Det innebar att vardagkvallar
ska det vara tyst efter kl 22 till kI 7 pa morgonen. Darfor satter vi inte pa en tvatt sent pa kvallen,
dammsuger eller klapprar runt i harda skor. | ett gammalt hus med dalig isolering fortplantar sig ljudet.
Mjuka mattor ar mycket bra som ljuddampare. Musik ar harligt att lyssna till men fér grannen kan ett
hogt basljud, nar musiken ar pa for hog niva, upplevas som oljud. Fester vill vi alla ha ibland. Ett tips ar
att satta upp en lapp i entrén och informera grannarna. Blir det sent pa natten, ddmpa ner musiken
och be era gaster att vara lite tysta i trappen nar de gar hem. Bade for var trivsel och med tanke pa de
sma barnen som stoppar allt i mun ber vi er att plocka upp fimpar efter er och géster. Utanfor var
lagenhetsdorr stalls inget brate eller soppasar bade pga brandrisk och ur trivselsynpunkt.



Arbetsfordelning - kostnadsbesparingar

Alla som bor i féreningen har ansvar for att det &r ordning och reda bade i huset och pa garden. Att bo
i brf innebar gemensamt ansvar. Som medlem har du inte bara rattigheter utan dven skyldigheter mot
forening och 6vriga medlemmar och att visa intresse for att fastigheten ser prydlig ut.

For att halla vara kostnader nere har vi valt att sjalva utfora vissa arbeten. Men det &r inte enbart
styrelsens jobb, ett krav ar att du stéller upp pa styrelsearbete eller staddagar. Samtliga boende i var
forening har ett gemensamt ansvar och bor stalla upp efter formaga. Orkar du inte utfora fysiskt
arbete, ar blomvattning pa garden eller en hembakad sockerkaka till gardsstadningen valkommet.

Sophantering. Vi har valt att inte ha grovsoprum for flaskor, tidningar och kartonger. Pa
Engelbrektsgatan och Ostermalmsgatan nira Karlaplan finns containers dir du dven kan slidnga
plastforpackningar och emballage. Behdver du hjalp med att frakta bort storre mangd kan du kontakta
P.0.S. som hjalper till mot betalning.

Sno & is. Vi har ett avtal med Takjouren, som skottar tak och tar bort farliga istappar. Ser du att det
hadnger istappar eller snédverhang, stall ut varningsbockarna pa trottoaren och kontakta Takjouren
direkt eller ring nagon i styrelsen. Vi ar ju ansvariga om nagon skadas av snoras eller istappar. Viktigt
att skotta altaner vid stora snomangder! Nar sndn smalter blir den valdigt tung och kan orsaka skador
i huset. Balkonger skottas om det &r mycket sno.

Garden behover skottas och sandas. Frivillig insats, som delas av de med muskler, tas tacksamt emot.
Snoskyffel star redo pa garden.

Tvattstugan behover nagon som kollar att maskinerna fungerar och att bokningslista finns. Efter
avslutad tvatt torkar man av maskinen, rengor filtret i torktumlaren ser till att det ar frascht.

Mysfaktor. Till advent satts julkransar upp i porten och i gardshusets entré och utebelysningen satts
upp pa forraden till allas gladje och trivsel. Till Lucia kommer granen upp i entrén.

Gemenskap. Pa varen tas utemébler fram och torkas av. Grillen gors ren och gasol képs in. Vi sopar
hela garden, nagra aker och képer in planteringsjord och vaxter medan andra fixar en trevlig grillstund.
Behover nagot atgardas i tvattstuga/kallare, t ex malning eller réjning hjalps vi at. P4 hosten samlas vi
for att plocka in utemabler, ta bort blommor och stdda upp for vintern.

Semestertid. D3 huset ar i det ndrmaste tomt under semestern ar det viktigt att ni har lamnat extra-
nycklar till en ndbar person i handelse av brand eller 6versvimning. Ar du borta vintertid kan det vara
bra att satta in timers, sa att det lyser i fonstren och skrammer bort tjuvar. Meddela garna styrelsen
om du ar borta langre tid och informera vem som har din nyckel. GIém inte att kolla din brandvarnare
ibland.

Koder. Vi byter kod med jamna mellanrum. Viktigt ar att inte lamna ut den i ondédan. En speciell kod
finns for hantverkare. Kom ihag att vinds- och kallardorrar alltid ska hallas lasta. Ljuset slackt.

Hiss. Var hiss ar tar endast 3 personer. Vid renovering ar det mycket viktigt att informera era
hantverkare, sa att inte hissen blir 6verbelastad. Fungerar inte hissen, ring och felanmal!



Namnskyltar till porttelefonen bestalls nar inflyttning skett.



