ARSREDOVISNING
Brf Karl XV:s Port 5

Org nr 716417-8589

2023-01-01 - 2023-12-31



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugoforsta verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 registrerades hos Bolagsverket 2003-03-28.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Fastigheten innehas med &ganderatt.

Ekonomisk plan uppréttades 2003-03-24 och registrerades 2003-03-28.

Reviderad ekonomisk plan uppréattades 2004-08-19.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-03-27.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Nytt passersystem installerat, med passage via mobiltelefon.

Tatat och murat samtliga skorstenar ovan tak.

Téatat ventilationskanaler i kok och badrum.

Samtliga lagenheter OVK-godkénda

Arsavgiften ar hojd med 10%, for 2023.

Hyran for lokalerna hojs enligt index

Mote med grannfastigheten Sibyllegatan 67, bla. for genomgang av den gemensamma
fjarrvarmeanlaggningen.

Hyresgast i en lokal har gatt i konkurs. Féreningen har beslutat pa en extra stimma att ansoka
om att ombilda lokalen till bostad.

Overlikviditet har placerats i Handelsbankens placeringskonto

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstdmma 2023-05-23.

Carl Magnus Bjornstjerna ordférande
Agneta Bergman Johansson ledamot
Stephan Sandelin ledamot
Elise Markstrém ledamot
Elisabeth Ericson ledamot
Christer Schmidt suppleant
Christina Spens suppleant

Ordinarie foreningsstamma har hallits 23 maj 2023. En extrastimma hélls den 18 december.
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollforda moten.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Fredrik Liljegren ordinarie revisor, BL Revision AB
Niklas Johansson revisorsuppleant
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Valberedning

Valberedningen, utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2023-05-23, bestar av Isabella Stern, Lars
Markstrom och Gunilla Schmidt.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Karl XV:s Port 5 med adresser Sibyllegatan 69, 114 43 Stockholm samt
Ostermalmsgatan 80, 114 50 Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1898/99 och totalrenoverad 1934/35, innehaller 21 st
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 2 101 m? och med féljande fordelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal bostadsratter 8 5 4 4 21
Summa yta 527 485 468 621 2101

Av bostadslidgenheterna &r 1 st lagenhet (156 m?) upplaten med hyresratt.

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 225 m?, samtliga uppléatna med hyresrétt.
En lokalhyresgast har under hosten gatt i konkurs och féreningen har efter extrastimma ansokt
om att ombilda lokalen (70 kvm) till bostadsrétt.

Fastigheten ar fullvérdesforsédkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 122 304 000 kr (foregaende ar 122 304 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 28 000 2768 30 768
Mark 87 000 4 536 91 536
Summor 115 000 7304 122 304

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 100 tkr (foregdende ar ca 90 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 855 tkr (foregdende ar ca 307 tkr). Se vidare Not 2.

Vid bokslutsdagen pagaende investeringar uppgar till 3 000 kr avseende ombyggnation av lokal till
bostad.

Planerat underhall kommande period

Inga storre underhall ar planerade infor 2024.
En reviderad underhallsplan haller pa att upprattas under varen 2024.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Tonax.

Stadning har ombesorjts av Mickes fonsterputs och stad AB.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 12 500 000 kr (féregaende ar 10 500 000 kr).
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Uttagna och stéllda panter 15 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida &r karlxvport5.bostadsratterna.se

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Av 21 st bostadslagenheter uppléats per bokslutsdagen 20 st med bostadsratt samt 1 st med hyresrétt.

Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser agt rum.
Forvérvare som inte tidigare &r medlem har antagits som medlem i féreningen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gallande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 32 30
Antal tillkommande medlemmar under réakenskapsaret 3 4
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 4 - 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 31 32

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1439 901 1340 746 1315461 1297 727
Resultat efter finansiella poster -1202 663 - 623 705 - 540 971 -415141
Balansomslutning 48 285 823 47 502 568 48 105 699 48 626 889
Kassa och bank 1582 210 295 614 446 495 633 882
Soliditet 73% 77% 77% 7%
Skuldkvot 8,6 7,7 7,9 8,1
Skuldsattning kr/m? (BR) 6 427 5398 5398 5398
Skuldsattning kr/m? (tot) 5374 4514 4514 4514
Belaningsgrad 10% 9% 12% 12%
Réntekanslighet 21% 19% 19% 19%
Arsavgift kr/m? (BR)/r, snitt * 309 285 285 285
Arsavgifternas andel av tot intakter 41% 41% 42% 43%
Bostadshyra kr/m?/ar vid 31/12 1430 1244 1201 1201
Energikostnad kr/m? (tot) 214 191 192 164
Sparande kr/m? (tot) 62 75 -23 44
e From ar 2023 redovisas arsavgiften exklusive balkongavgift.

Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2023-01-01.

Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2024-01-01.
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Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intakter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets
. . yttre Summor
insatser avgifter o resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 40823772 7586934 791415 -12 138 952 -623 705 36 439 464

Resultatdisposition enligt
foreningsstdamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 366 912 -366 912

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rékning -623 705 623 705
Avrets resultat -1202 663 -1202 663
Belopp vid arets utgang 40823772 7586934 1158327 -13129569 -1202663 35236801
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 13129 569
Avrets resultat - 1202 663
Summa - 14 332 232
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% tax) 366 912
lansprakstagande av fond for yttre underhall - 855 585
Balanseras i ny rékning - 13 843 559
Summa - 14 332 232

Upplysning om forlust

Forlusten ar framst pa grund av att vi utfort planerade underhallskostnader i och med den
obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) och darmed tagit ett 1an for att finansiera detta samt nya
porttelefonen.

Da vi planerar att kunna forsélja en ombildning av lokal till bostadsratt sa ska vi lésa sa mycket Ian
vi kan och darmed minska de 6kade rantekostnaderna som kommer.

Vi har dessutom tva lokaler samt en hyreslagenhet som genererar hyresintakter. Genom majlighet i
framtiden att ombilda dessa till bostadsratter sa har féreningen vél dolda tillgangar.

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2024.

Brf Karl XV:sPort5 (716417-8589) Arsiedovisning 2023 Sidan 6 av 15



Resultatrakning

Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1439 901 1340 746
Ovriga rorelseintéakter 12 945 17 302
Summa rorelseintakter 1452 846 1358 048
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 2051217 - 1420830
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 490 586 - 490 586
Summa rorelsekostnader - 2541 803 -1911 416
Rorelseresultat - 1088 957 - 553 368
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 538 11
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 244 - 70348
Summa finansiella poster -113 706 - 70337
Resultat efter finansiella poster -1202 663 - 623 705
Arets resultat - 1202 663 - 623 705
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3,12 46 464 657 46 939 129
Inventarier, verktyg och installationer 4 96 579 112 693
Pagaende nyanlaggningar 3000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 564 236 47 051 822
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 46 567 036 47 054 622
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2779
Ovriga fordringar 5 39 758 47 756
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 96 819 101 797
Summa kortfristiga fordringar 136 577 152 332
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1582 210 295 614
Summa kassa och bank 1582 210 295 614
Summa omséttningstillgangar 1718 787 447 946
SUMMA TILLGANGAR 48 285 823 47 502 568
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 410 706 48 410 706
Fond for yttre underhall 1158 327 791415
Summa bundet eget kapital 49 569 033 49 202 121
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 13129 569 - 12 138 952
Avrets resultat - 1202 663 - 623 705
Summa fritt eget kapital -14 332 232 -12 762 657
SUMMA EGET KAPITAL 35 236 801 36 439 464
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 500 000
Ovriga skulder 8 54 000 95 250
Summa langfristiga skulder 54 000 10 595 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 12 500 000 0
Leverantdrsskulder 151 373 154 700
Skatteskulder 10 8 245 6 784
Ovriga skulder 5925 29 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 329 479 276 437
Summa kortfristiga skulder 12 995 022 467 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 285 823 47 502 568
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 1088 957 - 553 368
Avskrivningar som belastar detta resultat 490 586 490 586
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 598 371 - 62 782
Erhallen ranta och utdelning 19 538 11
Erlagd ranta - 133 244 - 70 348
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 712 077 - 133119
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 15 755 1763
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 12527 168 20574
Forandring av rorelsekapitalet 12 542 923 22 337
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 830 846 -110 782
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 3000 - 40 099
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3000 - 40 099
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 11 827 846 - 150 881
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 10 541 250 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 10 541 250 0
Arets kassaflode 1 286 596 - 150 881
Likvida medel vid arets borjan 295 614 446 495
Likvida medel vid arets slut 1582210 295 614
Varav kassa och bank 1582 210 295 614
(Varav kortfristiga placeringar) ()] (0)]
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

366 912 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett
stdimmobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod. Féreningen har
som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar. Andra for
fastigheten vérdehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad, grunddel 200 ar
Fastighetsforbattringar 2004 Vindsombyggnad. Summa 540 979 kr. 200 ar
Fastighetsforbattringar 2004 VA-stambyte, el. Summa 4 860 225 kr. 25 ar

Fastighetsforbattringar 2005 Fonsterrenovering, nytt soprum. Summa 1 823 144 kr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 2006 Takvéarmeslingor, gardsunderhall. Summa 541 270 kr. 25 ar

Fastighetsforbattringar 2006 Trapphusrenovering enl ek. plan Summa 978 000 kr. 25 ar
Fastighetsforbattringar 2008 Balkonger, 14 st. Summa 1 391 500 kr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 2015 Fibernat 144 747 kr. 10 ar
Fastighetsforbattringar 2021 Nya entréportar 149 738 kr 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 600 068 553 924
Hyresintakter bostad 223 128 193742
Hyresintékter lokaler 633 880 577 480
Hyresforlust lokaler -41175 0
Balkongavgifter 8 400 0
Hyresintakter forrad 15 600 15 600
Summa 1439901 1340 746

| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten samt bredband.
Fr o m ar 2023 redovisas balkongavgift separat fran arsavgiften.
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning 227 847 221 005
Elavgifter 37078 52 415
Fjarrvarme 386 613 340 415
Vatten 73724 50 300
Renhallning hushallssopor 43134 35354
Renhallning grovsopor 2 450 0
Reparationer fastigheten 55003 70 696
Reparationer hissar 45 204 19 281
Ovriga fastighetskostnader 3842 27 887
Fastighetsavgift/-skatt 106 409 104 939
Fastighetsforsakring 52 797 49 764
Kabel-TV 19 861 17 946
Bredband 36 977 36 977
Summa fastighetskostnader 1 090 939 1026 979
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 48 568 43 629
Revision 15 388 16 387
Ovriga forvaltningskostnader 37 481 22 917
Bankavgifter 3256 3435
Summa forvaltningskostnader 104 693 86 368
Summa driftskostnader 1195 632 1113 347
Underhallskostnader

Renovering hyresratt och malning av kallarplan 0 307 483
Renovering skorstenar o. ventilationskanaler 726 782 0
Lasarbeten, porttelefon 128 803 0
Summa underhallskostnader 855 585 307 483
Summa 2 051 217 1420 830
Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 53020073 53020073
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 53020073 53020073
Ingaende avskrivningar - 6 080 944 -5606 472
Arets avskrivningar - 474 472 - 474 472
Utgaende avskrivningar - 6555416 - 6 080 944
Redovisat varde 46 464 657 46 939 129
Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 30 768 000 30 768 000
Mark 91 536 000 91 536 000
Summa 122 304 000 122 304 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 246 989 206 890
Inkop 0 40 099
Utgaende anskaffningsvarden 246 989 246 989
Ingaende avskrivningar - 134 296 - 118 182
Arets avskrivningar -16 114 -16 114
Utgaende avskrivningar - 150 410 - 134 296
Redovisat varde 96 579 112 693
Not 5 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Saldo skattekonto 931 9672
Fordran grannfastigheten fjarrvarme 38 827 29 609
Fordran medlem fuktmatning (uppkommen 2015) 0 8 475
Summa 39 758 47 756
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per jan 3081 3081
Fastighetsjour per dec 1418 1296
Kabel-tv per mars 5341 4641
Bostadsratterna medlemsavgift per dec 4730 6 490
Upplupen utgaende moms 21 496 33492
Fastighetsforsakring per december 58 081 52 797
Upplupen sparrénta 2672 0
Summa 96 819 101 797
Not 7 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 1277278 295 614
Handelsbanken placeringskonto 304 932 0
Summa 1582 210 295614
Ut6ver detta konto finns ocksa sparkonto hos SBAB (saldo 0 kr)
Not 8 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Deposit lok 4001 Osteopati & Pilates (inbet 2013) 54 000 54 000
Deposit lok 5008 Spiritulized (inbet 2014) 0 41 250
Summa 54 000 95 250
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
SEB 0,67 2024-03-28 3ar 0 2481 250 2 481 250
SEB 0,67 2024-03-28 3ar 0 2 481 250 2 481 250
SEB 0,67 2024-03-28 3ar 0 5537 500 5537500
SEB 4,56 2024-04-28 90d 0 2 000 000 0
Summa 0 12 500 000 10 500 000
varav langfristig del 0 10 500 000
varav kortfristig del 12 500 000 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Rorlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

10%

9%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 6 427 5398
Not 10 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 97 989
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 104 939
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2023 106 409 0
Inbetald preliminarskatt - 98 164 -196 144
Summa 8 245 6 784
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 4 833 4737
Upplupen kostnad telefon 233 0
Upplupen bankavgift 177 87
Upplupen kostnad diverse inkdp 1495 0
Upplupen kostnad fjarrvarme 59516 54 386
Upplupen kostnad el 3745 7779
Upplupen kostnad reparationer 6 001 0
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 22 956 19 452
Upplupen kostnad styrelsemiddag 20 000 0
Upplupen réanta 4991 1952
Forutbetalda avgifter och hyror 189 532 172 044
Berdknad upplupen kostnad revision 16 000 16 000
Summa 329 479 276 437
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Not 12 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Summa stallda sakerheter 15 000 000 15 000 000

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresférhandling har inletts med hyresgast for att fa en uppskattning av marknadshyra.

De 3 lan pa totalt 10.5 Mkr i SEB ar omforhandlade till rorlig ranta (STIBOR 90 dgr) till 4,47% (26
mars). Lanet pa 2 Mkr kommer att I6pa till fortsatt rorlig ranta.

Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2024-01-01.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Carl Magnus Bjornstjerna Agneta Bergman Johansson Stephan Sandelin
Ordférande
Elise Markstrom Elisabeth Ericson

Revisorspateckning
Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Karl XV:s Port 5

Org.nr. 716417-8589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karl XV:s
Port 5 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karl XV:s Port 5 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana éatgérder,
omréaden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor
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