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2006 - 2010

Hir redovisas styrelsens planering och uppftlining
av bostadsrattsforeningens verksamhet,
utifran de krav som stills i
HSBs Kvalitetsstandard for Certifiering av
bostadsrittsforeningar.

Innehall:

Planering av:
Underhall, ekonomi samt
Information till medlemmarna
de kommande fem dren samt
Uppf6ljning av:
Underhall, ekonomi och
information till medlemmarna
foregaende ar
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Verksamhetsuppfoljning certifiering 2006 (Ingar som en del | foreningens arsredovisning)

PLANERING

Underhall

Beréknad kostnad for underhall som planerats, finansierade med egna medel.

Ar K?Eg:fd Storre underhallsatgarder under aret

2006 210 kkr | Portrenovering 7 portar
2008 385 kkr | Ommalning trapphus och tamburddrrar atta uppgéngar
2009 385 kkr | Ommalning trapphus och tamburdérrar atta uppgéngar
2010

Beréknad kostnad for underhall som planerats, finansierade med lan.

Ar K?;t(rr\;ld Stérre underhallsatgarder under aret
2007 3 500 kkr | Fasad och fonster

Under 2006 kommer en helt ny underhallsplan anpassad till nya forutséttningar
att tas fram varfor ingen fastighetsbesiktning gjorts.

[

Styrelsen forsékrar att

u underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsféreningen har underhallsansvar for,
[

[l

Vid fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrtts av konsult

protokoll forts vid fastighetsbesiktningen samt
fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

Ekonomisk planering

Ekonomiska antaganden for de ndrmaste fem aren.

Upprakning av | Upprakning av | Upprakning av taxerings- | Uppréakning av
hyresintékter i | driftkostnader i varde i procent per ar tomtrattsavgald
procent per ar | procent per ar i procent per ar
X 3 3 4 []

% X Finns ej

Specificerade bindningstider och réintor géllande foreningens
lan finns i separat not i arsredovisningen.

[] Finns ej

bostadsrittsforeningen 4r i beskattningshinseende att betrakta som

[X dkta bostadsforetag [ ] oikta bostadsforetag
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Uppskattad medelinkomstréinta pa inlaningskonton for nirmaste femarsperiod

Medelinkomstrénta
under perioden

HSB:s Allkonto 0,50%

Inlaningskonto/placering

Styrelsen uppskattar kommande arsavgiftsforandringar enligt nedan

Ar Héjning/sénkning/ | Féréandring i
oférandrad procent
2006 Hoéjning 2
2007 Héjning 3
2008 Héjning 3
2009 Hé6jning 3
2010 Héjning 3

Information till medlemmarna
Nedan specificerad information kommer arligen att kommuniceras ut till féreningens medlemmar.

X Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband med detta overldmnas
foreningens informationsskrift.

Skriftlig information till medlemmarna sker vid minst tvé tillfillen under aret

Medlemsméte hélls en géng érligen utéver ordinarie féreningsstimma.

LXK
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UPPFOLJNING
Underhall
Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhallsplanen.
. Tillk it (T i A B e
Atgéard Séna?gljarglts((s)) Skal till forandrmgen
Uteslutits (U)
Takmalning tre trappuppgangar S En pilotport &r gjord som test
Nya las pa vind T For att hejda inbrottsvag
Ommélning tvittstuga 2006 S Inget behov 2006
Styrelsens ekonomiska planering
Rintefordndringar pa omforhandlade 14n.
Datum for : Ny
Langivare Lanebelopp omsattning ngge Ny rénta | bindningsform
av lanet (bunden/rérlig)
Stadshypotek -->Nordea Hypotek 1375676 kr| 05-01-30 5,34 3,37 Rorlig
Stadshypotek --> Nordea Hypotek 431 920 kr| 05-01-30 5,34 3,37 Rorlig
Stadshypotek 1911935kr| 05-03-01 5,70 3,31 Bunden
SEB Boléan --> Nordea Hypotek 18 000 000 kr 3,10 1,77 Rorlig
Stadshypotek --> Nordea Hypotek 6 000 000 kr| 05-10-30 5,90 1,69 Rorlig

Information till medlemmarna

Nedan redovisas vilken typ av information som under foregiende verksamhetsar kommunicerats till

medlemmarna.

X

X
X
O

Ort och datum

Stockholm 060410

informationsskrift 6verlimnats

HSBs Bostadsréttsforening Férjan

Fismapecknare
1 P
A Y
f ] ),

Namnfortydligande

Elisabeth Almgren
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Firmatecknare

Namnfortydligande

Peter Moilanen

Medlemsméte har hallits en gang utdver ordinarie foreningsstimma.

Skriftlig information till medlemmarna har skett vid minst tv tillfillen under aret

Introduktion av nya medlemmar har skett vid inflyttning och i samband med detta har foreningens
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Utgava 3.1 - 2005-04-18 Sida 1
Revisordokument

‘CERTIFIERINGSUTLATANDE Farjan 2005

Till styrelsen for .
HSBs Bostadsrittsférening Farjan i Stockholm

Certifieringsutlitande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
 Vihar vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
* < analyser ar rimliga.

Vir granskning och analys bygger pé:

- Kunskapsintyg ‘ -

- Verksamhetsplan avseende aren 2005 - 2009

- Underhéllsplan avseende &ren 2004 — 2013 uppdaterad 2005

- Av foreningsstimman &r 2004 faststilld arsredovisning avseende ar 2003

- Arsrcdovisning avseende ar 2004 som skall faststillas vid foreningsstimma &r 2005
- Budget avseende ar 2005

- Prognos avseende &ren 2005 — 2009

Var analys visar att styrelsens antaganden betrdffande utvecklingen av foreningens intikter och
kostnader 4r rimliga samt att underlagen &r vl underbyggda.

Hojningen av rintesatsen vid omskrivning av 1&n under &ren 2005 och 2006 med 1% - enhet jamfort
med prognosens antaganden innebir att drsavgifierna méste hdjas med ytterligare 3 % &r 2006.

- Mot bakgrund av nuvarande marknadsrintor bedémer vi den risken vara liten. I bésta fall erhalles rintor
som understiger de nu gillande, vilka framgdr av not 11 i &rsredovisningen.

Fond for yttre underhall ticker in de underhéllsitgarder som for perioden finns upptagna i underhéalls-
respektive verksamhetsplan. h :

V1 anser, med 6versint material som grund, att foreningen har en god framtidsférberedelse.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt avsnitt 7 och 8 i Kvalitetsstandard 2002:103

HSB Certifiering. Krav enligt avsnitt 10 och 11 i Kvalitetsstandard 2002:103 kommer att granskas efter
genomford foreningsstimma. Avsnitt 9 avser uppf6ljning och granskas vid nista certifieringsrevision i
borjan av &r 2007.

Stockholm den 10 maj 2005
- BoRevision AB

Bemnt Eriksson\ 53 i Xk
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Forvaltningsberéttelse 2005
HSB:s brf Farjan i Stockholm. Orgnr: 702000-6909

Verksamhetens art och inriktning
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna Dykaren 29, Férjan 10 och Férjan 11.

Pa fastigheterna har under 1929 och 1930 uppforts 487 ldgenheter. Dessutom finns 18
garageplatser, 16 st garageboxar, 9 st MC-platser och 34 lokaler for uthyrning.

De olika lagenhetstyperna fordelas enligt nedan:

Dykaren Antal Yta kvm
1 rum och kok 55

2 rum och kok 11

Bostdder 66 2408
Firjan Antal Yta kv
1 rum och kok 294

2 rum och kok 125

3 rum och kok 1

4 rum och kok 1

Bostédder 421 15703
Totalt bostider: 487 st 18111 kvm
Medelldgenhetsyta: 37 kvm
Total yta lokaler: 1684 kvm
Styrelse

Styrelsen har under perioden 2005-01-01—2005-05-17 haft f6ljande sammanséttning:
Katarina Karlsson, ordférande

Peter Moilanen, vice ordférande och ekonomiredog@rare

Elisabeth Almgren, sekreterare

Ihre Toftell, ledamot

Michael Patocka, ledamot

Annabel Ruyter, ledamot

Marten Lilja, ledamot, utsedd av HSB

Frida Stigvardsson, suppleant

Hans G Johansson, suppleant, utsedd av HSB

Styrelsen har under perioden 2005-05-18—2005-10-26 haft foljande sammansattning:
Katarina Karlsson, ordférande

Peter Moilanen, vice ordférande och ekonomiredogorare

Elisabeth Almgren, sekreterare

Ihre Toftell, ledamot

Michael Patocka, ledamot

Pedro Maltez, ledamot

Hans G Johansson, ledamot, utsedd av HSB

M



Luis Molinas, suppleant
Nils Sandstedt, suppleant
Birgitta Petersson, suppleant, utsedd av HSB

Styrelsen har under perioden 2005-10-27—2005-12-31 haft foljande sammansattning:
Mandattid utgar

Elisabeth Almgren, ordférande 2007
Nils Sandstedt, vice ordférande 2006
Peter Moilanen, sekreterare och ekonomiredogorare 2006
Katarina Karlsson, ledamot 2006
Thre Toftell, ledamot 2007
Pedro Maltez, ledamot 2007
Hans G Johansson, ledamot, utsedd av HSB

Luis Molinas, suppleant 2006

Birgitta Petersson, suppleant, utsedd av HSB
Michael Patocka avgick pé grund av flytt fran foreningen.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare

Firmatecknare under perioden 2005-01-01—2005-10-26 har varit styrelsen samt Katarina
Karlsson, Peter Moilanen, Elisabeth Almgren och Michael Patocka, tva i férening.

Under perioden 2005-10-27 — 2005-12-31 har firmatecknare varit styrelsen samt Elisabeth
Almgren, Nils Sandstedt, Peter Moilanen och Pedro Maltez, tva i férening.

Revisorer
Revisor vald av foreningen har varit Géran Baeckstrom. Arsstimman utsag ingen ersittare.
Revisor har varit BoRevision.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Frida Stigvardsson (sammankallande) och Katarina Lejelsf.

Distriktsombud

Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning
Under aret har Frida Stigvardsson utbildat sig i HSB Web f6r att kunna uppdatera foreningens
hemsida. Detta &r en grundutbildning fér att kunna hantera hemsidor.

Underhallsplan och certifiering

En ny underhallsplan upprittades under &ret dar framtida underhéll framgar. Efter arsstimman
ar brf Férjan nu certifierad av HSB, nagot som okar trivseln, kompetensen och virdet pa
fastigheten. Certifieringen innebér att foreningen har underhéllsplan, ekonomisk
femarsprognos, kompetens i styrelsen samt information till medlemmarna.

=

846 463 131



846 463 131

Kunskap om férvaltning och ekonomi

For att foreningen ska vara certifierad av HSB krévs att minst hélften av styrelsens ledaméter
har den kunskap kring forvaltning och ekonomi som krévs. Féljande styrelseledaméter har
genomgatt HSB:s kurs i férvaltning och ekonomi eller har genomfort det test som HSB
Certifiering tillhandahéller:

Ihre Toftell

Peter Moilanen

Michael Patocka

Katarina Karlsson

Elisabeth Almgren

Férvaltning
Den tekniska och ekonomiska forvaltningen samt mark har skétts av HSB Stockholm.
Stddningen har utforts av Berge Stid AB.

Fastighetsskotare har under véren varit Allan Nyberg och under hosten Dan Evaldsson.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj. Vid stimman deltog 35 medlemmar varav 35
hade rostritt. Stimman holls i ett partytilt mitt p4 innergarden till Férjan.

Nya stadgar

Stdmman beslutade att forindra stadgarna. Detta beslutades utifran en stadgemall framtagen
av HSB. I korthet gar forslaget ut pa att lagenhetsinnehavaren far storre mojligheter att
foréndra sin bostadsritt utan beslut fran foreningens styrelse samtidigt som
ldgenhetsinnehavaren ocksa far bekosta i princip allt sitt 16pande underhall.

Medlemmar och ldgenhetséverlatelser

Vid arets slut hade foreningen 576 (574) medlemmar. Under &ret har 102 Gverlatelser skett
varav 4 st var gavor. Alla nya medlemmar far infohiftet ’Vilkommen till Féarjan” dar
matnyttig information om vér férening finns.

2005 2004 2003 2002 2001
102 st 95 st 73 st 93 st 89 st
Informationskanaler

Medlemsbladet Firjanbladet

Fyra nummer av Férjanbladet har kommit under aret. Redaktdr har varit Annabel Ruyter Har
far medlemmarna skriftlig information frén styrelsen blandat med sma reportage som beror
Farjan. Vi har nagra annonsérer i varje nummer.

Webben
En rejél uppryckning har skett av foreningens hemsida www_.hsb.se/stockholm/farjan.

Redaktor har varit Luis Molinas. Numera liggs aktuella nyheter ut regelbundet och bland
annat méklarinfo har fatt visentligt mer information. “

=
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Enhetlig elmétning

Slutbesiktning av systemet for enhetlig elmétning fran Home Solutions gjordes under véren.
Under &ret har systemet varit fungerande och endast ndgra sma utvecklingsatgirder har gjorts.
Justering av energipriset gjordes ocksé under aret.

Avtal som har féréndrats

Styrelsen sa i juni upp avtalet for markforvaltning som vi hade med HSB. Fran och med 2006
har brf Férjan en ny forvaltare pa mark, T & T Férvaltning. Denna forvaltare svarar mer upp
mot de behov som brf Férjan har for sin markskétsel.

Vidare har vi begirt in anbud pé forsikring for fastigheterna. Detta resulterade i att vi
fortsdtter ha HSB:s forsikring Marsh som visade sig vara konkurrenskraftigast.

Medlems- och fritidsverksamhet

Mote med hyresgisterna i vara lokaler .

Under varen genomf6rdes en informell traff med hyresgésterna i vara lokaler. Under
uppsluppna former fordes samtal och diskussioner kring vad som &r p& géng och de
synpunkter som de har p4 oss som uthyrare.

Medlemsmate
Tanken var att medlemsméte skulle genomforas i samband med invigningen av den nya
foreningslokalen. Eftersom den lokalen inte blivit firdig under &ret kommer medlemsmétet att

genomforas i borjan av 2006.

Bokningssystem grillplats

Grillplatsen som byggdes 2004 fick under 2005 sitt efterfragade bokningssystem. Flera var de
medlemmar som nyttjade mdjligheten att boka bord vid grillplatsen for fester,
familjesammankomster eller firande. Den summa som betalas fér grillplatsen ger ett visst
tickningsbidrag till stddningen av platsen.

Renoveringar och férbéattringar

Omliiggning av delar av Dykarens gard
Det har lackt vatten genom taket till garaget p& Alstromergatan. Detta berodde pa daligt
1soleringsarbete nér féreningen gjorde plattséttningen pa Dykarens gard for nagra ar sedan.

Portrenoveringen har fortsatt
Enligt plan har ett antal av portarna renoverats. Detta projekt paborjades 2003 och vintas

fortsdtta nagot ar till.

Motivmalning
Motivmélningarna i uppgéng N har mélats ater.

Foreningslokalen

Under aret har arbetet med den nya foreningslokalen pagétt. Styrelsen valde att till stora delar
utfora arbetet sjilv vilket gjort att arbetet tagit langre tid men ocksa att projektet kostat
betydligt mindre 4n om det gjorts av professionella hantverkare.

<
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Invigning av lokalen sker i borjan av 2006.

Overnattningsligenhet
Styrelsens arbete med idén med &vernattningsldgenhet har gatt pé sparlaga eftersom
prioritering har gjorts av foreningslokalen. Under éret har ligenhet utsetts och mdbler har

borjat insamlas.

Nya las pa vinden

Pa grund av en inbrottsvag i vindsforraden under mellandagarna 2004 beslutade styrelsen att
byta ut alla l4s pa vinden. Samtliga frradsinnehavare fick kvittera ut nya nycklar.
Dorrstdngare har ocksa monterats upp. Sedan dessa atgérder vidtagits har inga fler inbrott
gjorts.

Nya adresser

Pa grund av offentliga sektorns krav har Farjan under &ret fatt byta adressystem. Detta for att
anpassa adressbeteckningarna till den standard som rader. De gamla adresserna
Alstrémergatan 32 Uppgéng 1, Uppgéng 2, Uppgang 3 och s vidare byttes p4 hosten till
Alstromergatan 32 A, 32 B, 32 C och s vidare.

Virmen

Under hosten uppdagades ett problem med virmen. Ménga lagenhetsinnehavare upplevde att
deras lagenheter var kalla. Detta kunde kompenseras med kraftigt 6kad virme men med hojd
energifdrbrukning. Styrelsen har under &ret tagit in forslag frén olika entreprendrer samt 14tit
en besiktningsman g igenom vérmesystemet. Det visade sig att det inte var nagot fel p4
vidrmevixlaren.

De felsokningar som gjorts under éret visar i de flesta fall pa for ldgenhetsinnehavaren
lattatgdrdade atgdrder. Genom att téta sina fonster, flytta bort mobler framfor elementen och
stdnga 6ppna ventiler i till exempel skafferi eller under fonstren dkar véirmen betydligt.

OVK-besiktning
Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts under aret utan ndgon storre anméirkning.

Cykelrensning

Vintern 2004 genomftrdes en cykelrensning i cykelforradet. De cyklar som i juni inte héimtats
ut auktionerades ut. Dessa cyklar auktionerades ut och bringade ett ekonomiskt tillskott till
féreningen.

Container pa garden
Vi har haft en container pa gérden en géng per halvar. Anledningen till containern ér att
underlétta renoveringar och storstddning. Grovsoprummet blir fort fyllt annars.

ROT-avdrag
Vi har ldmnat in alla de arbeten som vi kan géra ROT-avdrag for. Detta géller
renoveringsarbeten till och med halvarsskiftet 2005.

€
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Ekonomi

Nyckeltal 2005 2004 2003 2002
Arsavgifter bostider, kr/kvm 673 590 589 556
Driftskostnad, kr/kvm 518 485 406 388
Léneskuld, kr/kvm 2780 2789 2689 2700
Yttre underhéllsfond, kr/kvm 266 283 283 118
Taxeringsvirde

Markvirde &ar 138.800.000 kr varav bostider ar 131.000.000 kr och lokaler ir 7.800.000 kr.
Byggnadsvirde ar 89.400.000 kr varav bostéder 4r 80.000.000 kr och lokaler #r 9.400.000 kr.

Arsavgifterna
Efter flera &r av stora resultatméssiga ekonomiska underskott tvingades styrelsen att drastiskt

hoja avgifterna med 14 procent. Femarsprognosen visar dock pa att foreningen de nérmaste
aren bara behdver hoja sina avgifter med 2-3 procent per ar.

Lan och likvida medel

Under éaret férhandlades ett antal ldn om. Styrelsen valde att ligga ett 14n pa sex miljoner till
rorlig ranta. Det gor att foreningen vid érets slut har 48 procent av ldnen liggandes pa rorlig

ranta. Strategin &r att ha halften av lanen bundna och andra hélften pa rorligt s linge réintan
ar lag.

Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader for 2005 kommer att utga med 123 506 kr exklusive
sociala kostnader. For ar 2004 uppgick detta till 120 100 kr exklusive sociala kostnader.

Forslag till disposition av rets resultat:

Foljande medel star till stdmmans forfogande:

Balanserat resultat: 639 845 kr
Arets resultat: 92 275 kr
Summa att disponera for stimman: 732 120 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Disposition ur fond for yttre underhéll motsvarande rets kostnad: -347 438 kr

Avsittning till fond for yttre underhall: 140 000 kr
Overfors i ny rdkning: 939 558 kr
732120 ke

Planerade hdndelser 2006

Férdigstillande av foreningslokal
Férdigstillande av §vernattningsligenhet

"
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Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsiittning Not 1 15357 163 13 346 532
Fastighetskostnader \

Drift Not 2 -9373 472 -8 786 875
Planerat underhall -347 438 -310 701
Fastighetsskatt -1 186 901 -1 147 000
Avskrivningar -1 082 292 -1 073 431
Summa fastighetskostnader -11 990 103 -11 318 007
Rorelseresultat 3367 060 2 028 525
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 3 3 850 8 527
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 887 511 -2 143 316
Summa finansiella poster -1 883 661 -2 134 789
Resultat efter finansiella kostnader 1483 399 -106 264
Inkomstskatt -1391 124 -1 317 602
Arets resultat 92 275 -1 423 866

U
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 65 493 479 66 575771
Summa materiella anldggningstillgngar 65 493 479 66 575771
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 65 493 979 66 576 271
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 779 28 720
Ovriga fordringar Not 7 94 579 617 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 833 814 720 690
Avrikningskonto HSB Stockholm 2 537310 1908 121
Summa kortfristiga fordringar 3479 482 3275326
Kassa och bank

Handelsbanken 203 0
Nordea 9418 11 265
Summa kassa och bank 9621 11265
Summa omsittningstillgingar 3489103 3286 591
Summa tillgangar 68 983 082 69 862 862
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 744 854 744 854
Upplatelseavgifter 8413 246 8 413 246
Fond for yttre underhéll 4818119 5128 820
Summa Bundet eget kapital 13976 219 14 286 920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 639 845 1753 010
Avrets resultat 92 275 -1 423 866
Summa fritt eget kapital 732120 329 144
Summa eget kapital 14 708 339 14 616 064
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 50 345 108 50 504 821
Leverantorsskulder 963 376 1284 429
Skatteskulder 551243 1255674
Ovriga skulder Not 11 451793 34 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 2 369 223 2167 872
Summa skulder 54 274 743 55246 798
Summa eget kapital och skulder 68 983 082 69 862 862

Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 70 141 700 70 141 700

Ansvarsforbindelser Inga Inga

e

W
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Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1483 399 -106 264
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1082292 1073 431
Inkomstskatt -1391 124 -1 317 602
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital 1174 567 -350 435
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av lager 0 438 700
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 425 033 -785 559
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -812 342 913 450
Kassaflode frian den lopande verksamheten 787 258 216 156
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter 0 -2 201 522
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 201 522
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -159 713 1 800 724
Inbetalda insatser 0 761 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -159 713 2562 024
Arets kassaflode 627 545 576 658
Likvida medel vid arets borjan 1919 386 1342 728
Likvida medel vid arets slut 2 546 931 1919 386
627 545 576 658

846 463 131
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna
rekommendationer.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1 % pa anskaffningsvirdet som grundar sig pa anliggningens
beriknade ekonomiska livslangd. For ¢vriga anlédggningar sker avskrivning mellan 10-20
ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhallsplan eller faststzlld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formdgenhetsvérde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstiillda
Foreningen har under &ret inte haft nigra anstillda.

Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 123 506 120 100
Loner och andra erséttningar 7 800 13 030
Sociala kostnader 40 627 38 620
Summa 171 933 171 750
Revisorer

Foreningsvald 3 000 0

Summa arvoden, l6ner, andra ersittningar och
sociala kostnader 174 933
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2005-12-31  2004-12-31
Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter 12191 864 10689 084
Hyror 2091 212 1936 019
Intékter el medlemmar 997 798 550 500
Ovriga intikter 232 162 288 163
Brutto 15513 036 13 463 766
Avgifts- och hyresbortfall -155 405 -117 234
Hyresforluster -468 0
Nettoomsittning 15 357 163 13 346 532
Not2  Drift
Personalkostnader 174 933 189 719
Fastighetsskotsel och stad 2235050 2 191 480
Reparationer 948 738 836 619
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 1474 507 1156716
Uppvéarmning 2 588 523 2 689 025
Vatten 345 124 429105
Soph@mtning 388 419 281 306
Fastighetsforsékring 104 434 123 562
Kabel-TV 215 688 164318
Ovriga avgifter 5113 3 806
Forvaltningsarvoden 450 272 360 972
Ovrig drift 442 671 360 247
Summa drift 9373 472 8 786 875
Not3  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 2273 893
Ovriga ranteintikter 1577 7 634
Summa rénteintékter och liknande resultatposter 3 850 8527
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 1 881 432 2117542
Réntekostnader 6vriga 6 079 25774
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1887 511 2143316

846 463 131

-1 8_

M T U
Farh

&

Vi



NPy

5=

k@%} HSB:s Brf Fiirjan

Noter 2005-12-31 2004-12-31
NotS  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
Byggnader virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 74 713 333 747 096 1,00% -14 952113 59 761 220
Takrenovering 3552 506 99 409 2,80% -350 658 3201 848
Home Solutions 2201 322 220132 10,00% -440 264 1761058
Ombyggnad 156 534 15 655 10,00% -63 376 93 158
80623695 1082292 -15 806 411 64 817 284
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 676 195 676 195
676 195 0 0 676 195
Taxeringsvirde 2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 89 400 000 89 400 000
Mark 138 800 000 138 800 000
228200 000 228 200 000
Not6  Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 94 579 617 795
Summa 6vriga fordringar 94 579 617 795
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB-Stockholm 313 837
Home Solutions 25138
Com.Hem 53922
Fastighetsforsikring 104 434
Upplupna intdkter medlemmar el Home-Solutions 276 662
Upplupna intikter panter 20 882
T & T Forvaltning 30512
AT Installation 8427

846 463 131

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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Noter 2005-12-31  2004-12-31

Not9  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat

avgifter fond resultat
Ingéende balans
2005-01-01 744 854 8413 246 5128 820 1753010 -1 423 866
Disposition enl.
stimmobeslut -310701  -1113165 1423 866
Arets resultat 92 275
Utgaende balans
2005-12-31 744 854 8413 246 4818119 639 845 92 275
Not 10  Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats  Rintedndring Belopp
Stadshypotek 3,78% 2006-01-30 944 572
Stadshypotek 5,85% 2006-03-01 1442 780
Stadshypotek 5.85% 2006-03-01 3496 998
Stadshypotek 5,26% 2006-12-01 1 940 000
SE-Banken Bolan 4,39% 2007-05-15 3 800 000
SE-Banken Bolan 4,05% 2007-06-28 5500 000
Stadshypotek 3,31% 2008-03-01 1 892 696
SE-Banken Bolan 4,46% 2008-06-28 5500 000
Nordea Hypotek 1,77% rorlig 18 016 450
Nordea Hypotek 3.37% rorlig 1811612
Nordea Hypotek 1,69% rorlig 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 50345108

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 180 179 kronor per ar de
kommande fem éren.

Not 11  Ovriga skulder

Depositioner 30 600 28 800
Momsskuld 15193 5202 i Vh
45 793 34 002 H i
’3

s WA
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2005-12-31  2004-12-31
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1 534 446
HSB-Stockholm 76 321
AF-Kontroll AB 6 300
Upplupen fjarrvirme 326 058
upplupen elkostnad 127 000
Upplupen arbetsgivareavgift 36 000
Upplupen rinta fastighetslan 114 987
Upplupen revisionskostnad 15 000
Upplupa arvoden fortroendevalda 120 000
SITA i Sverige AB 13111
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 369 223

846 463 131

Stockholm 2006

@msson

Var revisionsberittelse har 2006-¢4-¢2

Av foreningen vald revisor
Goran Baeckstrom
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Av BoRevision AB forordnad revisor

Mikael Ek
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2005-12-31

Totala kostnader

. )l Underhall
Avskrifhingar

s _ nd
Skatt Rantekostnader
17% 12%

Fordelning driftskostnader

3000 000

2 500 000

2000 000

1 500 000

1 000 000

500 000 -

846 463 131
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Firjan i Stockholm
Organisationsnummer 702000-6909

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsriittsforening  Farjan i Stockholm for ridkenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p4 grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot freningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatriikningen och balansréakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den </ 2006

— S
G222+ 22 \V( st Coa

Oran Baeckstrom Mikael Bi
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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