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Styrelsen for Brf Gloden 5 (716421-8443) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-14. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gloden 5 i Stockholms kommun, omfattande adressen Gavlegatan 2 / S:t
Eriksgatan 109 / S:t Eriksgatan 109/Gavlegatan / Sankt Eriksgatan 109 / Vanadisplan 4.
Gloden 5 byggdes ar 1929.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
45 Lagenheter, bostadsratt 2 868

1 Lagenheter, hyresratt 72

6 Lokaler, hyresratt 665

Gastlagenhet ingar i ovan lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-23. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Linder Ordforande
Jan Eriksson Ledamot
Erik Ask Ledamot
Miroslawa Barka Ledamot
Camilla Hensater Ledamot
Mikael Kamali Ledamot
Birgit Wernstrom Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Jan Eriksson.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva stycken styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Katrine Elbra.

Valberedningen har utgjorts av Dan Brannstrom, Alexandra Kriss och Lisen Florman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023-2024 Nytt torkskap

2023 Byte av styr- och reglerutrustning for varmesystem

2023 Optimering av varmesystem genom digital uppkoppling

2023 Framtagning av ny digital Underhallsplan

2023 Storre rengoring av varmevaxlaren

2023 Montering av fagelavvisare pa den sodra fasaden

2023 Montering/Komplettering av sakerhetsutrustning pa tak

2022-2023 Rensat och stadat hobbyrum/snickeriverkstad

2022 Upprustning av innergard, nytt cykelstall och tradack
med mobler och grill

2021 Montering brandslackare och skyltar

2021 Uppgradering hiss S:t Eriksgatan och Gavlegatan

2021 Byte cirkulationspumpar i varmesystem, samt byte av
flera radiatorer

2020 Malning av trapphus

2018 Byte av takvarmeanlaggning (system for sno och is-
smaltning)

2016 Renovering/ommalning av fonster och balkongdorrar

2013-2014 Dranering av innergard, ny marksten samt
kallarrenovering

2010 Nya balkonger

2008 Stambyte

2005 Renovering tak

2004 Fasadrenovering

0 For tidigare genomforda atgarder se www.gloden5.se

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2026-2027 Fonster och balkongdorrar
2027 Malning tak
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Arsavgifter

Under ar 2024 planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 45 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Deskbygg AB

Stadning Stadniva AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har haft 6kade kostnader under aret baserat pa generell 6kad kostnadsutveckling for
fjarrvarme, el, vatten och sophantering mm. Under aret har kostnaden f6r snéskottning varit hogre an
tidigare ar.

Inflation och 6kad kostnadsutveckling har lett till 6kat fokus pa att investera i losningar for att
effektivisera och optimera framtida energibehov. Foreningen har genomfort en stor investering i byte
av styr- och reglerutrustning for varmesystemet. | samband med detta sa har det dven upphandlats
optimeringsfunktion av systemet som ska ge energibesparingar i framtiden.

Ny digitaliserad underhallsplan (30ar) ar framtagen med extern hjalp.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust bestar till stor del av kostnader av typ engangskaraktir exempelvis framtagning av
Underhallsplan, hoga snéréjningskostnader, reparationer av radiatorer mm.

Styrelsen bevakar kontinuerligt kostnadsutvecklingen samt framtida underhallsbehov och ser Gver
avgiftsnivan i féreningen.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 429 2 260 2 187 2017
Resultat efter fin. poster (tkr) -205 22 43 74
Soliditet (%) 97,1 97,8 97,8 95,1
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 193 193 188 235
Skuldsattning kr/kvm totalyta - - - 278
Skuldsattning kr/kvm brf yta 349
Rantekanslighet % - - - 1
Energikostnad kr/kvm 198 182 183 161
Sparande per kvm 104 127 92 108
Arsavgifternas andel i procent av 22 24 25 34
totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Fond for

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 14500070 24711758 3984565 -10 994 674 21 532 32 223 251
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 500 000 -500 000
Balanseras i ny
rakning 21 532 -21 532
Arets resultat -204 505 -204 506
Belopp vid
arets utgang 14 500 070 24 711758 4484565 -11473 142 -204 505 32018 745
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 473 142
Arets resultat -204 505
Totalt -11 677 647
Avsattning till yttre fond 447 000
Uttag ur yttre fond -231 982
Balanseras i ny rakning -11 892 665
Summa -11 677 647

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 429 058 2 259 929
Ovriga rorelseintakter 3 113 105 20914
Summa rorelseintakter 2 542 163 2 280 843
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 176 632 -1773 823
Ovriga externa kostnader 5 -86 643 -20 625
Personalkostnader och arvoden 6 -170 580 -124 051
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -332 712 -341 304
Summa rorelsekostnader -2 766 567 -2 259 803
Rorelseresultat -224 404 21 040
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 055 1174
Rantekostnader och liknande resultatposter -156 -682
Summa finansiella poster 19 899 492
Resultat efter finansiella poster -204 505 21532
Resultat fore skatt -204 505 21532
Arets resultat -204 505 21532
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 30729 445 30984 097
Inventarier, maskiner och installationer 8 238 783 316 843
Summa materiella anlaggningstillgangar 30968 228 31 300 940
Summa anlaggningstillgangar 30 968 228 31 300 940
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1030 549
Ovriga fordringar 121 103 147 312
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 631 43 148
Summa kortfristiga fordringar 260 764 191 009
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1732 989 1448 227
Summa kassa och bank 1732989 1448 227
Summa omsattningstillgangar 1993 753 1639 236
SUMMA TILLGANGAR 32 961 981 32940 176
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 211 828 39 211 828
Fond for yttre underhall 4 484 565 3 984 565
Summa bundet eget kapital 43 696 393 43 196 393
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 473 142 -10 994 674
Arets resultat -204 505 21532
Summa fritt eget kapital -11 677 647 -10 973 142
Summa eget kapital 32018 746 32 223 251
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 289 294 79 141
Skatteskulder 37 652 26 462
Ovriga skulder 9375 9375
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 606 914 601 947
Summa kortfristiga skulder 943 235 716 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 961 981 32 940 176
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -224 404 21 040
Avskrivningar 332712 341 304
Erlagd ranta och ranteintakter 19 899 492

128 207 362 836

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 128 207 362 836
forandringar av rorelsekapital
{{assaﬂdde frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -481 -65
aning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -69 273 39 408
aning(+)/Minskm‘ng (-) av leverantorsskulder 210 153 -51 831
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 16 156 58 171
Kassaflode fran den lopande verksamheten 284 762 408 519
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -206 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -206 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 284 762 202 519
Likvida medel vid arets borjan 1448 227 1246 260
Likvida medel vid arets slut 1732989 1448 779
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Penneo document key: 8E65B-HVTSL-55ZYS-SHGX8-0T1UJ-AC1G6



Brf Gloden 5 11(15)
716421-8443

Anlaggningstillgangar avskr / ar (avskr. foreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar)
Anslutningsavgifter 100 ar (100 ar)
Maskiner & Inventarier 5ar (5 ar)
Installationer 10 ar (10 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 553 008 553 007
Hyror 1793 494 1 640 062
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 872 8 071
Bredbandsintakt 58 788 58 789
Ovriga hyresintakter 18 896 -
2 429 058 2 259 929
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Erhallna bidrag, Elbidrag 14 381
Forsakringsersattning, Vattenskada 66 951 -
Gastlagenhet 11 400 20 147
Ovriga intakter 20 373 767

Summa 113 105 20914
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader
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Drift
Fastighetsskotsel 67 784 57 578
Stadning 138 804 145 493
Tillsyn, besiktning, kontroller 25 146 6 126
Tradgardsskotsel 4034 11 993
Snorojning 161 683 24 823
Sotning 8 240 -
Reparationer 177 725 156 911
Forsakringsskada 66 951 -
El 79 474 101 673
Uppvarmning 549 902 484 291
Vatten 83 820 69 773
Sophamtning 79 511 90 134
Forsakringspremie 80 906 82 860
Fastighetsavgift bostader 73 094 69 874
Fastighetsskatt lokaler 160 000 160 000
Ovriga fastighetskostnader 23 380 33 369
Kabel-tv/Bredband/IT 45 331 50 006
Forvaltningsarvode ekonomi 106 401 99 080
Panter och overlatelser 1 864 15 583
Juridiska atgarder - 9 088
Ovriga externa tjanster 10 600 9 059
1 944 650 1677 714
Underhall
Gemensamma utrymmen 28 853
Varme 121 875 -
Hissar 50 978
Las 15 538 -
Tak 94 569 -
Mark 16 278
231982 96 109
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2176 632 1773 823
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 1653
Konsultarvode 53 740 -
Revisionsarvode 31250 20 625
Summa 86 643 20 625
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 131 250 95 200
Sociala kostnader 39 330 28 851
170 580 124 051

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal
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Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 9 547 188 9 547 188
-Ombyggnad 25230 189 25230 189
-Anslutningsavgifter 91 521 91 521
-Mark 7 811 337 7 811 337
42 680 235 42 680 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -11 696 138 -11 441 486
-Arets avskrivning enligt plan -254 652 -254 652
-11 950 790 -11 696 138
Redovisat varde vid arets slut 30 729 445 30 984 097
Taxeringsvarde
Byggnader 44 400 000 44 400 000
Mark 104 600 000 104 600 000
149 000 000 149 000 000
Bostader 133 000 000 133 000 000
Lokaler 16 000 000 16 000 000
149 000 000 149 000 000
Not 8 Invenarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 564 059 358 059
-Nyanskaffningar under aret - 206 000
564 059 564 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -247 216 -161 125
-Arets avskrivning enligt plan -78 060 -86 091
-325 276 -247 216
Redovisat varde vid arets slut 238 783 316 843
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Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken 34292 35313
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1698 697 1412 914
Summa 1732989 1448 227

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter - -

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2024

Anders Linder Camilla Hensater
Ordforande Ledamot

Barka Miroslawa Jan Eriksson
Ledamot Ledamot

Mikael Kamali Erik Ask
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Katrine Elbra
KPMG AB
Godkand revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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