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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Jagmadstaren 3 (org nummer 769611-3484) i Stocksund far harmed avge
forvaltningsberdttelse for féreningens férvaltning verksamhetsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning i tiden.
Medlems ratt i foreningen av sadan upprattelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera, underhalla och forvalta fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger fér grund foér berdkningar av avgiften
och storleken pa avsattningen till fonden for yttreunderhall. Kommande underhall kan medféra att
nya lan behovs.

Styrelsen har haft 9st (nr 97-105) styrelseméten under; aret samt 1 (nr 23)stdimma.
Foreningens gdllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2005-04-05

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Styrelse

Kenneth Blixt, suppleant Igh 1101, avgick nov 2023
Elisabeth Wisén, ordférande Igh 1101

Maria Rutqvist, styrelseledamot Igh 1001

Peter Rutqvist, suppleant Igh 1001

Cecilia Martin, styrelseledamot Igh 0901

Said Mahmoudi, suppleant Igh 0901

Fastigheten

Foreningen forvarvade 2005-05, fastigheten Jdgmastaren 3 i Danderyds kommun f6r 9 000 000kr. Pa
fastigheten finns ett bostadshus med sammanlagt tre lagenheter med en sammanlagd bostadsyta pa
416 kvadratmeter enligt den ekonomiska planen. Insatserna beraknades enligt féljande procent.

Lgh 0901 40Kvm, andelstal 10,29%, 1Rok

Lgh 1001 133Kvm, andelstal 34,22%, 4Rok

Lgh 1101 243Kvm, andelstal 55,49%, 7Rok

Samtliga ldagenheter dr upplatna med bostadsratt.

Arsavgiften bygger pa uppmatningar av samtliga lagenheter samt hansyn tagen till biytor. (Biytor har
en rabatt pa 20% av kvm).

Totala arsavgiften var berdknad i budgeten till 273 885kr . Totalt 474kvm att berdkna avgiften pa.
Avgiften hojdes 2023-06-01 med 20%.

Lgh 0901 102kvm (boarea 72kvm, biarea 30kvm, justerad yta 96kvm), 20,2617%, 3Rok Arsavgift
2023 blev 55 491kr.

Lgh 1001 139 kvm, (boarea 136kvm, biarea 3kvm, justerad yta 138,4kvm)29,2106%, 4Rok.
Arsavgift 2023 blev 80 008kr



Lgh 1101 240kvm, (boarea 237kvm, biarea 3kvm, justerad yta 239,4kvm) 50,5276%, 7Rok.
Arsavgift 2023 blev 138 393kr.

Byggnadsaret for fastigheten ar 1905 med ombyggnader av huset 1984/1985 till
ldgenheter(hyreshus) av féregaende fastighetsagare, Igh 0901 och 1001 totalrenoverades 2009/2010
av bostadsrattshavare. Lgh 1101 totalrenoverades 2022 av bostadsrattshavare.

Pa tomten finns ett garage (ca 40kvm) som &dven ar ett skyddsrum, dér det finns férrad. Det finns
aven ett forrddshus pa tomten som innehaller husets teknikrum (ca 8kvm).

Pa tomten finns dven 6 parkeringsplatser fér bostadsrattsinnehavaren som férvaltas av féreningen,
fordelade pa 2 per ldgenhet.

Tomten innehas med aganderatt.

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan, man avser att ta fram sadan under 2024.

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk och teknisk fastighetsforvaltning skots av féreningen. Lopande bokféring skots av
styrelsen.

Loner och arvoden
Arvoden till revisorn ar bestamt till Okr for aret. Inga arvoden betalas ut till styreslen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for ar 2022 var 10 400 000, fordelat pa mark 5 400 000 och byggnad 5 000 000.
Fastighetsskatten som ar uppbokad avser ar 2021 samt 2022.

Fastighetsforsiakring
Fastigheten ar fullvardes forsakrad hos LF.

Underhallsfond

Enligt den ekonomiska planen ska minst 0,3% av taxeringsvarde avsattas arligen till en
underhallsfond for yttre underhall. Avsattningen ar gjord med 0 kr (5 000 000byggnad*0,3%) och &r
bokférd under rubriken Fritt eget kapital i balansrakningen.

Styrelse beslutade att utnyttja fonden till fonster renoveringen.

Féreningenslan

Foreningen har sina lan hos SHB Djursholm.

Nytt Ian togs 2023-01 pa 500 000kr. Villkor for lanet ar att foreningen amorterar av 2% av
foreningens totala lanebelopp varje ar. Beloppet som amorteringen berdknas pa ar

2 720 000+500 000=3 220 000kr, arlig amortering ar 3 220 000*0,02= 64 400kr

Lanen ar pa totalt 3 171 700kr till en ranta enligt nedan;

Belopp Effektiv rdanta Bundet till

300 000 2,412% 2025-03-30
1820000 2,452% 2025-04-30
600 000 2,30% 2025-04-30
451 700 4,54% 2026-01-30

Den total kostanden for ranta var 86 083kr 2023.
Foreningen har pantbrev pa 3 220 000kr



Underhall och reperationer
Tidigare genomfort underhall pa fastigheten:

2005
2006
2009

2010

2011
2012
2013

2014
2020

2022

2023

Fastighetens koptes

Installation bergvarme

Ommalning av fasad, fonster, stuprér

Fiberanslutning

Ny kompressor samt torkfilter till bergvarme (férsakring)

Parkeringsplatser, nytt avloppsror fran huset till anslutning samt tryckvatten, %
trappan till garaget iordningstalldes.

Uppsdttning av staket (svart jarnsmide)

Grindstolpar, ytterbelysning, norra delen av tradgarden planteringsgrav for hack
gravdes, % trappan till garaget resterande del

CA ritningar teknikrum

Teknikrummet

Forstarkning av stenmuren

Nytt tatskikt pa terrassilgh 1101,

Uppsattning av 2st entretak for Igh 0901

Nedtagning av trad,

Ny Garagedérr, med kodlas installerad

Racket lilla balkongen mot tradgarden Igh 1101, utbytt till jarnsmide

Installation av en laddstolpe en per Igh
Service av varmepumpen
Hangranna lilla balkongen, Lgh1101 6vreplan, har installerats

Lagning av taklackage vid skorsten

Malning av fénster i Igh 1101+1001. Aven installation av energiglas av ytterfonster
samt malning av fonsterbleck.

Puts runt Lgh 1101 entré dorr.

Renovering av skorstenspiporna av Igh 1001+1101 enligt ekonomisk plan. Lgh 1101
fick slammad pipa och Igh 1001 fick ett rér i pipan.

Installation av taksakerhet.

OWK

Energideklaration

Atgarder av OWK i Igh 0901, de fel med alvarligaste bristerna i ventailationen

Planerade och beslutade framtida underhall
Beslut tagna for renovering av fastigheten innan 2020 av davarande styrelser, kommer att ses ver
da den nya underhallsplan som féreningen tanker ta fram under 2024 dr utford.

Lgh 1101 pelare entré (ca 10 000)
Lyktor (1 halv stolpe, 3 hela stolpar samt en vaglykta) (ca 45 000)

Stupror + hdangranna Lgh1101 entré (ca 10 000)
Inbrada garaget/taket (ca 30 000)
Taket/skorstenen

Elforbrukning

Fran 2022-06-21 har féreningen ett avtal med Stockholms Elbolag AB. Natagare ar E-ON.
Elférbrukningen har varit 26 611KWH under aret, vilket &r 960 mindre an aret innan.

Avtalet med Stockholms Elbolag AB ar pa 48 manader till en kostnad pa 99,606re exkl moms per kwh,
124,50 inkl moms.(avtalet galler till 2026-06-21)
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Riktvadrdet for elférbrukning for liknade hus ar 65-79 kvh per kvm enligt Boverket. For denna fastighet
blir vdrdet for 2023 26 611/ 481+40+8 (+uppvarmt garage + teknikrum)= 50,3kwh per kvm, vilket
ligger under Bolagsverkets riktvarde. Foregaende ar lag vardet pa 48,49kwh (25 651/529)

Ekonomiskt resultat
Det ekonomiska resultatet for ar 2023 ar 169 252kr.

Prognos for ndstkommande ar

Kostnaden for reparationer och underhall kommer att forbli hog ett par ar framat da det finns
underhall som behdvs goras.
Beslut har tagits om att en underhallsplan ska tas fram under 2024.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat 169 252kr 6verfors i ny rakning.

Disposition betraffande vinst eller forlust:

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel: Belopp i kr
Balanserat resultat -1310479
Arets resultat 169 252

Totalt -1479 731

Disponers salunda att resultatet

Balanseras i ny rakning -1479731

Summa -1479 731

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat och balansrdkning med
forklarande noter.

Nyckeltal

AR 2020 2021 2022 2023
Arsavg/m2 bostadsyta (479) 452 452 563 578
Lan/m2 bostadsyta (527) 5678 5678 5738 6076
El/m2 totalyta (527) 69 124 117 109
Kapitalkostnader/m2 bostadsyta (479) 137 135 137 182
Soliditet (%) 72,4 72,4 72,8 69,9
Res efter fin poster -14 049 -25 636 51686 169 252
Nettomsattning (tkr) 206,7 206,7 267 274
Skuldkvot Lan/omsattningen 13,1 13,1 10,2 1,6
Rintekostand/omséttning 31,8 31,3 24,4 31,4

Fran ar 2023, har foreningar krav pa sig att presentera 5 olika nyckeltal

1. Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt 578kr

2. Skuldsattning per kvm. 6 076kr

3. Sparande per kvm (detta nyckeltal ska ange hur stort 6verskott BRF skapar under ett ar, som
ses som ett slags sparande i féreningen delat pa antal kvm som féreningen far intdkt fran).
Berdknas pa RR och innebar att Brf utgar fran arets resultat och ékar detta med
avskrivningar, kostandsfort planerade underhall och justerade intdkter och kostander som
normalt forekommer i Brf.

4, Rantekanslighet (visar hur mycket Brf kan behdéva héja avgiften med om rantan hojs 1% pa
forenigneslan) berdknas dividera férenigens rantebarande skulder med Brf intakter fran
avgifter for bostadsratterna.

5. Energikostnad per kvm 109kr
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Kassaanalys

Likviditet

IB 20230101

Skattekonto 20230101

Lan upptaget 2023

Amorteringar 2023

Kostnader som var periodiserade 2022
Elstod 2023

Avgifter 2023

Kostnader 2023
Fastighetsforbattringar 2023

Réntor 2023

Kostnader som &r periodiserade 2023
Elfodringar betalade

Outred diff

Bankkonto

78 973,83

4 474,00
500 000,00
-48 300,00
-57 343,00
13 889,00
273 885,00
-119 448,74
-562 533,00
-86 082,73
73 420,73
-1 267,61
-32,00

69 635,48




Brf Jagmastaren 3
769611-3484

Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar
Rorelsens resultat

Resultat fére finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultat poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5

1

2

2023 2022
273 885 267 003
0 0

273 885 267 003
-105560  -111187
-41 863 -39 050
126 462 116 766
-86 083 -65 080
40 380 51 686
128 872 -15 000
169 252 36 686
169 252 36 686
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Balansrakning

Belopp i kr Not
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Laddning bilar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgéngar

2023 2022

10 551 978 10 031 308

10 551 978 10 031 308

10 551 978 10 031 308

0 4474
1268
1268 4474

69 635 78 974

70 903 83 448

10 622 881 10 114 755
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Balansrakning
Belopp i kr Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Vinst eller forlust féregaende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Fastighetsskatteskuld

Leverantdsrskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

6

2023

8 180 000
339 003
0

0

2022

8 180 000
339 003
37 330

91 542

8 519 003

-1310495
169 252

8 647 875

-1 347 149
36 686

-1 141 243

7 377 760

3171700

-1 310 463

7 337 412

2 720000

3171700

4600

20 480
48 341

2720 000

8754
0
48 589

73 421

10 622 881

57 343

10 114 755




Brf Jdgmastaren 3

769611-3484

Noter

Belopp i kr Not 2023 2022

Not 1

Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Byggnader 41 863 39 050

Summa 41 863 39 050

Not 2

Rantkostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, langfristiga skulder 86 083 65 080

Summa 86 083 65 080

Not 3

Anlaggningstiligangar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Byggnad 7 556 951 7 556 951

Mark 3386739 3386739

Ombyggnadskostnader 815 608 253 075
11759 298 11 196 765

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan -1 165457 -1126 407

Arets avskrivning, byggnad -41 863 -39 050
-1 207 320 -1 165457

Redovisat védrde vid arets slut 10 551 978 10 031 308

Not 4 Reserv-

Eget Kapital Medlems-insatser fond

Vid arets bérjan 8 180 000 0

Kapitaltillskott 339 003

Fond fér yttre underhall

Arets resultat

Vid arets slut 8 519 003 0
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Not 5

Driftkostnader

El

Elstod

Vatten och aviopp
Sophamtning

Reparation och underhall

Fastighetsférsakring

OVK besiktning
Energideklaration

Bankavg & Service arvoden
Tradgard

Underhall Varmepump
Fastighetsskatt
Summa

Not 6

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Avgifter

El, sopor, vatten
Ranta

Summa

i

vMarla Rutqwst/ /77

Ehsabeth Wisen 5

(AN

57 061 61244
-13 889

14770 13278

6 982 7 829

199 674

14 893 14789

5328 0

7 990 0

3112 3770

4334 2231

0 2995

4780 4377

105 560 111 187

20670 25839

10 485 10 152

17 186 13 291

48 341 49 282

Cecilia Martin



