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Styrelsen for Brf Styrmannen 25 (769614-0461) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-19. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
27 Lagenheter, bostadsratt 1087
3 Lokaler, hyresratt 142

1926 byggdes ytterligare ett vaningsplan i fastigheten och lagenheterna utrustades med toalett och
duschmojligheter.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-17. P& staimman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Ninni Preeprakhon : Ordforande
Mattias Lavefjord Ledamot
Maria Fredriksson Ledamot
Alexander Ullberg Ledamot
Cherif Cherif Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit Eric Ahsberg.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2022- Byte torktumlare och torkskap
2022- Tatningslister trapphus och byte borstlist port
2021- Byte porttelefon

2017- OVK

2010- Renovering trapphus

2010- Byte port

2010- Renovering 2-glas fonster
2010- Nytt soprum

2009- Ny tvattstuga

2008- Byte elstigar

2008- Byte yttertak

2008- Installation bredband

2008- Stambyte

2007- OVK

2002- Renovering hiss

2000- Renovering gardsfasad

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023-2026 Fasadrenovering och byte av belaggning pa garden
planeras nagon av de narmsta aren.

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 39 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust bestar av hoga driftskostnader och avskrivningar pa materiella anlidggningstillgangar och
styrelsen ser Gver avgiftsnivan i foreningen.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1210 1175 1165 1164
Resultat efter fin. poster (tkr) -104 140 -536 -873
Soliditet (%) 69,9 70 69,9 69,7
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 766 766 766 766
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 12 319 12 319 12 319 12 319
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 13 928 13928 13928 13 928
Sparande per kvm totalyta (kr) 179 421 -31 -415
Rantekanslighet (%) 18 18 18 18
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 264 241 245 235
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 68 70 71 70

Under aret har det tillkommit tva nya lagstadgade nyckeltal och dessa ar "Skuldsattning
bostadsrattsyta per kvm (kr)" samt "Arsavgifternas andel totala rérelseintékter (%)". Lagkravet for
dessa nyckeltal galler fr.o.m. 2023 och framat, darav ar dessa ej beraknade bakat i tid.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Férandringar i eget kapital

Medlems
-insatser

Fond for
yttre
underhall

Upp-
latelse-
avgifter

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Summa

Belopp vid

arets ingang 36 734 708

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

4182 257

228 333

-28 964 445

-228 333

141 491

141 491

-141 491

-103 543

arets utgang 36 734 708

4182 257 228 333
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -29 051 287
Arets resultat -103 543
Avsattning till yttre fond -228 333
Uttag ur yttre fond 8 927
Summa balanseras i ny rékning -29 374 236

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1209 537 1174 897
Ovriga rorelseintakter 3 13 925 12113
Summa rorelseintakter 1223 462 1187 010
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -783 995 -845 456
Ovriga externa kostnader 5 -27 628 -49 305
Personalkostnader och arvoden 6 -32 855 -32 855
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -314 880 -311 826
Summa rorelsekostnader -1 159 358 -1239 442
Rorelseresultat 64 104 -52 432
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 15 400 373110
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 893 613
Rantekostnader och liknande resultatposter -193 940 -181 268
Summa finansiella poster -167 647 192 455
Resultat efter finansiella poster -103 543 140 023
Resultat fore skatt -103 543 140 023
Skatt - 1468
Arets resultat -103 543 141 491
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 49 510 258 49 822 030
Inventarier, maskiner och installationer 8 3145 6 253
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 513 403 49 828 283
Summa anlaggningstillgangar 49 513 403 49 828 283
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 788 -
Ovriga fordringar 12 381 10 343
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 769 18 453
Summa kortfristiga fordringar 38 938 28 796
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1719 482 1507 853
Summa kassa och bank 1719 482 1507 853
Summa omsattningstillgangar 1758 420 1536 649
SUMMA TILLGANGAR 51271 823 51 364 932
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 916 965 40 916 965
Fond for yttre underhall 228 333 -
Uppskrivningsfond 23 850 738 23 850 738
Summa bundet eget kapital 64 996 036 64 767 703
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 051 287 -28 964 445
Arets resultat -103 543 141 491
Summa fritt eget kapital -29 154 830 -28 822 954
Summa eget kapital 35 841 206 35944 749
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 180 000 15 140 050
Summa langfristiga skulder 7 180 000 15 140 050
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 960 050 -
Leverantorsskulder 122 027 44 511
Skatteskulder 11512 8 541
Ovriga skulder 57 620 57 620
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 408 169 461
Summa kortfristiga skulder 8 250 617 280 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51271 823 51 364 932
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 64 104 -52 432
Avskrivningar 314 880 311 826
Erlagd ranta och ranteintakter -167 647 192 455
Justering féregaende ars skatt 1468
211 337 453 317
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 211 337 453 317

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -6 788
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -3 354
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 77 516
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -67 082 -25 880
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 211 629 427 437

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -

Arets kassafléde 211 629 427 437
Likvida medel vid arets borjan 1 507 853 1 080 416
Likvida medel vid arets slut 1719 482 1 507 853
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar
Byggnad 0,50%
Trapphus 2%
Fonster 2%
Tvattstuga 2%

Tak 2%
Sopprum 2%
Antennanlaggning 2%
Maskiner 10%
Installationer 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 832 099 832 099
Hyror 377 403 342 764
35 34
1209 537 1174 897
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023 2022
Erhallna bidrag 4768
Ovrigt 4317 120
Overlatelse-pantsattningsavgifter 4 840 11 993
Summa 13 925 12113
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 3013 3795
Stadning 36 743 37 080
Tillsyn, besiktning, kontroller 51419 4 035
Sndréjning 5413 5413
Reparationer 30 878 111 148
El 36 994 43 812
Uppvarmning 242 626 222 085
Vatten 44 906 30 134
Sophamtning 55 352 69 236
Forsakringspremie 28 132 26 009
Fastighetsavgift bostader 42 903 41013
Fastighetsskatt lokaler 41 360 41 360
Ovriga fastighetskostnader 9 297 7 320
Kabel-tv/Bredband/IT 70 637 54 511
Forvaltningsarvode ekonomi 57 496 54 505
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 780 836
Panter och dverlatelser 6 235 9 966
Juridiska atgarder 8 750
Ovriga externa tjanster 10 884 9 827
775 068 780 835
Underhall
Tvattstuga - 54 123
VA/Sanitet 8 927
Byggnad 10 498
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 783 995 845 456
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2023 2022
Konsultarvode -20 31 250
Besiktnings- och utredningskostnader 7 523 5305
Revisionarvode 20 125 12 750
Summa 27 628 49 305
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2023 2022
Styrelsearvode 25000 25000
Sociala kostnader 7 855 7 855
32 855 32 855
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Ingaende uppskrivning 25486 090 25 486 090
-Byggnad mark 29 057 316 29 057 316
54 543 406 54 543 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 721 376 -4 412 658
-Arets avskrivning enligt plan -311772 -308 718
-5033 148 -4 721 376
Redovisat varde vid arets slut 49 510 258 49 822 030
Taxeringsvarde
Byggnader 17 676 000 17 676 000
Mark 48 660 000 48 660 000
66 336 000 66 336 000
Bostader 62 200 000 62 200 000
Lokaler 4 136 000 4136 000
66 336 000 66 336 000

Fastighetens vardear 1930.
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Not 8 Inventarier,maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 177 901 177 901
177 901 177 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -171 648 -168 540
-Arets avskrivning enligt plan -3 108 -3 108
-174 756 -171 648
Redovisat varde vid arets slut 3145 6 253
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 3 537
Sparkonto 808 634 809 746
Avrakningskonto Fastighetsagarna 907 311 698 107
Summa 1719 482 1 507 853
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Stadshypotek 2025-09-30 1,15% 3200 000 - 3200 000
Stadshypotek 2024-12-30  1,18% 3990 000 - 3990 000
Stadshypotek 2024-06-30  1,25% 3970 050 - 3970050
Stadshypotek 2026-03-30  1,20% 3980 000 - 3980 000
15 140 050 - 15140 050
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 28 200 000 28 200 000
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter 28 200 000 28 200 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm / 2024

Ninni Preeprakhon Maria Libal Fredriksson
Ordférande Styrelseledamot
Mattias Lavefjord Alexander Ullberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Cherif Cherif

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats / 2024

Eric Ahsberg
Auktoriserad revisor
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