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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bjilken 7 (716420-2645) far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 till och med 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-05-24. Bostadsrittsforeningen forvarvade
fastigheten Bjélken 7, Lundagatan 39, Stockholm, av Ulf Ander den 15 juni 2001.
Kopeskillingen var 17 174 000 kr. Detta &r foreningens tjugotredje rakenskapsér.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-16 hos Bolagsverket (f.d.
Patent och registreringsverket). Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21 hos
Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (skattemissigt en dkta
bostadsrittsférening).

Foreningen dr medlemmar 1 Fastighetségarforeningen, som konsulteras av styrelsen 1
juridiska, ekonomiska och tekniska fragor.

Den 25 maj 2018 trddde EU:s nya dataskyddsforordning (GDPR) i kraft i alla EU:s
medlemsldnder. GDPR ersdtter nationell lagstiftning pa dataskyddsomradet, sdsom
Personuppgiftslagen (PUL) 1 Sverige. Enligt Fastighetsagarforeningen galler for Brf. Bjédlken 7
foljande:

”Foreningen haller medlemsbaserade register 1 form av medlemsforteckning och pantregister
samt avtal och handlingar for boendet sdsom for overlatelse, medlemskap och for part, medlem
och/eller lagenhet, specifika forhillanden och 4r dirmed personuppgiftsansvarig. Andamélet
med registrering av eventuella personuppgifter dr for att kunna genomfora aktuella uppdrag
mellan boende/medlem och forening. Behandlingen av personuppgifter sker enligt
dataskyddsforordningens (GDPR) regler. Utlimnande av personuppgifter enligt ovan (och
enligt avtal) kan goras till personuppgiftsbitrdden sdsom miklare och finansinstitut nér detta dr
pékallat, sésom for Gverlatelse och vid pantforskrivning samt vidare till myndigheter och
revisorer samt avtalade forvaltare av foreningens uppdrag och administration.”

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Bjélken 7 1 Stockholms kommun. Fastigheten &r ett 5 vningars
stenhus med inredd vind p& S6dermalm i Stockholm. Gatufastigheten &r sammanbyggd med
en 4 vaningars gérdsflygel, &ven denna av sten. Véning 4 1 gardshus har etage med vindsrum.
Fastigheten ar uppford 1903—1904. Total ldgenhetsyta ar enligt taxeringsbeskedet 1108 kvm,
tomtarealen dr 462 kvm. Marken ar upplaten med dganderitt.



Samtliga ldgenheter r bostadsrétter med storlek:

Antal Benamning Total yta (kvm)
1 3Rok 75

2 2Rok 66

4 4Rok 87

4 3Rok 83

2 2Rok 58 resp 65

1 I1Rok 32

2 1Rok 33

Fastigheten totalrenoverades av fastighetsdgare Ulf Ander och férdigstilldes 1989.
Fastigheten, som var omodern d3, moderniserades och man installerade centralvirme med
fjarrvirme och varmvatten. Ovriga stammar, kallvatten och avlopp fornyades. Bad/duschrum
byggdes i ldgenheterna. Elstigar och dvrig el byttes. Hiss installerades 1989 och i maj 2001
installerades en ny lyftcylinder. Fonstren byttes till treglasfonster med ursprungligt utseende
och vindsutrymmet inreddes till ligenheter. Aven fasad och tak renoverades.

Ventilationen #r med sjilvdrag, men badrum och kok har separata ventilationskanaler varfor
det #ir godként med flaktar i anslutning till kanalerna.

I fastigheten finns fiber indraget sedan 2012 till samtliga ligenheter och gruppanslutning till
Telenor (Bredbandsbolaget uppkdpt) med bredband, tv och telefoni. Fastighetens anslutning
till Tele2 (f.d. ComHem) upphdrde 2023-09-30.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos If Skadeforsakring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsemedlemmar, forsékring mot ohyra och TPF (trygghetspaket for
flerfamiljshus) bestindsvérdsbesiktning av vatutrymmen vart tredje &r. Forsékringen
inkluderar inte bostadsrittstillagg for medlemmar.

Foreningen dger en mindre andel i forsékringsbolaget Brandkontoret och har en mindre
forsakring dér. Detta har foljt fastigheten under lang tid.

Taxeringsvardet ar 51 200 000 kr.

Avskrivningen pé fastigheten motsvarar 0,5 % av anskaffningsvérdet.

Avsittning till yttre fond gérs med ligst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
underhallsplan.
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Styrelsen

Ordinarie &rsstimma holls 2023-05-09 med 12 rostberattigade medlemmar nérvarande och 4
medlemmar var frénvarande.

Extra foreningsstdmma holls 2023-05-30 med anledning av &ndrade stadgar. Narvarande
medlemmar var 9 och 6 medlemmar representerade genom fullmakt, 1 medlem var
frdnvarande.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning sedan arsstimman 2023.

Ordinarie ledamoter:

Ullabritt Bodlund Ordforande
Patrik Johansson Kassor
Rebecca Rosén Sekreterare

Louise Lannerbick

Suppleanter:
Cecilia Carlsson Suppleant
Johan Hanstrom Suppleant

Styrelsens konstituerande méte holls 2023-05-09.

Ledamdter i tur att avgé fran styrelsen, d& mandatperiod gér ut, vid kommande ordinarie
foreningsstimma &r ordinarie ledamoter Ullabritt Bodlund, Patrik Johansson, Rebecca Rosén,
Louise Lannerback, samt suppleanterna Cecilia Carlsson och Johan Hanstrom.

Foreningsfragor
Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit
7 protokollférda sammantridden fore drsstimman, varav 3 varit med suppleanter pga.
javsforhéllande och 8 protokollforda sammantraden efter &rsstimman, varav 1 varit med
suppleanter.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Hans Kallin, Moore Sweden AB (fd Allegretto Revision AB),
revisorssuppleant har varit Karin Berggren.

Medlemsinformation
Foreningens 16 ldgenheter dr samtliga medlemslégenheter.
Vid arets borjan och arets slut hade foreningen 22 medlemmar.

Overlatelser
Under éret har inga ldgenhetsoverlatelser skett.

Valberedning
Valberedning har varit Ingeborg Andresen, Malkiel Berry och Erik.

Avtal



Foreningens avtal under &ret:
Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Fjarrvarmeanléggning med driftoptimering: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Lokalvérd: Smart Forvaltning Sverige AB
Hisskotsel: S:t Eriks Hiss AB.

Tvittstugeservice: Soder Kyl.

Virmekablar och snoskottningsavtal: Dimson AB.
Jouravtal for akuta hindelser: Securitas.
Brandsikerhet: Brandséikra.

Foreningens langa fastighetslan

Léaneinstitut Rénta Rénteéndringsdag Belopp
Nordea Bank AB 4,770 3 mén 2 600 000
Nordea Bank AB 4770 3 méan 2 800 000

Arvoden och Ioner

Under aret har styrelsen arvoderats med 1 (ett) prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att

fordela inom sig.

Avgift
Avgiften hojdes frén 2023-04-01 med 10 %.

Ekonomi — flerarsoversikt.

2023 2022 2021 2020
Basfakta
Bostadsrattsyta 1108 1108 1108 1108
Totalyta (schablon) 1390 1390 1390 1390
Varmekostnad -195 809 -177 064 -179 755 -161 419
Arsavgift 939 973 871545 836 244 796 422
Lan 5 400 000 5400 000 5 400 000 4 900 000
Vattenkostnad -39 695 -32 081 -27 561 -25190
Kapitalkostnad -228 276 -78 725 -37 584 -55 401
Elkostnad -48 969 -73933 -63 014 -41 070
Berdknade nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 848 787 755 719
Lan/kvm bostadsrattsyta 4874 4 874 4874 4422
Lan/kvm totalyta 3885
Elkostnad/kvm totalyta -35 -53 -45 -30
Virmekostnad/kvm totalyta -141 -127 -129 -116
Vattenkostnad/kvm totalyta -29 -23 -20 -18
Kapitalkostnader/kvm totalyta -164 -57 -27 -40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -28 121 -426 -71
Nettoomsattning (tkr) 996 937 895 858
Soliditet (%) 69,80% 70,00% 70,00% 72,40%
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Kommentar till arets resultat
Arets resultat -28 000 kr beror fraimst pa 6kade rantekostnader.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat underhall fram till 2050 har utarbetats och beslutats av styrelsen.
Planen kommer att ligga till grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om reservering till
eller ianspréktagande av yttrefondmedel. Fastighetsforbattringar som utforts fram till och med

2023 har fardigstallts.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder under senare ar

Ar Atgiird
2016 Byte av undercentral {or fjarrvirme
2017 Byte av radiatorer 1 gérdshus
2017 Omlaggning av plat pa gathusets tak mot séder och dvrig takyta
malades
2019 Byte av schaktdorrlas, karmkontakter och tva dorrstingare 1 hiss
2020 Injustering av virmesystemet samt byte av ventiler och termostater i gathuset
2020 Stamspolning av samtliga avloppsledningar
2021 Modernisering av hiss

Utférda reparations- och underhallsarbeten, samt besiktningar under ar 2023
- Nya blomlédor till gérden.

- Byggt luftspalt under del av yttertak i gardshusets trapphus.

- Bytt flakt i soprummet.

Planerade reparations- och underhallsarbeten, samt besiktningar under ar 2024

- Besiktningar av ldgenhet.

- Montera lufthél i gardshusets yttertak over kattvind och trapphus.

- Byta torkskép 1 tvittstugan.

- Renovering av delar av garden och for att 6ka sikerheten.

- Renovera stadskrubb péd nedre botten.

- Vid medlemmars renoveringar av bad-/duschrum kommer betongskal gjutas 1
schaktutrymme med tillhdrande kringarbete. Detta har géllt sedan ar 2008.

Framtida planerade underhall

- Stenmur mot parken lagas och forstérks
- Fonsterunderhall

- Renovering av delar av fasaden.

- Tvattstugan
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Férdndringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 14 581 654 683 927 114 200 -2238579 121242 13 262 444
Resultatdisposition enl
oreningsstamman
- avséttning till fonden 114 000 -114 000
- uttag ur yttre fond
- balanseras i ny rakning 121242 -121242
Arets resultat -27 987
Belopp vid
arets utgang 14 581 654 683927 228 200 -2 231 337 -27 987 13 262 444
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor)
Ansamlad forlust -2 231 337
Arets forlust -27 987
Totalt -2 259 324
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond 114 000
- balanseras i ny rékning -2 373 324
Summa -2 259 324

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Flerarsoversikt tillkommande nyckeltal Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Sparande 43 198 - -

Rantekanslighet 6% 6% 6% 6%

Energikostnad 205 204 194 164

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintékter 93% 81%

0%
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 995 511 937 386
Ovriga rérelseintakter 15 094 141 921
Summa rorelseintakter 1010605 1079 307
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -650 095 -732 472
Ovriga externa kostnader 4 -44 877 -20 990
Personalkostnader och arvoden 5 -61 201 -59 378
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -72 804 -72 804
Summa rorelsekostnader -828 977 -885 644
Rorelseresultat 181 628 193 663
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5000 5750
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 13 661 553
Rantekostnader och liknande resultatposter -228 276 -78 725
Summa finansiella poster -209 615 -72 422
Resultat efter finansiella poster -27 987 121 241
Resultat fére skatt -27 987 121 241
Arets resultat -27 987 121 242
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 17 902 526 17 965 850
Inventarier, maskiner och installationer 7 9 485 18 965
Summa materiella anldggningstillgangar 17 912 011 17 984 815
Summa anlaggningstillgangar 17 912 011 17 984 815
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4 195
Ovriga fordringar 84 345 23 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 494 42 357
Summa kortfristiga fordringar 133 839 69 601
Kassa och bank 8
Kassa och bank 917 785 930 466
Summa kassa och bank 917 785 930 466
Summa omsittningstillgangar 1051 624 1 000 067
SUMMA TILLGANGAR 18 963 635 18 984 882
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 265 581 15 265 581
Fond for yttre underhall 228 200 114 200
Summa bundet eget kapital 15 493 781 15379 781
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 231 337 -2 238 579
Avrets resultat -27 987 121 242
Summa fritt eget kapital -2 259 324 -2 117 337
Summa eget kapital 13 234 457 13 262 444
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 - 5400 000
Summa langfristiga skulder - 5400 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 5400 000 -
Leverantorsskulder 98 212 51074
Skatteskulder 49 264 47 648
Ovriga skulder - 13 041
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 181 702 210 675
Summa kortfristiga skulder 5729178 322 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 963 635 18 984 882
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 181 628 193 663
Avskrivningar 72 804 72 804
Erlagd ranta och ranteintakter -209 615 -72 421

44 817 194 046

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 44 817 194 046
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4195 -4 195
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar -68 433 -3 543
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 47 138 -20 064
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -40 398 63 800
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -12 681 230 044
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode -12 681 230 044
Likvida medel vid arets borjan 930 466 700 422
Likvida medel vid arets slut 917 785 930 466
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foéretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavygift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Raéntekénslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Markvérdet ar inte
foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fsregéende ar inom parantes)

Anléggningstillgadngar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Inventarier, verktyg och installationer 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 939 973 871545
IT/Bredband 48 515 49 021
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 657 12 803
Ovriga hyresintakter 4 366 4017
995 511 937 386
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 15 000 27 097
Stadning 34 923 33715
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 059 38 750
Tradgardsskotsel 2073 -
Snorojning 15 047 2083
Reparationer 24 923 29 257
El 48 969 73 933
Uppvarmning 195 809 177 064
Vatten 39 695 32 081
Sophamtning 32 989 38 045
Férsakringspremie 48 754 44 697
Fastighetsavgift bostader 24 960 24 304
Ovriga fastighetskostnader 18 398 6 874
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Foreningen har ingen anstalld personal

Brf Bjdlken 7 14(17)
Kabel-tv/Bredband/IT 39 104 54 807
Forvaltningsarvode ekonomi 39 817 38 966
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 180 622
Panter och Overlatelser 2297 12 079
Juridiska atgarder 30 763 8 313
Ovriga externa tjanster 12 335 9 075
Summa 635 095 651 762
Underhall
Gemensamma utrymmen - 8119
Tvéttstuga - 48 216
Hissar - 24 375
Byggnad 15 000 -
Summa 15 000 80 710
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 650 095 732 472
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 12 427
Konsultarvode 19 950 3 000
Besiktnings- och utredningskostnader 5490
Revisionarvode 12 500 12 500
Summa 44 877 20 990
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023 2022

Styrelsearvode 52 500 48 300
Sociala kostnader 8 701 11 078
61 201 59 378
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 12 664 731 12 664 731
-Foéreningsbildning 499 780 499 780
-Mark 5768 529 5768 529
18 933 040 18 933 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -967 190 -903 866
-Arets avskrivning enligt plan -63 324 -63 324
-1 030 514 -967 190
Redovisat virde vid arets slut 17 902 526 17 965 850
Taxeringsvirde 2022 vardear 1989
Byggnader 17 200 000 17 200 000
Mark 34 000 000 34 000 000
51 200 000 51 200 000
Bostader 16 st bostader 51 200 000 51200 000
51 200 000 51 200 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 656 90 656
90 656 90 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -71 691 -62 211
-Arets avskrivning enligt plan -9480 -9 480
-81 171 -71 691
Redovisat virde vid arets slut 9 485 18 965
Not 8 Kassa och bank
Nordea sparkonto 487 450 480 909
Avrakningskonto Fastighetségarna 430 335 449 557
Summa 917 785 930 466
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Slutférfallo- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Bank AB  2024-10-30 477% 2800 000 2 800 000
Nordea Bank AB  2024-10-31 4,77% 2 600 000 2 600 000
5 400 000 5400 000
Varav kortfristig del 5 400 000 5400 000
Foreningens langfristiga lan bestar av l&n med villkorséndring med
langre tid an ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stdllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 586 000 6 586 000
Summa stéllda sdkerheter 6 586 000 6 586 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2024 - O3~ 2§

/‘ - = T
e AP
AL QN 7 ol csa

Ullabritt Bodlund
Styrelseledamot, ordférande

Patrik Johansson Rebecca Rosén
Styrelseledamot, kassor Styrelseledamot, sekreterare
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A MOORE
Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Bjilken 7
Org.nr 716420-2645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Bjilken 7 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s dr
tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifrdn dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r
lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fédsta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhillanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjilken 7 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana &tgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som #r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapséaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det maijligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNeffoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resullat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foéreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdnfeintidkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekosinader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

-

— Langfristiga skulder ér lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
1an.

— Kortfristiga skulder &@r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda pantfer avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
Idmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberéttelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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