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Forvaltningsberattelse 2023

Styrelsen
Styrelsen for bostadsrattsféreningen Brf Lyran 2 far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 1/1-31/12-2023.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenhet under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsforeningen Brf Lyran 2 ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, en akta
bostadsrattsforening med sitt sate i Stockholm.

Under aret genomférdes en energideklaration. Fastigheten har energiklass D, vilket ar normalt for
denna typ av fastighet.

En overlatelse har skett i en lagenhet i gardshuset.

Vidare sa har styrelsen godkéant en kortare andrahandsuthyrning jAmte en pagaende 1-arig
andrahandsuthyrning - vilka da skall vara de enda i féreningen.

Styrelsen har latit genomfora mindre, I6pande el-arbeten i féreningen samt gjort en éversyn avseende
sop-tdbmningen/atervinningen.

Pa forra arsmétet (som hélls den 15/6-23) behandlade stdmman en motion om lag inomhustemperatur
fran en medlem. Stamman bifoll motionen, med tillagget att géra en dversyn for samtliga medlemmar i
foreningens bada fastigheter (vilket var styrelsens svar och rekommendation pa den aktuella
motionen). Efter forra arets stdmma upphandlade styrelsen detta arbete och en rad atgarder har
darefter genomforts i olika medlems-lagenheter i vara bada fastigheter, arbetet pagar fortfarande.

Trots att styrelsen vidtagit atgarder enligt dnskemal i motion, har en boende valt att anmala féreningen
till Miljéférvaltningen.

Noteras att Miljéférvaltningens tillsyn, hitintills, har kostat féreningen cirka dubbelt s& mycket som de
faktiska atgarderna som hitintills behovts goras.

For att kunna planera framtida underhall s& kommer troligtvis en underhéallsplan géras under 2024.
Genom att ha en underhéllsplan sa far man en overblick och kan forutse, planera samt budgetera
planerat underhall for féreningen pa langre sikt.

Ekonomi

Under aret uppgick féreningens intakter till 798 920 kr ( 744 418 kr ). En hdjning av avgiften
genomférdes med 10 % per 1/7. Vilket motsvarar 6kade intédkter med 28 532 kr. Resterande 6kning
avser i huvudsak hyreshojning lokal.

Foreningens driftskostnader 6kade under aret med 51 108 kr och uppgick under aret till 521 704 kr. Av
dom 6kade kostnaderna med 51 108 kr avser 32 190 kr uppvarmningskostnader.

Den totala kostnaden fér uppvarmning uppgick under aret till 256 098 kr.

Under aret hade féreningen kostnader for vatten och avlopp sasom spolning av stam samt reparation/
byte av element uppgaende till totalt 36 482 kr.

Kostnad energideklaration 4 994 kr.

Rantekostnader 6kade under aret med 50 436 kr och uppgick till 101 643 kr. Rantesats 5.20%.
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Renoveringar och underhall:

2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2012
2008

Upprattande av energideklaration
Installation av kameradvervakning
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Ventilationsgenomgang och atgarder, vilket resulterade i en godkand OVK for foreningen
Genomgang och uppdatering av féreningens ventilation, framférallt i gardshuset
El gardshus, uppgraderad entréport och ny torktumlare

Innergard, portlas, entréer
Hiss vaggar och golv, port, belysning gardshus

Hiss dorrstangare och motor, malning trapphus, malning tvattstuga, golv gathus

Takslingor

Tak gathus (mot gatan), tak gardshus
Fasad gathus (mot innergard)
Varmecentral

Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 791 811 744418 718543 718129 736 533

Resultat efter finansiella poster -33 760 61 045 16 300 -145900 15 322

Soliditet % 48 49 47 47 49

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 439 418 418

Arsagifternas andel av totala rorelseintékter % 75 76 79

Energikostnad/kvm totalyta 223 203 205

Varmekostnad/kvm totalyta 179 157 157

El/kvm totalyta 29 24 27

Vatten/kvm totalyta 14 22 21

Sparande/kvm totalyta 2 65 34

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 1647 1647 1647

Skuldsattning/kvm totalyta 1575 1575 1575

Ranta/kvm totalyta 71 36 26

Rantekéanslighet i procent 4 4 4

Bostadsrattsyta 1 366 kvm. Lokalyta 63 kvmTotalyta 1429 kvm.

Upplysning vid forlust
Foreningens ekonomi ar stabil dock sa visar arets resultat ett underskott som beror pa den héga inflationen med héjda

kostnader och rantor. Styrelsen beslutade att hoja avgifterna fran och med 1 Juli 2023 med 10 procent. Styrelsen arbetar
aktivt med besparingar for att minska kostnaderna.
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Eget kapital
Kap. Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser tillskott avgift rep.fond resultat  resultat
Belopp vid arets borjan 1524 376 126 465 1129650 1 114 294 -1473 548 61 045
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 61045 -61045
Avsattning yttre fond 243480 -243 480
Arets resultat -33 760
Belopp vid arets slut 1524 376 126 465 1129 650 1357 774 -1655983 -33 760
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1 655 983
arets resultat -33 760
Totalt -1689 743
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 243 480
balanseras i ny rakning -1 933 223
Summa -1 689 743

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 791 811 744 418
Ovriga rérelseintakter 7109 3 849
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 798 920 748 267
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -694 588 -604 354
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -36 551 -31 763
Summa rorelsekostnader -731 139 -636 117
Rorelseresultat 67 781 112 150
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 102 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 643 -51 112
Summa finansiella poster -101 541 -51 105
Resultat efter finansiella poster -33 760 61 045
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -33 760 61 045
Skatter

Arets resultat -33 760 61 045
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 652 182 4 681 004
Inventarier, verktyg och installationer 5 63 678 71407
Summa materiella anlaggningstillgangar 4715 860 4752 411
Summa anlaggningstillgangar 4715 860 4752 411
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 142 147 114 854
Ovriga fordringar 4671 54 360
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 860 42 334
Summa kortfristiga fordringar 192 678 211 548
Kassa och bank

Kassa och bank 209 451 141 478
Summa kassa och bank 209 451 141 478
Summa omsattningstiligangar 402 129 353 026
SUMMA TILLGANGAR 5117 989 5105 437
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2780 491 2 780 491
Yttre underhallfond 1357 774 1114 294
Summa bundet eget kapital 4 138 265 3894 785
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 655 983 -1 473 548
Arets resultat -33 760 61045
Summa fritt eget kapital -1 689 743 -1 412 503
Summa eget kapital 2 448 522 2 482 282
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 52 568 52 568
Summa langfristiga skulder 52 568 52 568
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 2 250 000 2 250 000
Leverantorsskulder 73 020 9725
Skatteskulder 4 181 52 642
Ovriga skulder 6 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 289 692 258 220
Summa kortfristiga skulder 2616 899 2 570 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5117 989 5105 437
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -33 760 61 045

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 42 275 31763
8515 92 808

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 8 515 92 808

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 18 870 42 507
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 40 588 -59 262
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 67 973 76 053
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -47 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 875

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde 67 973 28 178
Likvida medel vid arets borjan 141 478 113 300

Likvida medel vid arets slut 209 451 141 478




Brf Lyran 2 8(13)
716417-5049

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar samt BFNAR 2023:1

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i foérhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som bestar av arsavgifter
for ytor upplatna med bostadsratt.

Rantekinslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan hdjs med en procentenhet,

i forhallande till arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om rantan stiger med en procentenhet for att réntedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat for arets avskrivningar samt underhall. Beloppet delas med den totala
ytan i féreningen (bo- och lokalytor)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

-Inventarier, verktyg och installationer 12
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Overlatelser och pantavgifter
Ovriga erséattningar

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Sndrdjning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Vatten och avlopp
Tvattstugan
Hissar

Huskropp

Planerade underhall
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

599 180 570 648

192 631 173 770

791 811 744 418

3674 3 846

3435 3

7109 3849

798 920 748 267

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

256 098 223 908

41 359 34 357

20 559 32 027

4745 2965

60 818 54 549

47 316 45 666

27 546 25144

14 210 8409

48 322 42 971

89 0

642 600

521 704 470 596

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
36 482

2453 0

0 1 366

16 165 37 672

55100 39038

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

0 0
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Administrativa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial 150 210
Telefon och porto 130 196
Kameral férvaltning 39 209 35372
Ekonomiska tjanster & konsultation 3584 1031
Bankkostnader 2910 2029
Foreningsavgifter 4 580 4 520
Konsultarvoden 4 994 0
Trivselkostnader 3277 0
Ovriga kostnader 9 160 2 900
67 994 46 258
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 49 791 48 461
49 791 48 461
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 458 826 3 458 826
3458 826 3458 826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -794 198 -765 376
-Arets avskrivning enligt plan -28 822 -28 822
-823 020 -794 198
Mark 2016 376 2016 376
2016 376 2016 376
Redovisat védrde vid arets slut 4 652 182 4 681 004
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83171 35 296
-Nyanskaffningar 47 875
Vid arets slut 83171 83171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 764 -8 823
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 729 -2 941
Vid arets slut -19 493 -11 764
Redovisat varde vid arets slut 63 678 71 407
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skulder med slutbetalningsdag senare an ett ar efter balansdagen
0 0
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar efter balansdagen*
Lan HSB 591963 ranta 5,20% ffd 240117 1700 000 1700 000
Lan HSB 985037 ranta 5,20% ffd 240301 550 000 550 000
2250000 2250000
Summa 2250 000 2250 000

*) Foéreningens lan forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, vilket ar anledningen till att de
redovisas som kortfristiga skulder trots att styrelsens bedémning ar att lanen kommer forlangas vid

forfall.

Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 2 650 000 2 650 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jamforliga sakerheter
Summa stallda sdkerheter 2 650 000 2 650 000
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Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser




Brf Lyran 2 13(13)
716417-5049

Underskrifter
Stockholm
2024 - - 2024 - -
Stefan Lyrholm Johan Lurén
Ordférande Ledamot
2024 - - 2024 - -
Krister Juvander Marcel Gleichmann
Ledamot Ledamot
2024 - -
Charlotte Wahlgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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