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Brf Kadetten 13 1(15)
716403-2158

Styrelsen for Brf Kadetten 13 (716403-2158) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet, Kadetten 13, med adress Norrbackagatan 17 i Stockholm, upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kadetten 13 i Stockholms kommun, omfattande adressen Norrbackagatan
17. Kadetten 13 byggdes ar 1909.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
16 Lagenheter, bostadsratt 1161
2 Lokaler, hyresratt 83

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadefdrsakring AB. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa stamman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Malin Hefvelin Ordforande
Elisabet Perlmann Ledamot
Jan Nyvelius Ledamot
Johannes Hagman Ledamot
Karin Petersdotter Suppleant
Jesper Johanesson Suppleant
Sofie Zettergren Ledamot, kassor
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Brf Kadetten 13

716403-2158

2(15)

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Jan Engvist.

Valberedningen har utgjorts av Karin Petersdotter och Thomas Perlmann.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar

Atgird

2024

2023

2022

2021

2020

2019

2016
2015

2014
2013

2012

Under 2024 har ett partiellt stambyte genomférts pa
vaning 5.

Under 2023 har ett partiellt stambyte genomforts mellan
vaning 4 och 5. Under 2023 har dven malning av fonster
genomforts i tre lagenheter, samt malning av
balkongdorrar i tva lagenheter.

Under 2022 har en det genomférts en underhallstillsyn
och en uppdaterad underhallsplan har tagits fram.

Under 2021 genomfordes stamspolning och
kameraundersokning av stammarna. Ett fel pa en stam i
gardshuset atgardades. Forbattringar i trapphuset
avseende belysning och port

Renovering av trapphus. Injustering av radiatorsystemet i
huset. Genomford och godkand OVK.

Taksakerheten har forbattrats, vadringsbalkonger
renoverats och atgarder for att forbattra ventilation har
genomforts.

Renovering av samtliga fonster mot innergarden
Ommalning av yttertak, utbyte av vissa fonster, utbyte av
defekta strombrytare, och armaturer i trapphuset samt
stamspolning.

Renovering av hyreslokal.

Renovering av skorsten, platbekladning av
karmbottenstycken i gatufasadens fonster samt
putslagning i muren mot grannfastigheten pa garden
Malning av gatufasadens fonster
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Brf Kadetten 13 3(15)
716403-2158

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025-2026 Under 2024 har det noterats att cylindern knuten till
fastighetens hiss lacker olja. Arbete med att atgarda
lackaget ar initierat och kommer att atgardas under 2025

och till dess gar hissen att anvanda. Atgarden kommer
medfora en reparation av hisscylindern men potentiellt

ocksa en modernisering av hela hissen. En hisskonsult har
anlitats och kommit med en rekommendation pa
lampliga atgarder.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 27 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 27 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Stadning Strelac AB

Kabel-TV/Bredband/IT Tele2/Telia

Hissunderhall Nacka Hisservice AB

Fastighetsjour Securitas Sverige AB

Ekonomisk forvaltning samt Fastighetsagarna Service Stockholm AB

funktionskontroll fjarrvarme

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har en hojning av avgifterna genomforts med 10% for att tacka ckade drifts-och
rantekostnader till foljd av det ekonomiska laget. | ovrigt har inga vasentliga handelser skett.
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Bostadsrattsforeningen Kadetten 13
716403-2158

4(15)

Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 974 890 790 787
Resultat efter fin. poster (tkr) -10 -353 -157 38
Soliditet (%) 1,7 1,9 10,1 13,9
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 647 588
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2 814 2 814
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 3015 3015
Rantekanslighet (%) 5% 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 247 237
Sparande per kvm totalyta (kr) 96 0
Arsavgifternas andel i procent 71% 76%
av totala rorelseintakter
Ytorna som framgar av forvaltningsberattelsen har anvants i
berakningen av nyckeltalen. Bostadsratter 1 161 kvm. Lokaler 83 kvm.
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5292 396 439 885 -5307 474  -353 168 71 639
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -101 715 101 715
Balanseras i ny
rakning -353 168 353 168
Arets resultat -9 942 -9 942
Belopp vid
arets utgang 5292 396 0 338170 -5 558 927 -9 942 61 697

v Signerat 2025-05-02 18:15:02 UTC

Oneflow ID 10652085 Page 6/19



Bostadsrattsforeningen Kadetten 13 5(15)
716403-2158

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 558 927
Arets resultat -9 942
Totalt -5 568 869
Avsattning till yttre fond 150 000
Uttag ur yttre fond -81 250
Balanseras i ny rakning -5 637 619
Summa -5 568 869

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Bostadsrattsforeningen Kadetten 13 6(15)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 974 059 889 772
Ovriga rorelseintakter 3 88 680 9 577
Summa rorelseintakter 1062 739 899 349
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -861 375 -1 009 952
Ovriga externa kostnader 5 0 -15 468
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -48 474 -48 468
Summa rorelsekostnader -909 849 -1 073 888
Rorelseresultat 152 890 -174 539
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 5 006 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5534 5 645
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 372 -184 275
Summa finansiella poster -162 832 -178 630
Resultat efter finansiella poster -9 942 -353 169
Resultat fore skatt -9 942 -353 169
Skatter
Arets resultat -9 942 -353 168
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716403-2158

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3277 977 3 330 811
Inventarier, maskiner och installationer 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3277 977 3 330 811
Summa anlaggningstillgangar 3277 977 3330 811

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 69 4382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 167 6 444
Summa kortfristiga fordringar 50 236 10 826
Kassa och bank 8

Kassa och bank 377 677 371 830
Summa kassa och bank 377 677 371 830
Summa omsattningstillgangar 427 913 382 656
SUMMA TILLGANGAR 3705 890 3713 467
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5292 396 5292 396
Fond for yttre underhall 338 170 439 885
Summa bundet eget kapital 5 630 566 5732 281
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 558 927 -5 307 474
Arets resultat -9 942 -353 168
Summa ansamlad folust -5 568 869 -5 660 642
Summa eget kapital 61 697 71 639
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 3500 000 3 500 000
Leverantorsskulder 35 491 128 846
Skatteskulder 3391 5952
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 105 311 7 030
Summa kortfristiga skulder 3644 193 3 641 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3705 890 3713 467

v Signerat 2025-05-02 18:15:02 UTC Oneflow ID 10652085 Page 10 /19



716403-2158

v Signerat 2025-05-02 18:15:02 UTC

Oneflow ID 10652085 Page 11/19

Bostadsrattsforeningen Kadetten 13 9(15)

Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 152 890 -174 538
Avskrivningar 48 474 48 468
Erlagd ranta och ranteintakter -162 832 -178 630

38 532 -304 700

Kassaflode fran den |opande verksamheten fore 38 532 -304 700
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -39 271 19 710
(?km'ng(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -93 494 -15 429
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 95 720 -113 368
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1487 -413 787
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete 4360 -4 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 360 -4 360
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 5 847 -418 147
Likvida medel vid arets borjan 371 830 789 977
Likvida medel vid arets slut 377 677 371 830
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamfdrelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Ventilation 10% (10%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)
Maskiner, tvattmaskin 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2024 2023
Arsavgifter 750 960 682 680
Hyror 219 083 201 750
Overlatelse- & pantsattningsavgift 4012 5324
Ovriga hyresintikter 4 18
974 059 889 772
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forsakringsersattning 84 500 0
Ovriga intakter 4180 9577
Summa 88 680 9 577
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 12 903 4107
Stadning 22 140 23 475
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 906 510
Reparationer 198 025 174 950
El 48 708 46 758
Uppvarmning 216 724 220 270
Vatten 41 978 28 189
Sophamtning 16 152 13 202
Forsakringspremie 85 509 148 605
Fastighetsavgift bostader 26 080 25 424
Fastighetsskatt lokaler 14 820 14 820
Ovriga fastighetskostnader 20 113 320
Kabel-tv/Bredband/IT 4528 775
Forvaltningsarvode ekonomi 40 965 39 818
Ekonomisk forvaltning utover avtal 0 1493
Panter och 6verlatelser 6 088 5197
Ovriga externa tjanster 7 486 10 324
780 125 758 237
Planerat underhall
Tvattstuga 0 37 371
Partiellt stambyte 81 250 193 500
Tak 0 20 844
81 250 251 715
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 861 375 1 009 952
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 0 6 009
Konsultarvode 0 9 459
Summa 0 15 468

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 4313 886 4 313 886
-Ombyggnad 829 461 829 461
-Nyanskaffning ombyggnad trappsakerhet
-Mark 236 545 236 545
5379 892 5379 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 053 440 -2 000 613
-Arets avskrivning enligt plan -48 475 -48 468
-2 101 915 -2 049 081
Redovisat varde vid arets slut 3277977 3330 811
Taxeringsvarde
Byggnader 16 984 000 16 984 000
Mark 37 498 000 37 498 000
54 482 000 54 482 000
Bostader 53 000 000 53 000 000
Lokaler 1 482 000 1 482 000

54 482 000 54 482 000

Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 282 513 282 513
282 513 282 513

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -282 513 -282 513
-282 513 -282 513

Redovisat varde vid arets slut 0 0

Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Avrakningskonto Fastighetsagarna 377 677 371 830
Summa 377 677 371 830
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
SEB 2025-05-28 3,54% 250 000 250 000
SEB 2025-10-28 3,60% 700 000 700 000
SEB 2025-05-28 3,54% 700 000 700 000
SEB 2025-10-28 3,60% 850 000 850 000
SEB 2025-02-28 3,64% 1 000 000 1 000 000
3500 000 3500 000

Kortfristig del -3 500 000 -3 500 000

Foreningen har lan med slutférfallodag

inom 12 manader efter balansdagen

Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa
lan inom 12 manader

Langfristig del 0 0

Noter till balansrakning

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sidkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdéttningar

Fastighetsinteckningar 4 380 000 4 380 000
Summa stallda sakerheter 4 380 000 4 380 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen beslutat att hja avgifterna for 2025 med 10%.
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Underskrifter

Enligt datum som framgar av elektroniska signaturer

Jan Nyvelius Johannes Hagman

Sofie Zettergren

Enligt datum som framgar av min elektroniska signatur

Jan Enqvist
Av foreningen vald revisor
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Deltagare

SOFIE ZETTERGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 13:58:50 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SOFIE ZETTERGREN

Sofie Zettergren

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.10.144.193

MALIN HEFVELIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 14:06:04 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Maria Elisabeth Hefvelin

Malin Hefvelin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.226.130.75

JOHANNES HAGMAN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 14:00:52 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNES HAGMAN
Johannes Hagman
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.14.133.4
JAN NYVELIUS Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 15:12:31 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN AXEL NYVELIUS

Jan Nyvelius

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.10.176
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ELISABETH PERLMANN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 14:22:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Elisabet Perlmann

Elisabeth Perlmann

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.150.51.150

JAN ENQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 18:15:02 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN KENNETH ROLAND

ENQVIST

Jan Enqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.77.215.134
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REVISIONSBERATTELSE
Brf Kadetten 13, ridkenskapséret 2024-01-01—2024-12-31

Jag har efter formaga granskat styrelsens forvaltning och arsredovisning, gatt igenom foreningens
forvaltningsberittelse, rdkenskaper och styrelseprotokollen for 2024. Ingen erinran kan riktas mot
styrelsens sitt att skota foreningens angeldgenheter.
Jag tillstyrker darfor

— att resultat- och balansrikning faststélls

— att forslaget till resultatdisposition godkénns
— att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetséret

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signatur

Jan Enqvist
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Deltagare
JAN ENQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-03 16:46:29 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN KENNETH ROLAND
ENQVIST

Jan Enqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.77.215.207
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