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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-03-04
och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-25 hos Bolagsverket. Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsférening genom att hyresvarde for bostader
som upplats till medlemmar uppgar till 72% av totalt hyresvarde enligt senaste gallande fastighetstaxering.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet Plogen 3 forvarvades 1985. Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvéardesvarsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker genom fjarrvarme.

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 706 kvm, varav 2 158 kvm utgor lagenhetsyta och 1 548 kvm utgor
lokalyta.

Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt, och 3 lokaler med hyresratt.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Ludvig Ternstedt, Ordférande

Peter Fransson, Ledamot

Mikael Norman, Ledamot

Gustav Ragnarsson, Ledamot

Clara Arfs, Suppleant

Josefine Ekman, Suppleant

Enligt stadgarna sa ar styrelsen vald for ett ar och mandatperioden I6per ut for samtliga valda personer vid kommande
ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda moten, varav ett varit konstituerande méten.

Revisorer
Daniel BoStrom.........cceeeeeveeveeeveveeereennne Extern revisor, BL Revision
Erica Ekelund.........ccoooeveeveeeeeeeerinnn Ordinarie Internrevisor

Valberedning
Peter Lindberg
Anne Lindberg

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2024-05-16.
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Lokaler
| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

VERKSAMHET..........ccoeeuu.... YTA LOPTID

Restaurang........ccccoeovrvunnn. 83 kvm......coevveae. 2026-12-31
Garage/Forrad................... 1145 kvm............. 2027-10-31
Tapetseri. ... 60 kvm......ccoovunnn. 2025-12-31

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Hojning av manadsavgiften skedde med tio procent.

Nytt avtal for trappstadning har tecknats med LBE Bemanning och Event AB.

Hissdorren pa bottenplan kapades ett par centimeter for att inte sla i mattan.
Aterkommande 6versvamningar skedde under hésten. Till slut kunde det konstateras att felet 1dg ute i gatan.

Efter att Stocholm Vatten atgardat felet har inga nya dversvamningar skett. Foreningens kostnader till foljd av

Oversvamningarna har kravts av féreningen mot Stockholm Vatten.

e Under aret upptéackte en medlem en vattenskada fran taket. Felet berodde pa ett hal i yttertaket. En platslagare
atgardade felet och kontrollerade dven resten av taket, efter reparation har det varit tatt.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras

Genomford 8tgard.....mmmmrmrerennnen Ar

Takmalning av gatu- och gardshus 2022

Nytt avvattningsystem i garaget........ccoomrenmrrnrrernnnens 2018

Nya vent.flaktar garage /restaurang........cccooceervvereunne 2018

Ny port i gatuplan till kéllarlokaler 2018
Grundférstarkning av barande stalkonstruktioner

i fastighetens kallarplan/garagedel...........ccoonrverrrenncec. 2017 - 2018
Renovering av fonster... ...2016
Fonsterventiler monterade 2013

Yttertak gardshuset 2011-2012
Renovering av trapphus och dorrar.........eceercnnreenns 2010-2011
Varme och vattenledningar 2009
EIStamMDYLE... oo 2008-2009
ROISTAMDYLE. ...t 2007-2008...........
OMputsnNinNg av fasad..........coccinmriinrennsinsisssisssissssenens 2005-2006
ROISTAMBDYLE. ... eseene 1992-1997...........

Omlaggning av tak......ccccoevuenen.

Kommentar

Utbyte av innerrutan till 3mm isolerglas

........... Kéksstam gatuhus+ avlopp kéllare

........... Garden och gatuhuset
........... Garden och gatuhuset
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Forvaltning

Teknisk forvaltning Bostadsforvaltning Sverige AB
Ekonomisk och administrativ forvaltning.......cc..ccevvee.... Bostadsforvaltning Sverige AB
Underhall av hissen Hissen AB

Fjarrvdarme Stockholm Exergi

El... Fortum/Ellevio/GodEl
Sophamtning grovsopor, elavfall PreZero Recycling AB
Sophamtning hushallssopor. Stockholm Stad

Stadning trapphus LBE Bemanning och Event AB
Kabel TV Tele 2

Fibernat IP Only

Internetaccess Bahnhof

Medlemmar

Av féreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.
Antalet medlemmar per 2024-12-31 uppgick till 49 st.

Fordelning av kostnader

6%

4%

9%
11%
5%
24%
B Fastighetskostnader B Reparationer m Rantor
= Taxebundna kostnader ~ m Ovr. driftskostnader B Fastighetsskatt och avg.
m Ovr. forvaltningskostn. B Arvoden och ersattningar B Avskrivningar

Arendereferens: 3278209
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 2220
Resultat efter finansiella poster -581
Soliditet % 35
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 441
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 41
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3 506
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 6 022
Rantekanslighet % 13,64
Sparande (kr) per kvadratmeter -9
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 183

El ingar inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av avskrivningskostnader, 6kade driftskostnader samt vattenskada.

2301-2312
2080
-242
36
401
41
3593
6170
15,4
89
162

2201-2212
2102

-200

36
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2101-2112
2 044

49

37

Foreningens framsta verktyg for att mota 6kade kostnader ar genom férandring av arsavgiften. Féreningen har hojt

avgifterna fran 2025-04-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond yttre
insatser & underhall
Upplat.avg
Belopp vid arets ingang 13 334 001 1109 023

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsattning till

underhallsfond 256 020
lanspraktagande

underhallsfond -40 475
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 13 334 001 1324 568

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -6 643 880
Arets resultat -581 167
Summa -7 225047

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 256 020
Balanseras i ny rakning -7 481 067
Summa -7 225047

Balanserat
resultat

-6 186 301

-242 035

-256 020

40 475

-6 643 881

Arets
resultat

-242 035

242 035

-581 167
-581 167

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

Totalt

8014 688

0
-581 167
7 433 521
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RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandring m.m.

Intakter hyror och avgifter

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnad

Reparation och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

2024-01-01
2024-12-31

2219778
105 449
2 325 227

-176 410
-528 499
-742 542
-174 097
-145 020
-129 851
-115 318
-548 713

-2 560 450

-235 223

40 137

-386 081

-345 944

-581 167

-581 167

-581 167
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2023-01-01
2023-12-31

2079573
36 084
2 115 657

-122 852
-143 449
-657 433
-161 868
-143 339
-130 295
-101 480
-553 322

-2014 038

101 619

29 746
-373 401
-343 655
-242 036

-242 036

-242 036
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

11 19454 123
12 153 729
19 607 852

19 607 852

296 437
350 124
646 561

1196 728
1196 728

1843 289

21 451 141
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2023-12-31

19 980 160
176 405
20 156 565

20 156 565

28 942
322 297
357239

1609 480
1609 480

1960 719

22 117 284



Brf Plogen 3
716418-7853

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

13 334 001
1324 568
14 658 569

-6 643 880
-581 167
-7 225047

7 433 522

13
300 120

300 120

14,15 5500 000
5500 000

15 7 495 000
430 519

74 692

217 289

8217 500

21 451 142
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2023-12-31

13 334 001
1109 023
14 443 024

-6 186 300
-242 035
-6 428 335

8014 689

283 320

283 320

13 315 000
170 960
78 148
255 166

13 819 274

22 117 283
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Omklassificering av materiella anlaggningstillgangar
Forandring balkongfond

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-235 223

548 713

44 178

-401 938

-44 270

-299 364

234 082

-109 552

16 800

16 800

-320 000

-320 000

-412 752

1609 480
1196 728
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2023-01-01
2023-12-31

101 620

553 322

29 746

-373 400

317288

-51314

20 155

280 129

94 110

16 800

110 910

-320 000

-320 000

71039

1538 441
1609 480
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde, dvs vad féreningen erhallit eller kommer att erhalla, och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intakterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent

Byggnader 1,00

Fastighetsforbattringar 1,00

Fastighetsrenoveringar 3,33

Varmeanlaggning 10,00

Ventilation 4,00

Soprum/sophus 5,00

Stambyte 2,50

Tradgard 10,00

Inventarier 10,00

Markanlaggningar 10,00

Garage 2,00

Forrad 4,00

Laddstolpar 10,00

Not 2 Intékters fordelning 2024 2023

Arsavgifter bostadsratter 952 693 866 016

Hyror lokaler 1254 513 1205 641

Pant & overlatelseavgifter 12 572 7916
2219778 2 079 573

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering, bredband, TV samt sedvanligt underhall.
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Not 4 Fastighetskostnader 2024 2023
Entreprenadkostnader for fastighetsskotsel -98 465 -58 342
Entreprenadkostnader for stadning -65 596 -56 012
Hissavtal och besiktning -12 349 -8 498
-176 410 -122 852

Not 5 Reparation & Underhall 2024 2023
Ovriga utrymmen -288 785 -42 333
Las -29 429 -3244
Hiss -8 395 -43 932
Huskroppen utvandigt - -1148
Markytor / utemiljé inkl snordjning -1544 -12 317
Vatten- och fuktskador -200 346 -
-528 499 -102 974

Not 6 Planenligt underhall 2024 2023
Underhall gemensamma utrymmen - -9725
Underhall installationer - -30 750
- -40 475

Not 7 Taxebundna kostnader 2024 2023
El -110 969 -113 026
Varme -477 835 -413 810
Vatten -88 616 -73 926
Sophamtning/renhalining -65 122 -56 671
-742 542 -657 433

Not 8 Ovriga driftskostnader 2024 2023
Forsakring -41 356 -38 176
Kabel TV -34 120 -32470
Bredband -81776 -81776
Pant och Overlatelser -16 845 -9 446

-174 097 -161 868
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Not 9 Ovriga férvaltningskosnader

Revionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode
Medlemsavgifter
Bankavgifter

Not 10 Personal

Léner och andra ersdttningar
Styrelse samt ersattning fastighetsskotsel
Totala léner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar samt sociala kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2024
-26 875
-72 393

-9611
-8 076
-5760

-7 136
-129 851

2024

-87 748

-87 748

-27 570

-115 318

2024-12-31

26 671 632
26 671 632

-6 691472

-526 037
-7 217 509

19 454 123

98 819 000
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2023
-27 188
-68 599
-15 316

-4702
-5760

-8 729
-130 294

2023

-78 800

-78 800

-22 680

-101 480

2023-12-31

26 671 632
26 671 632

-6 155 598

-535 874
-6 691472

19 980 160

98 819 000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Erhallet offentligt stod for ovanstaende tillgangar

Not 13 Avsattningar
Balkongrenoveringsfond
Redovisat varde vid arets ingang

Arets avsattningar
Redovisat virde vid drets utgang

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 15 Forfallotid skulder

Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 3,668%, ffd 2025-01-10
Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 3,118%, ffd 2025-12-11
Stadshypotek, bunden ranta 2,990%, ffd 2026-12-30

Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 3,437%, ffd 2025-02-10
Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 3,671%, ffd 2025-01-20

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

257 382

257 382

-80 977

-22 676
-103 653

153 729

62 740

2024-12-31

283 320
16 800
300 120

2024-12-31

14 500 000

14 500 000

2024-12-31

-1458 750
-687 500
-5 500 000
-1458 750
-3.890 000
7 495 000
-5 500 000
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2023-12-31

194 642

62 740
257 382

-63 529

-17 448
-80 977

176 405

62 740

2023-12-31

266 520
16 800
283 320

2023-12-31

14 500 000

14 500 000

2023-12-31

-1473 750
-937 500
-5 500 000
-1473 750
-3 930 000
13 315 000
0

Fyra av lanen forfaller under 2025 och klassificeras som kortfristig skuld dven om de omsatts vid forfallodagen.

Amortering uppgar till 320 000 kr/ar.
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ludvig Ternstedt Peter Fransson
Styrelseordforande

Mikael Norman Gustav Ragnarsson

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Daniel Bostrom Erica Sandelin Ekelund
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Namn: Peter Fransson

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-13 09:50:04 GMT+02:00
Transaktions-1D: 0ee240f8cbb2486b9b768ef59de8fd85

Underskrift 3

Namn: Ludvig Ternstedt

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-13 12:16:11 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7593e6e65e8c490484315c7ce17d1554

Underskrift 5

Namn: Erica Sandelin Ekelund

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Internrevisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-13 17:14:23 GMT+02:00
Transaktions-1D: d435f9df756c4b049a802980cede9460
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Underskrift 2

Namn: Gustav Ragnarsson

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-13 11:20:26 GMT+02:00
Transaktions-ID: d4f84b1afd634a779912852a8b41cb74

Underskrift 4

Namn: Mikael Norman

Foretag: Brf Plogen 3

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-13 12:26:59 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3904a3d92c94453cb4c56147753b3e9d
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Namn: Daniel Bostrom

Identifieringsmetod: Bankld
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