Arsredovisning

Brf Plogen nr 13 Stockholm

769603-4607

Styrelsen for Brf Plogen nr 13 Stockholm far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-28 hos Bolagsverket. Foreningen éar ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten

Fastighetens totala yta uppgar till 4 035 m2 och bestar av 52 stycken medlemslagenheter pa 3 238 kvm. Marken innehas
med dganderatt. Foreningen upplater tre lokaler pa totalt 807 m2. Ett kommunalt forskola som bedriver sin verksamhet
pa en yta av 689 m2, 6vriga 118 m2 delas mellan en frisersalong och en inredningsarkitekt.

| féreningen finns aven 19 garageplatser for bil, 3 garageplatser for MC samt en parkeringsplats utomhus.

Fastigheten ligger i hérnet av Bréannerigatan och Katarina Bangata alldeles invid statyn Nackas Minne och bara 100
meter fran Greta Garbos Torg. Fastigheten ligger mitt i SOFO, vilket innebar narhet till Skanstull, Skrapan, Soderhallarna,
Skanegatan, Vitabergsparken och Nytorget.

Foreningen har en blandad aldersfordelning bland medlemmarna, bland annat tack vare stor variation pa
lagenhetsstorlekarna.

Foreningen antog for nagra ar sedan en strategi vad foreningen och fastigheten ska sta for och kannetecknas av, vilken
ocksa utgor grund for det I6pande arbetet. Strategin har sammanfattats enligt foljande.

Brf. Plogen 13 ska av medlemmar, hyresgaster och andra intressenter uppfattas som
Trygg
Trivsam
Modern

Detta skapas genom:
Att en stabil ekonomi uppréatthalls pa saval kort som lang sikt.
Att verksamheten Over tid ar sjalvfinansierande.
Att styrelsen &r aktiv och 6ppen med allt som hander i foreningen.
Att féreningen och miljén ar levande.
Att fastigheten ar valskott och anpassad till tidens krav.

Forsakring
Fastigheten &r forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Foretag.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2024-05-28 och darmed paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Patrick Rehnberg Ordférande

Lena Ollmark Sekreterare

Dirk Raab Kassor

Daniel Jonsson Ledamot

Eva Stein Revisor

Elias Haraldsson Revisorsuppleant

Valberedning bestar av Anita Brynje och Denise Melin.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldagenheter samt avhallit 11 stycken ordinarie samt 1
konstituerande protokollférda sammantraden under 2024.

Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Bostadsforvaltning Sverige AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
styrelsen tillsammans med Lindvalls Fastighetsservice. Aven stiddning har upphandlats av Lindvalls fastighetsservice.

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstalld personal.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga héndelser under riakenskapsaret
Liksom tidigare ar ar det foreningens kassaflode som finansierat de investeringar och underhall som varit under
verksamhetsaret. Planer infor kommande verksamhetsar ar ocksa beslutade med detta i atanke.

Under 2024 har féreningen fortsatt arbetet med att byta ut avloppsstammar i fastigheten.

Vi har dven borjat byta stosar for avluftning av avloppsstammar pa taket. | samband med det dimensionerar vi upp
roren for battre funktion.

Tillsammans med stadsdelsnamnden som hyr lokal for forskolan har vi flyttat ut forskolans fettavskiljare for deras kok till
soprummet. En placering som underlattar underhallet av den vasentligt.

Aven p& garden har vi haft samarbeten med stadsdelsférvaltningen och ersatt den gamla lekplatsen inklusive
beldggning med ny anlaggning. Nya blomlador och avgransningar som ska minska stérningar for de boende langst ned
i fastigheten.

Vi utférde radonmatning i 15 lagenheter dar samtliga matningar var utan anmarkning.

Fortsatt underhall och reparationer sker som vanligt Ipande for att bibehalla nivan i alla vara gemensamma utrymmen.

r1hcqyHGgg-Ska95kBfeg
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 st och avgadende medlemmar
under aret var 3 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3
oOverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av ett prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kr vid sen betalning.

Avdfit for andrahandsupplatelse uppgar till 10 % av ett prisbasbelopp.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 4266 4144 3954 3856
Resultat efter finansiella poster -876 -938 -518 =217
Soliditet % 65 66 68 68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 504 504 504 504
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 31 39
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4422 4 446
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5975 6 008 6 034 6 059
Belaningsgrad % 31,46 31,28 31,05 30,81
Rantekanslighet % 11,85 11,92
Skuldrénta % 3 3 2 2
Sparande (kr) per kvadratmeter 11 161
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 245 219

El ingar inte i arsavgiften.

Soliditet % defineras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % defineras som: Fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark.

UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningens forlust uppstar framst pa grund av stora avskrivning, underhallskostnader samt en vattenskada. Justerat for
avskrivningar och underhall ar féreningens ekonomi i balans med ett positivt kassaflode.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 45 844 268
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av

underhallsfond

Féréndring av balkongfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 45 844 268

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Fond for
yttre
underhall
510 484

-391 036

119 448

-3361 893
-875 554
-4 237 447

465 444
-164 827
-4 538 064
-4 237 447

Balanserat
resultat

-2 833 103

-937 826

391 036
18 000

-3 361893

Arets
resultat

-937 826

937 826

-875 554
-875 554

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Totalt

42 583 823

0

18 000
-875 554
41726 269
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

4,5
6,7
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2024-01-01
2024-12-31

4 265 965
931522
5 197 487

-2018 632

-2292 839

-270 047

-102 507

-759 296

-5 443 321

-245 834

-2

-629 718

-629 720

-875 554

-875 554

-875 554

6(14)

2023-01-01
2023-12-31

4144 467
37 165
4181632

-1731875
-1 658 640
-238 077
-102 507
-811 670
-4 542 769
-361 137
22

-576 711
-576 689
-937 826

-937 826

-937 826
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I<]
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2024-12-31

61487 261
257 551
61744812

61744 812

665 751
1

84 860
750612

1262 608
1262 608

2 013 220

63 758 032

7(14)

2023-12-31

62 184 021
320 087
62 504 108

62 504 108

617 021
5316
78 813
701 150

1113 365
1113 365

1814 515

64 318 623
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

45 844 268
119 448
45963 716

-3361 893
-875 554
-4 237 447

41726 269

13,14 9321 367

9 321 367

13 10 024 733
794 169

691 388

85828

15 1114278

12710 396

63 758 032
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2023-12-31

45 844 268
510 484
46 354 752

-2 833103
-937 826
-3 770929

42 583 823

13 446 100

13 446 100

6 006 512
413 505
685 616
134 614

1048 453

8 288 700

64 318 623
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lIépande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Balkongfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

I<]
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2024-01-01
2024-12-31

-245 834

759 296

-629 720

-116 258

-49 462

403 475

237 755

-106 512

18 000

-88 512

149 243

1113 365
1262 608

9(14)

2023-01-01
2023-12-31

-361 137

811670

22

-576 711

-126 156

-614 086

928 327

188 085

-86 628

18 000

-68 628

119 457

993 908
1113 365
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnad 200
Fastighetsforbattringar 10-20
Inventarier 5-18
Installationer 10
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2024 2023
Avgifter bostadsréatter 1632 300 1632 300
Hyror lokaler 2144 612 2013396
Hyror garage/parkeringsplats 234 000 234 887
Fastighetsskatt lokaler 251 544 251 544
Overlatelseavgifter 1313 6 565
Pantsattningsavgifter 2196 5775
4 265 965 4 144 467
Not 3 Arsavgifternas innehall
| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering samt sedvanligt underhall.
Not 4 Fastighetsforvaltning 2024 2023
Fastighetskotsel 48 750 30 100
Stadning 157 500 158 025
Hissbesiktning 10 009 9260
Hissavtal 19 656 -
Material fastighetsskotsel 164 607 51274
400 522 248 659

r1hcqyHGgg-Ska95kBfeg
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Not 5 Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsakring

v

Bredband

Telefon

Pant- och overlatelseavgifter
Fastighetsskatt

Not 6 Lopande reparation och underhall

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Las

Installationer

Hissar

Huskropp utvandigt

Markytor, utemiljo

Snoérojning och halkbekampning
Vatten- och fuktskador

Not 7 Planenligt underhall

Gemensamma utrymmen
Las
Installationer

Not 8 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

(v

r1hcqyHGgg-Ska95kBfeg

2024

122 438
767 142
181 246
87 095
63 558
14 948
25 841
3825
5256
346 760
1618 109

2024

1271170
394 337
135 707

38179

11 669

59 269
2943
214738
2128 012

2024

164 827
164 827

2024

79 328
16 250
33220
7015
134 233
270 046

11(14)

2023

142 555
670 602
146 842
60 376
55811
14 172
26 628
4131
17 471
344 628
1483 216

2023

9259
29 002
598 142
32570
52 278
27 358
11 964
37 262

4325
802 160

2023

235198
580 532

40 750
856 480

2023

74 020
13750
40928
9524
99 855
238 077
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Not 9 Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 10 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad: 74 200 000
Taxeringsvarde mark: 113 000 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring
Forvaltning
Bredband

I<]

r1hcqyHGgg-Ska95kBfeg

2024

78 000

78 000

24 507

102 507

2024-12-31

74 804 232
74 804 232

-12 620 211

-696 760
-13316 971

61 487 261

2024-12-31

1174 380
1174 380

-854 293

-62 536
-916 829

257 551

2024-12-31

56 878
20914

7068
84 860

12(14)

2023

78 000

78 000

24 507

102 507

2023-12-31

74 804 232
74 804 232

-11 875979

-744 232
-12 620 211

62 184 021

2023-12-31

1174 380
1174 380

-786 854

-67 439
-854 293

320 087

2023-12-31

52182
20 590

6 041
78 813
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp Rintesats Villkorsandr. Arlig amort.
Stadshypotek 2 000 000 4,65 % 2025-02-26

Stadshypotek 2909716 333% 2027-07-30 40 000
Stadshypotek 3900 000 325% 2026-07-30 40 000
Stadshypotek 2618 163 437 % 2028-07-30 26 512
Stadshypotek 7918 221 2,32 % 2025-03-30

Tva av lanen forfaller under 2025 och klassificeras som kortfritig skuld aven om de omsatts vid forfallodagen.

Not 14 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 52 282 000 52 282 000
Summa stéllda sikerheter 52 282 000 52 282 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode 12 000 12 000
El 13 043 14 255
Varme 99 519 99 635
Vatten 30 235 24 227
Sophantering 16 405 12 678
Avgifter/hyror 812 932 807 836
Réntekostnader 23 167 26 568
Arvoden 39 000 39 000
Sociala avgifter 12 254 12 254
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55723 -

r1hcqyHGgg-Ska95kBfeg
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Patrick Rehnberg Daniel Jonsson
Styrelseordférande

Lena Ollmark Dirk Raab

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Stein
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Plogen 13
Org.nr 769603-4607

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plogen
13 for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r ndédviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Plogen 13 for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Revisor
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