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Brf Sjokristallen
769614-1121

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Sjokristallen, organisationsnummer 769614-1121, har upprattat féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nytjande utan begransning i tiden.

Féreningens sate ar i Nacka

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006.

Ekonomisk plan registrerades ar 2007.

Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2006.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2007.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Samfillighet
Foreningen ingar i Bastusjons Samfallighetsférening
Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-12-12.
Pa stdmman deltog 11 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Marten Wallén
Ledamot Daniel Bjork
Ledamot Caroline Térnberg
Suppleant Dennis Troell
Suppleant Razmus Sandeborg

Auktoriserat revisionsbolag: KPMG

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nacka Sickladn 51:25

Foéreningens adresser:

Barnhemsvagen 11

Nybyggnadsar: 2008
Vardear: 2008

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Sjokristallen
769614-1121

Antal Total yta m?
2 rok 15 1080
3 rok 1 72
4 rok 8 1080
Summa 24 2232
Totalt antal bostadslagenheter: 24
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
1 20
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 38.5
Totalt antal lokaler: 3
Totalyta (m?): 2 290.5

Parkeringar
Foreningen disponerar 23 parkeringsplatser, 8 av dessa ar utrustade med laddstolpe.

3 (14)



Forvaltning

Avtal Leverantor
Administrativ férvaltning Delagott
Fastighetsskétsel Delagott
Trappstadning Delagott

Genomforda storre underhalls- och

investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan med en tidshorisont pa 36 ar.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Installation av mobilmast 2023
Flytt av elcentral 2023
Komplettering snérasskydd 2023
Utokning med 4 laddplatser 2023
Fasadtvatt 2024/25
Parkeringsplats utdkad 2024/25
Loftgangar kompl. 2025

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Kommentar

Slutférd
Slutférd
Slutférd
Slutférd
Planerad
Planerad
Planerad

Ett av féreningslanen lades om under aret dar aven amorteringsbeloppet justerades for att balansera det hogre

rantelaget.

Medlemsinformation

37 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 36

24 bostadsratter
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Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning, tkr 1967 1803 1768 1694
Arsavgifter, tkr 1659 1 509 1429 1429
Resultat efter finansiella poster, tkr -804 -23 - 140 11
Soliditet', % 70 70 70 69

Féreningen, kr

Skuld/kvm totalyta 7619 7 690 7 843 8010
Energikostnad/kvm totalyta (el) 72 48 6 24
Rantekanslighet, % 11.5 12.3 12.6 12.8
Sparande/kvm totalyta 0 250 271 261
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 77 78 81 82

Bostadsrétten, kr

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 737 670 665 638

Skuld/kvm bostadsrattsyta 7749 7 821 7977 8 147

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition
Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande hur stort Idpande 6verskott féreningen har per kvm totalyta. Visar hur mycket likvida medel féreningen fatt
over i den I6pande driften under rakenskapsaret. Avskrivningar (som inte paverkar likviditeten), samt arets planerade
underhall tas bort.

Réntekanslighet hur manga procent behdver bostadsrattsforeningen hoja avgiften med om rantan pa lanen gar upp
med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad totala elkostnader per kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket framst beror pa att rantekostnaderna har 6kat fran ar till &r. Andra
bidragande faktorer till det negativa resultatet ar underhallskostnader och féreningens avskrivningar. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig post som representerar tillgangarnas arliga vardeminskning och innebar ingen faktisk
minskning av pengar i kassan. Om avskrivningarna och underhallskostnaderna exkluderas visar féreningen ett
justerat resultat pa 7 995 kr.

Anledningen till att arets underhallskostnader exkluderas fran resultatet ar att ge en tydligare bild av féreningens
ekonomiska situation fran den I6pande verksamheten. Eftersom féreningen ager fastigheten maste den underhallas,
vilket innebéar att underhallskostnaderna kan variera kraftigt mellan aren. For att battre forsta foreningens
underliggande ekonomi ar det darfor relevant att exkludera dessa och avskrivningskostnader fran resultatet.

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 162 500 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Sjokristallen
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Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 41 660 000 234 664 -23028 41 871 636
Balanseras i ny rékning -23 028 23028 0
Arets resultat -803 931 -803 931
Belopp vid arets utgang 41 660 000 211 636 - 803931 41 067 705
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 211 637
Arets resultat - 803 931
Totalt -592 294
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall - 69 883
Balanseras i ny rakning - 522 411
Totalt -592 294

6 (14)

Penneo document key: GUFNB-ZHEXV-8C146-0H7AW-PX8JT-0KCZ5



Brf Sjokristallen
769614-1121

Resultatrakning

Not 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1966 613 1802 780
Ovriga rérelseintakter 3 290 39 550
Summa Rorelseintakter 1 966 903 1842 330
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 441 202 -1006 718
Ovriga externa kostnader -137 383 -14 009
Personalkostnader -81 908 -47 311
Avskrivningar -583 138 -574 325
Summa Rorelsekostnader -2 243 631 -1 642 363
RORELSERESULTAT -276 728 199 967
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 115 347
Rantekostnader och liknande resultatposter -527 318 -223 342
Summa Finansiella poster -527 203 -222 995
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -803 931 -23 028
RESULTAT FORE SKATT -803 931 -23 028
ARETS RESULTAT -803 931 -23 028
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 57 419 259 57 914 271
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 419 259 57 914 271
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 419 259 57 914 271
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9421 8 208
Ovriga fordringar 21 777 109 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 256 133 210 761
Summa kortfristiga fordringar 287 331 328 828
Kassa och bank

Kassa och bank 1295 309 1645 491
Summa kassa och bank 1 295 309 1 645 491
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 582 640 1974 318
SUMMA TILLGANGAR 59 001 899 59 888 590
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 41 660 000 41 660 000

Summa bundet eget kapital 41 660 000 41 660 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 211 637 234 664
Arets resultat -803 931 -23 028
Summa ansamlad forlust -592 294 211 636
SUMMA EGET KAPITAL 41 067 706 41 871 636

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 8 791 250 0
Ovriga skulder 14 012 14 012
Summa langfristiga skulder 8 805 262 14 012

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 8 659 516 17 613 266
Leverantorsskulder 107 663 213 527
Skatteskulder 90 069 86 709
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 271 683 89 440
Summa kortfristiga skulder 9 128 931 18 002 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 001 899 59 888 590

9 (14)



Brf Sjokristallen
769614-1121

Kassaflodesanalys

Not 2023-07-01 2022-07-01

(o]
2024-06-30 2023-06-30

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -276 728 199 968
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 583 138 574 325
Summa 306 410 774 293
Erhallen rénta 115 347
Erlagd rénta -527 318 -223 342
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -220 793 551 297
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 11 962 0
Okning av rorelsefordringar 0 -39 995
Okning av rérelseskulder 109 275 67 414
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -99 556 578 716
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation av Laddplats -88 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten .88 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -162 500 -351 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 162 500 -351 600
Arets kassafldde -350 181 227 116
Likvida medel vid arets borjan 1 645 490 1418 374
Likvida medel vid arets slut 1295 309 1645 490
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Sjokristallen

769614-1121

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2). Samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

| arsavgifterna ingar ersattning for varme, renhallning och konsumtionsvatten.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang
Byggnader

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter forrad

Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintakter mobilmast
Debiterade elkostnader
Debiterade varmekostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter
Erhallna bidrag

Ovriga erséattningar och intakter
Totalt 6vriga rorelseintakter

Erhallna bidrag avser elstdd

2023/2024

1513773
114 598
33 400
154 759

0

140 907
4 529

4 646

1966 612

2023/2024

0
290

290

Nyttjandeperiod (ar)

10-120 ar

2022/2023

1429 291
79 836
34 200

159 756
15 069
75533

4171
4 926

1802 781

2022/2023

39 550
0

39 550
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Not 4. Operativ drift och underhall 2023/2024 2022/2023
Fastighetsel 165 936 110 248
Hiss 63 423 22 099
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 2169 2021
Fastighetsskotsel 28 695 27 285
Fastighetsstad 37 918 37 008
Matthyra 1002 0
Tradgardsskotsel 245 0
Snordjning/sandning 0 4413
Revisionsarvode 48 500 31 250
Ekonomisk forvaltning 40 227 36 966
Forbrukningsmaterial/ forbrukningsinventarier 14 532 466
Fastighetsforsakring 37 288 34 211
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46 430 44 966
Samfallighetskostnader 706 036 614 148
Ovriga driftkostnader 16 309 14 671
Reparationer 19 693 5706
Underhall 212798 21 260
Totalt operativ drift och underhall 1441 202 1006 718
Not 5. Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 53 136 270 53 136 270
Anskaffningsvarde mark 9 530 911 9 530 911
Ink&p 88 125 0
Utgaende anskaffningsvarden 62 755 306 62 667 181
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 4752 909 -4 178 584
Arets avskrivningar - 583 138 - 574 325
Utgaende avskrivningar -5 336 047 -4 752 909
Utgaende redovisat varde 57 419 259 57 914 272
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 48 570 000 48 570 000
Taxeringsvarde mark 21 313 000 21 313 000
69 883 000 69 883 000
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Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30

SEB-43226290 2026-05-28 3,72 % 8 659 516 8 659 516
SEB-43226312 2025-05-28 4,12 % 8791 250 8 953 750
Summa skulder till kreditinstitut 17 450 766 17 613 266
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 791 250 -17 613 266
8 659 516 0

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas lan 43226312 (ink amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla
eller férlanga lanen under kommande ar.

Efter 5 ar berdknas féreningens laneskuld vara 16 638 266, vilket motsvarar 7 264 kr/kvm

Not 7. Stillda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 20 050 000 20 050 000
Summa: 20 050 000 20 050 000
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marten Wallén Daniel Bjork
Ordférande Ledamot

Caroline Térnberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG

Monika Lindgren
Auktoriserad Revisor
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