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Brf Verdandi 4
Org nr 702002-5123

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024 vilket stricker sig fran 2024-01-01 till 2024-12-31

Styrelsen upprittar foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse

- resultatrakning
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- kassaflodesanalys
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till éndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas med

dganderdtt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-06-12 och darpa
péfdljande styrelsekonstituering, hade f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Azadeh Azarpeik Ordférande 2025
Leif Sommar Ledamot 2026
Ewa Wigaeus Tornqvist Ledamot 2026
Marko Bogdanovic Ledamot 2026
Mikael Igelstrom Suppleant 2025

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes KPMG AB.
Till internrevisor for tiden intill nésta ordinarie stimma valdes Ake Pousette.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Richard Lilliestrale och Alexander Garin Folkegard.
Foreningsstdmman reserverade 1 prisbasbelopp for 2024 i arvode till styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantréden, inklusive ett konstituerande
sammantridden efter &rsstdmman.

Verdandi 4 forvirvades 1918 och ligger i Stockholms Kommun. Bostadsrittsféreningen registrerades
1979-02-26 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-04. Fastigheten 4r bebyggd

med ett flerbostadshus i fem plan och ett gardshus i fyra plan. Fastighetens kéllarplan inrymmer,

killarforrad, tvittstuga, bastu med dusch och toalett, gésttoalett och dusch samt ett hobbyrum.

Fastigheten har 27 st. bostadsrétter, 2 st. lokaler och 1 st. hyresrétt. Virdear 1930.

Fastigheten med tillhorande mark innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan vilken upprattades 2024 och strécker sig till 2073. Planen uppdateras
arligen.

Samtliga ldgenheter férutom en dr upplatna med bostadsritt. Lokalerna har under aret hyrts ut till
Legio Bike Tva.

Foreningen har varken p-platser eller garage.

Total boyta 1 860 m? varav hyresldgenhet 27 m?, lokalyta 115 m2. Sammanlagd yta: 1 975 m?
Under riakenskapsaret har fyra bostadsratter dverlatits.

Foreningens fastighet var under 2024 forsékrad till fullvirde i Trygg Hansa.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vindsprojektet tog efter arsskiftet fram ett upphandlingsunderlag som skickades ut till 15 entreprenérer for att
fa in offerter. Tvé foretag inkom med offert. [ samband med att offerterna inkom fick féreningen information
om att Region Stockholm ska bygga en nédutgang for T-bana pa trottoaren utanfor Karlbergsvigen 50. Detta
innebar att foreningens vindprojekt méste skjutas pa framtiden da byggnadsstéliningar ej kan sittas upp pa
Karlbergsvigen innan byggnationen av T-banans nodutgang &r fardig.

Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA, har fram till november utforts av Brandsikra AB. Foreningen har under
aret sagt upp avtalet da samarbetet inte fungerat tillfredsstéllande. Styrelsen har beslutat att sjilva ta over SBA.
Foreningen har under aret bytt ut samtliga brandslickare.

Styrelsen har genomfort upphandling av fastighetsforsakring och beslutat att behalla Trygg Hansa under 2025.

Foreningen har fatt leverans av den tidigare bestillda underhallsplanen, inklusive besiktning av fastigheten,
och ekonomisk analys frén Malardalens Bostadsrittsforvaltning.

Avtalet med Chris Facility AB har omférhandlats under hosten. Avtalet innebar ett utokat stadansvar till
samma kostnad som tidigare.

I december utsattes foreningen for skadegorelse av barnvagnsforradet pa innergérden. Foérovaren greps av
polisen och en skadeanmalan &r gjord till forsakringsbolaget.

Avtalet med Mélarenergi som elleverantor har sagts upp och nytt avtal 4r tecknat med Energi2 som startar sin
leverans under forsta kvartalet 2025.

Ny belysning i rabatten pé innergéarden har installerats och elfelet till lyktstolpen har atgirdats.

Dérroppnaren pa entréddrren pa Torsgatan har reparerats sa att den gar i 1as av sig sjlv.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 1588654 1493935 1446 517 1402402
Resultat efter finansiella poster kr 76 237 74 950 44 073 -29 614
Soliditet % 41 40 39 32
Likviditet % 462 455 371 528
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 609 566 539 526
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsratt  kr 703 658
Skuldséttning per kvm kr 1316 1316 1316 1823
Skuldsittning per kvm bostadsratt kr 1418 1418 1418 1964
Energikostnad per kvm kr 301 295 299 263
Réntekénslighet (grundavgift) % 2.3 2,5 2,6 3,7
Rintekinslighet (total avgift) % 2,0 2,2
Sparande per kvm kr 141 102 124 117
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) % 81,13 74,18

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 144998 5846551 1801618 -5817262 74 950
Reservering till yttre fond 260 700 -260 700
Ianspréktagande av yttre fond -56 752 56 752
Balansering av foregaende ars resultat 74 950 -74 950
Avrets resultat 76 237
Belopp vid drets utgang 144998 5846 551 2005566 -5946 260 76 237
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla foljande ansamlad forlust:
Balanserat resultat -5 946 260
Arets resultat 76 237
-5 870 023
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt
foljande:
Reservering till fond for yttre underhall 260 700
I ny rdkning balanseras -6 130 723
-5 870 023
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 76 237
Dispositioner -260 700
Arets resultat efter dispositioner -184 463
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2 266 266
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1 588 654 1493 935
Ovriga rorelseintikter 0 131 558
Summa rorelseintiikter 1 588 654 1625 493
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 006 863 -1 027 999
Periodiskt underhéll 4 0 -56 752
Ovriga externa kostnader 5 -156 510 -112 118
Arvoden och personalkostnader 6 -66 211 -60 913
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -201 408 -201 408
Summa rorelsekostnader -1 430 992 -1 459 190
Rorelseresultat 157 662 166 303
Finansiella poster
Opvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 7 50 625 35546
Réntekostnader och liknande resultatposter -132 050 -126 899
Summa finansiella poster -81 425 -91 353
Resultat efter finansiella poster 76 237 74 950
Arets resultat 76 237 74 950
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen 76 237 74 950
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll 0 56 752
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall -260 700 -260 700
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -184 463 -128 998
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2023-12-31

2976 432
144 280

3120712

3120 712

55073
94 500
1 666 649

1816222

145 524

145 524

1961 746
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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144 998
5846 551
2 005 566
7997 115

-5 946 260
76 237
-5 870023

2127 092

11,12 2 600 000
71542

5720

422 553

3099 815
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2023-12-31

144 998
5846 551
1801618
7793 167

-5 817 262

74 950

-5742 312

2 050 855

2 600 000
79 023

4 880
347700

3031603

5082 458
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 157 661 166 303
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm
Avskrivningar 201 408 201 408
Erhéllen rénta 38911 24 546
Erhéllna utdelningar 11715 11 000
Erlagd rénta -132 050 -126 899
277 645 276 358
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar 31698 -51 502
Okning/minskning leverantorsskulder -7 481 7112
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder 75 693 -36 708
Kassaflode fran den lopande verksamheten 377 555 195 260
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 0 2 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 2 800

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 377 555 198 060
Likvida medel vid arets borjan 1812 174 1614 113
Likvida medel vid arets slut 2189 729 1812173
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar med féregaende
ar. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Intdkter
Intdkterna redovisas i den period som intdkterna avser. Avisering sker kvartalsvis med betaldatum den sista i
manaden innan omséttningsperioden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut p& féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé vasentliga komponenter. Nér en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i
vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av enligt
fordelningen nedan.

Byggnader 1,5 %
Fastighetsforbattringar 5%
Soprum 3,33 %
Stambyte 2%
Fonster avskrivet
Tak 6 %
Virmeanlaggning 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beréknas som eget kapital i férhillande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som férvintas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifrdn andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala &rsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den
totala ytan uppldten med bostadsritt i féreningen.
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Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader fér el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) beréknas som en procent av foreningens réntebirande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Riéntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebdrande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivéan pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kv berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1116318 1037 850
Hyror lokaler 213 852 213 852
Hyror bostader 76 206 67 812
Elavgifter 172 602 167 904
Ovriga hyresintakter 25300 24 000
Ovriga intékter 7419 7 105
Brutto 1611697 1518523
(:)wiga vakanser hyresforluster -12 000 -12 000
Ovriga hyresnedséttningar (avdrag gas) -11 043 -12 588
Summa nettoomsittning 1 588 654 1 493 935

I arsavgiften ingdr vdrme, vatten, el och kabel-tv fér féreningens
medlemmar.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Tvéttmaskiner

Summa periodiskt underhall

Not S Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

*Underhallsplan
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2024-01-01

-2024-12-31

97 575
89 761
156 963
355779
81 890
33510
64 636
50 008
4141
72 600

1 006 863

2024-01-01
-2024-12-31

o | ©

2024-01-01
-2024-12-31

6767
31250
54 240
12 068
42 500

9 684

0

156 509
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2023-01-01
-2023-12-31

131 806
69 704
211 469
321 803
49 406
29 030
60 694
47 658
34977
71452

1027 999

2023-01-01
-2023-12-31

56 752

56 752

2023-01-01

-2023-12-31

6 386
31250
52 085

9914

0

9684

2 800

112 119

Page 12 /18



Brf Verdandi 4 13(16)
702002-5123

Not 6 Arvoden och personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 52 500 48 300
Sociala kostnader 13711 12613
Summa arvoden, personalkostnader 66 211 60913
Foreningen har inte haft nigra anstilla under dret.
Not 7 Finansiella intikter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Rinteintikt bankkonto 36 560 22 505
Ovriga ranteintikter 2 351 2041
Utdelning 11715 11 000
Summa finansiella intéikter 50 626 35 546
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 7448613
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7448613
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 989 321
Arets avskrivningar -201 408
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 190 729
Utgéende planenligt vérde 2257884
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 517 140
Utgéende planenligt vérde 517 140
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 2775024
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 25296 000
Taxeringsvirde mark 61 600 000
86 896 000
Taxeringsviérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 84 200 000
Lokaler 2969 000
87 169 000
Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgingar
2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 144 280
Utgaende anskaffningsvarden 144 280
Redovisat virde 144 280
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2023-12-31

7448 613
7448 613

-4 787913
-201 408

-4 989 321

2459292

517 140
517 140

2976 432
25296 000
61 600 000
86 896 000

84 200 000
2696 000

86 896 000

2023-12-31

144 280

144 280

144 280
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Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 10 969 55073
Ovriga fordringar 10 500 0
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 21 469 55073
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgdng
Swedbank 3,820 2025-02-28 1300 000
Swedbank 3,802 2025-03-28 1300 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 600 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rdkenskapsér -2 600 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga l1an skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 2 600 000
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Not 12 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 3700 000 3700 000
Summa stillda sikerheter 3700 000 3700 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Azadeh Azarpeik Leif Sommar
Ordforande Ledamot

Ewa Wigaeus Tornqvist Marko Bogdanovic
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

KPMG AB

Maria Bohlin KPMG AB Ake Pousette
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARKO BOGDANOVIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARKO BOGDANOVIC

Marko Bogdanovic

LEIF SOMMAR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEIF SOMMAR

Leif Sommat

EWA WIGAEUS TORNQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EWA MARIA WIGAEUS
TORNQVIST

Ewa Wigaeus Torngvist

AZADEH AZARPEIK Sverice

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn retumerat fran Svenskt BankiD: AZADEH AZARPEIK

Azadeh Azarpeik

« Signerat 2025-05-07 08:03:00 UTC

2025-05-0106:31:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

IP-adress: 83.251.756 96

2025-04-30 10:21:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

IP-adress: 158 174137 ¢

2025-04-30 15:21:31 UTC

Datum ‘

2025-05-04 16:37:36 UTC

Datum
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MARIA BOHLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Elin Maria Carolina Bohlin

Matia Bohlin

AKE POUSETTE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fian Svenskt BankiD: AKE POUSETTE

Ake Pousette

v Signerat 2025-05-07 08:03:00 UTC

2025-05-07 06:21:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195 84.56.2

2025-05-07 08:03:00 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
IP-adress: 81229134147
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI 4, org. nr 702002-5123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI 4 fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resuiltat och stéllning.

Revisionsberattelse BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI 4, org. nr 702002-5123, 2024



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN VER-
DANDI 4 for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att féreningsstdémman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Vasteras datum enligt elektronisk signatur

KPMG AB

Ake Pousette

Fértroendevald revisor

Maria Bohlin

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI 4, org. nr 702002-5123, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIA BOHLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Elin Maria Carolina Bohlin

Maria Bohlin

AKE POUSETTE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: AKE POUSETTE

Ake Pousette

¥ Signerat 2025-05-07 08:05.21 UTC

2025-05-07 06:20:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
iP-adress: 195 84 56 2

2025-05-07 08:05:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.229.134.147
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