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OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens firma och site
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Torghusen. Styrelsen har sitt sate i Hagersten, Stockholm.

§ 2 Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdarna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

MEDLEMSKAP

§ 3 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen, avgora fragan om medlemskap.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara kreditupplysning
avseende s6kanden. En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten 6vergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsforsaljning.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

§ 4 Kommunikation

Information och meddelanden till foreningens medlemmar kan ske genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa féreningens hemsida eller genom digital kommunikation. En eller flera
kommunikationsvagar kan anvandas fér samma meddelande.

§ 5 Uttrade ur foreningen
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphor vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.



AVGIFTER

§ 6 Insats och arsavgift
For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

Arsavgifterna ska ticka bostadsrattsforeningens amorteringar och kostnader exklusive avskrivningar
samt stadgeenlig avsattning till yttre fonden enligt § 26.

Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan
ske enligt upprattad underhallsplan.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter férbrukning, area eller
per lagenhet. Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el
och forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelse- och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for inkassokostnader mm.

§ 7 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut overlatelseavgift av tilltraédande bostadsrattshavare med hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen om allman férsakring (1962:381).

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av tilltradande pantsattaren med hogst 1,0 % av
prisbasbeloppet enligt lagen om allman férsakring (1962:381).

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsakringsbalken och faststélls for overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar. Om
en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postgiro eller
bankgiro. 4



FORENINGSSTAMMA

§ 8 Rikenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisning och revisionsberattelse ska
framlaggas, ska styrelsen lamna arsredovisning for det forflutna aret till revisorerna. Arsredovisning
bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 9 Foreningsstaimma
Foreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.

Begaran till styrelsen om extra stdmma ska innehalla information om vilket drende som ska behandlas
pa stdmman.

§ 10 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska tydligt ange de arenden som ska
forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske enligt reglerna i § 4. Medlem som inte bor i féreningens hus kan
aven kallas skriftligen under uppgiven eller for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och ska utfdrdas senast tva veckor innan stamman,
detta galler bade ordinarie stimma och extra stamma.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

§ 11 Motionsratt
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstamma ska skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen fore mars manads utgang.

§ 12 Dagordning
Vid stamman ska upprattas en férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden:

1. Foreningsstdmmans 6ppnande
2. Val av ordforande for stamman



12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Fraga om kallelse skett i behoérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning inklusive forvaltningsberattelse
Genomgang av revisorernas beréattelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld

balansrakning

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

§ 13 Extra stimma
Pa extra stdmma ska utover punkt 1-7 endast de drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i

kallelsen for densamma forekomma.

§ 14 Protokoll

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det férs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att:

1.
2.
3.

Rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet
Foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet samt
Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden, sekreterare och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos

bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.



§ 15 Rostritt, ombud och bitrade

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar fler medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen, har medlemmen
en rost. Endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar rostberattigad. Medlem
som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlems
stallféretradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, féralder eller barn som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av
ombud som inte ar medlem.

Ombud ska lamna in skriftlig, daterad och bevittnad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéattigad.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrade.

§ 16 Rostning
Omrostning vid féreningsstdmman sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Stammoordféranden behdver inte
alltid vara medlem i féreningen.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag. Styrelsen har ingen rostratt vid beslut
om arvoden.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank rostsedel) vid
sluten omroéstning anses inte rostning ha skett.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 17 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande samt dvriga styrelseledamaoter och
suppleanter.



§ 18 Styrelsens dligganden

Styrelsen aligger

- Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrdakning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

- Att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

- Att uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastigheter.

- Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, uppdatera underhallsplanen och i
forvaltningsberattelsen redovisa genomférda och i nartid inplanerade underhallsatgarder.

- Att arligen budgetera for att sdkerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastigheter.

- Att se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan.

- Att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma distribuera arsredovisning enligt reglerna i
§4.

- Att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret.

§ 19 Revision

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

- Att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

- Revisorer ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor innan stamman.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma over gjorda anmarkningar i
revisionsberdttelsen.

Redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska vara tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstamma
pa vilken de ska behandlas.

§ 20 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.



Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av minst tva
ledamaoter. Foreningsstdmman utser ordférande for valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FORVALTNING OCH AVYTTRING

§ 21 Forvaltning

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation. Vicevarden far
inte vara ordforande i styrelsen.

§ 22 Avyttring mm
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom véasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning och beldning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 23 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av foreningsstamma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordférande och en styrelseledamot i férening eller
av en styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

§ 24 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledamaoter. Styrelsens beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som motesordféranden bitrdder. Nar minsta antal ledamoter ar
narvarande, kravs enhallighet for giltigt beslut.



§ 25 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av sekreterare och
justeras av ordféranden for sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
moijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd och forvaras betryggande.

FONDER OCH UNDERHALL

§ 26 Yttre fond
Avséattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen i en fond for yttre underhall med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm lagenhetsarea eller 3 % av taxeringsvardet.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall fran fonden.

§ 27 Over- och underskott
Det 6ver- och underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

OVERLATELSE OCH ANDRAHANDSUPPLATELSE

§ 28 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt om
ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
Overlatelsen ogiltig.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

§ 29 Andrahandsupplatelse

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte nagot annat har avtalats.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

10



Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsrattslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen kap 8 (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. Om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till [igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting

Nar samtycke inte behoévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

ANSVARSFORDELNING

§ 30 Ratt att utova bostadsratten

Har bostadsratten 6vergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen kap 8 (1991:614) for
dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap (1991:614) bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt kap 8
bostadsrattslagen (1991:614) foér den juridiska personens rakning.
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§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsrattsforeningens svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 32, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (s.k. stamledningar)

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande
eller barande vagg

3. Radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med

4. Rokgangar och ventilationskanaler inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation, samt

5. Husets entrédorrar/ytterdorrar och postboxar

§ 32 Bostadsrittshavarens ansvar
(Se tillagg till §32 ”Specifikation pd vad som rdknas till Idgenheten” pa sista sidan)

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag, om sadan ingar i
upplatelsen. Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for saval underhall som reparationer av
namnda utrymmen och att bekosta atgarderna.

For uteplatser pa gardsbjalklag géller, att sadana ingrepp under markytan som kan medféra skador pa
gardsbjalklag eller forsorjningsanldggningar inte far ske.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdarme, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar:

1. Ingreppien bdrande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten, eller
3. Annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd, som inte ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

De atgérder bostadsrattshavaren vidtar i [agenheten ska alltid utforas fackmassigt.
Till lagenheten raknas till exempel (en mer detaljerad specifikation — se bilaga till dessa stadgar)

- Lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
- Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Ovriga installationer
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- RoOkgangar

- Glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar

- Lagenhetens ytter- och innerdérrar

- Svagstromsanldggningar

- Skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni, TV samt digitalbox fér TV

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, el och vatten om
foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler
rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar. For forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar som for ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som ar
upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till Idgenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsratt, svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning.

Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

FOr reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. Egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. Vardsloshet eller forsummelse av
a. Nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller besékande géast i hushallet
b. Nagon annan som bostadsrattshavaren har inrymt i lagenheten
c. Nagon som for bostadsrattshavarens rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation
pga. brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon annan
an bostadsrattshavaren sjalv, ar denne ansvarig endast om bostadsrattshavaren brustit i
omsorg och tillsyn.

Sista stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Forsakring

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren, svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 34 Lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

Lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

N

Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

Bostadsrattshavarens namn

Insatsen for bostadsratten

Vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

o v AW

Datum for utfardandet

§ 35 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att
de inte skéligen bor talas.

Om det forekommer sadana stérningar, ska féreningen

1. Ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. Om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen, om stérningarna

Punkt 2 géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra, far
detta inte tas in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset samt félja bostadsrattsforeningens
ordningsregler.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hor
till bostadsrattshavarens hushall och de som bestker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

§ 36 Foreningens ritt att avhjalpa brist
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
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bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten néar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 36 ovan. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om bostadsrattshavarens
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 38 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 39 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgard
Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 32 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 40 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att férandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i féreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt
En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten utan ersattning till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte

som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen.

§ 43 Forverkande av bostadsritt
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med de

begrdansningar som féljer forverkad och bostadsrattsforeningen har ratt att saga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

N

Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.
Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse nar
det giller a) en bostadslagenhet — mer dn en vecka efter forfallodagen, eller nar det galler
b) en lokal — mer an tva vardagar efter forfallodagen.
Olovlig upplatelse i andra hand
Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.
Annat dndamal
Om ldgenheten anvands i strid med punkt 5 och 6 i denna lista.
Inrymma utomstaende
Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen
eller annan medlem.
Ohyra
Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att
inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten,
bidrar till att ohyran sprids i huset.
Vanvard, storningar och liknande
Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand, utsatter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler.
Vagrat tilltrade
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt
till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta.
Skyldighet av synnerligen vikt
Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska goéra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
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Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

§ 44 Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser
Punkt 3-50ch 7-9i § 43

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta
rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-5 och 7-9i § 43

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som avses i § 43 punkt 1-5 eller 7-9, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallanden som avses i § 43 punkt 6 eller 9, eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa férhallande som avses i § 43 punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Punkt2i§ 43

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten:

1. Om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen
till denna har lamnats till socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2. Om avgiften — nar det ar frdga om en lokal betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) kap 7 § 27 och 28
har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lokalen genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket (1) pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i § 43 punkt 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Punkt 3i§ 43

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i § 43 punkt 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Punkt7i§43

Uppséagning pa grund av storningar i boendet enligt § 43 punkt 7 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialnamnden har underrattats enligt § 43.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i § 43 punkt 7 dven om négon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen ska
dock skickas till socialnamnden.

Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Underrattelse till socialndmnden ska betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 4, vilket
faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt
bostadsrattslagen (1991:614) kap 7 § 23.

Punkt 10i § 43

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrattsféreningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens adress, har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den:

Tillsagelse om storningar i boendet

Tillsagelse att avhjalpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
Tillsagelse att vidta rattelse

Meddelande till socialndmnden

IS S o

Underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
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7. Uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap

Andra meddelanden distribueras till medlemmarna genom reglernai § 4.

§ 46 Avflyttning
Sags bostadsrattshavare upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 43 punkt 1, 2, 6-8 eller 10, &r
han eller hon skyldig att flytta omgaende.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 43 punkt 3, 4 eller 9 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som
anges i § 43 punkt 2 och bestammelserna i § 44 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 43 punkt 2 tillampas 6vriga bestammelser i § 44.

§ 47 Uppsagning
En uppsagning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen réatt till ersattning for
skada.

§ 48 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i § 43 ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen kap 8 (1991:614) sa snart som majligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berors av forsaljningen kommer
Overens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp tills dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 49 Upplosning

Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt § 29 kap 9 Bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till Iagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

§ 50 Andra tillampliga lagar
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614),
och andra tillampliga lagar.

§ 51 Stadgedndringar

Foreningens stadgar kan dndras pa stimma om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstammor. Den forsta stammans beslut
utgors av den mening som far mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
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som ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de rostande gar
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 52 Jiv

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. Talan mot sig sjalv
Befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen
Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.
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Bilaga till stadgar for Brf Torghusen, Hagersten

2015-03-02

§ 32 Bostadsrattshavarens ansvar

Specifikation pa vad som rdknas till Idgenheten

Till Iagenheten hor bland annat:

1.

10.
11.

12.
13.
14.

Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.

Icke barande innervaggar.

Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, Ias och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett. Till
fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning.
Bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.
Malning av radiatorer och viarmeledningar.

Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten (fram till stamledning).
Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
alltid styrelsens tillstand.

Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Brandvarnare, samt

Elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.
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