STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

PYRAMIDEN 4
Org. nr 769604-3699

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Pyramiden 4.

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostéder till permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-réttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28§

Nér en bostadsrétt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Foérvirvare av bostadsritt ska

anstka om medlemskap i foreningen pa det sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i foéreningen om
foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsréttsldgenheten har
foreningen rétt att véigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller sddana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tilldimpas.

En overlételse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlétits till inte antas till medlem
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
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Insats, arsavgift och i forekommande fall andelstal och upplételseavgift faststills av styrelsen.
Andring av andelstal ska beslutas av stimma.

For medlemmar med balkong eller altan tillkommen efter 2008 skall en arlig avgift betalas
om kr femtonhundra. Avgiften riknas upp mot konsumentprisindex med ar 2012 som ar 0.
Foreningen tar ut avgift for bredbandsanslutning motsvarande fakturerat belopp fran
leverantor uppdelat med 1/39 per ldgenhet.



Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift f6r andrahandsuppléatelse, som fér tas ut arligen, far fér en lagenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet uppléts under en del av
ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten &r
uppléten.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgér dréjsmalsrénta enligt rdntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter frén forfallodagen till
dess full betalning sker samt #ven ersittning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om
ersittning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar fér det 16pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten

som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat
» Egna installationer
¢ Rummens véggar, tak, och golv med underliggande fuktisolerat skikt

 Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

» Ledningar och 6vriga installationer f6r avlopp, virme (4ven vattenburen), gas, €l,
vatten och synliga i ligenheten - till de delar dessa inte &r stamledningar

¢ Golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral; dorrar; glas och bagar, dock ej méalning av yttersidor
av dorrar och fonster.

» Till lagenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats samt att avrinning av dagvatten inte hindras.



Bostadsrittshavaren svarar inte for ventilationsanordningar och eldstédder med tillhdrande
rékgéangar;

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begrinsningar i bostadsréttshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Foreningsstimma kan i samband med storre gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlem
svarar for.
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Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgérden 4r till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen.

8§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nédr han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verrensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller
som dér utfor arbete f6r hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan missténkas vara
behéftad med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

98§

Foretradare for féreningen har ritt att komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar fér. Nér bostadsritten ska siljas genom
tvangsforsiljning &r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa lagenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte 1dmnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anska om handrédckning.

10§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
godkénnande.

Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin ldgenhet i andra hand ska pé sétt styrelsen
bestdmmer ansdka om samtycke till upplételsen.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
12§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om



1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,
2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller medlem,
4) ligenheten anvinds for annat andamal 4n det avsedda,
5) bostadsrittshavaren eller den, som l4genheten upplétits till i andra hand, genom véardsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,
6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,
7) bostadsrittshavaren inte 1imnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt
for detta,
8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tilifélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning
for skada.
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Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN
16§
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas &ven make eller sambo till medlem
samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionidrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i foreningen.



17§
Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll f6ras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutsmissig nir antalet ledaméter vid sammantradet verstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géiller den mening f6r vilken mer 4n hélften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. For att ett
beslut ska vara giltigt nir det minsta antalet ledaméter for beslutsméssighet &r ndrvarande

kravs enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

20§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslégenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISOR

21§

Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna &rsredovisning. Denna ska besté av
forvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och h6égst tvd med minst en och hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden frdn ordinarie
foreningsstdimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte
behdver vara medlemmar - ska minst en vara auktoriserad eller godkénd. Till revisor kan dven
utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

23§
Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt avge
revisionsberéttelse senast tre veckor fore foreningsstimman.

24§

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fére
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni ménads
utgéng.



26§
Medlem som dnskar ldmna forslag till stimma ska anmdla detta senast den 31 januari eller
inom den tidpunkt styrelsen kan komma att bestéimma.

27§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begidr detta hos styrelsen med angivande av drende

som Onskas behandlat pa stimman.

28§

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1) 6ppnande

2) godkinnande av dagordningen

3) val av stimmoordférande

4) anmailan av stimmoordf6érandens val av protokollférare

5) val av justeringsmin tillika rostraknare

6) fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) faststillande av rostlangd

8) foredragning av styrelsens &rsredovisning

9) foredragning av revisorns beréttelse

10) beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11) beslut om resultatdisposition

12) frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar
14) val av styrelseledaméter och suppleanter

15) val av revisorer och revisorssuppleant

16) val av valberedning

17) av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt &rende
18) avslutande

29§

Kallelse till féreningsstdimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, brev
med posten eller via e-post tidigast sex veckor men inte senare &n fyra veckor fore stimman.
Samma kallelsetid giller for en extra féreningsstimma dér en dndring av stadgarna eller
beslut om likvidation eller fusion ska behandlas.

Kallelse till extra foreningsstimma dér andra fragor én stadgar, likvidation eller fusion ska
behandlas, ska utférdas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore féreningsstimman.

30§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet ska visa upp en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.



Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast en medlemmens make,
sambo, annan nirstadende eller annan medlem far vara bitride.
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Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften av de angivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i1 bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstimma héllits.
34§
Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgéingligt f6r medlemmar senast tre veckor efter

stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller via e-post.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

36 §

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomforande av underhéllet f6r foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstilla de
medel som krivs, dock motsvarande minst 0,3 procent av taxeringsvardet, for att trygga
underhéllet av féreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhéllsplan.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

37§
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Om f6reningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter f6r det senaste rikenskapséret.

OVRIGT



For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig tillimplig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstdimma denl juni 2017
intygar undertecknade styrelseledamoter.

Gustav Kamer | - TTAREE_ Mo&AD
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