


DET VAR EN GANG...

Har, pa adressen Folkungagatan 69-71 lag fram till 1969 Katarina Polisstation.
[ byggnaden som stod fardig 1 augusti 1902 fanns i bottenplanet 6ver-
konstaplarnas tjansterum, vaktrum samt fyra celler och tva trappor upp hade
poliskommissarien sin bostad. Pa tredje och femte vaningen inrymdes sovrum

Pa garden reste sig ett rymligt
gymnastikhus som delades
med Katarina BrandKkar.

Inom kvarteret, i den
nuvarande lilla parken lag
aven Prins Carls Uppfostrings-
anstalt for medellosa barn

och ungdomar.

1969 revs polisstationen
och gymnastikhuset for att
lamna plats dt den nuvarande
bebyggelsen som stod helt
fardig 1971.

Sedan 2002 ags fastigheten
av Bostadsrattsforeningen
Droskhasten 14 och omfattar
52 lagenheter i ett gemensamt
hus med tva uppgangar;
Folkungagatan 69 och
Folkungagatan 71 samt
garageinfart pa Tjarhovsgatan
24 till garage i tva plan som
rymmer 33 platser.

Utover det upplater
foreningen tre lokaler med
Brandstationen pé Tjérhovsgatan ér 1904 hyresratt i gatuplanet; en
vitvarubutik och en restaurang
samt en kommunal forskola.
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Pd somrarna har balkongerna mot Folkungagatan sol frén morgon till kvill.

Bostadsrdttsféreningens lummiga innergdrd. Hér kan man koppla av fran stadens puls och varma
sommarkvdllar grilla med vidnner och bekanta.
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Styrelsen for Brf Droskhésten 14 (769606-0883) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlemsratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-19. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Droskhasten 14 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Folkungagatan 69-71.
Droskhasten 14 byggdes ar 1971.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2029-10-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2039-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 3 881

3 Lagenheter, hyresratt 295

9 Lokaler, hyresratt 1 400

33 Antal p-platser

1 Antal garage

Fastigheten finns garage med en yta pa 1 257 kvm som hyrs till medlemmar och externa hyresgaster.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-06-03. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Pettersson Ordforande
Asa Bergkvist Kassor
Ing-Marie Ottosson Ledamot
Christian Starcevic Ledamot

Leila Baksi Ledamot
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Dennis Cantoreggi Suppleant
Johan Jarnerot Suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma avgar Christian Starcevic.

Foreningens firma tecknas av Ing-Marie Ottosson, Anders Pettersson, Asa Bergkvist, Leila Baksi och
Christian Starcevic.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening av styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Jane Lofgren och Per-Johan Lindfors och Tanja Johnselius som suppleant.

Valberedningen har utgjorts av Ylva Tengroth och Stefan Linde.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgiard

2023- Byte av samtliga tryckregleringsventiler till vara
radiatorstammar, de gamla var fran 1971. Vi har dven
bytt de avstangningsventilerna for varm- och kallvatten
som var kvar fran byggaret, dven reduceringsventiler for
varmvattencirkulationen ar utbytta. Monterat
snorasskydd pa taket. Bytt till automatiska hissdorrar i
69:an.

2022- Byte av takpapp ar gjord pa resterande delen av taket.
Stamspolning har gjorts i samtliga lagenheter. Utanfor
garageporten har en stralkastare installerats samt utokat
klottersanering pa narstaende vagg.

2021- Slutbesiktning av ombyggnaden av ventilationssystemet
har skett. Under aret har ny takpapp lagts pa den del av
fastigheten som har 6 vaningar.

2018-2020 Ventilationssystemet har byggts om. Nya aggregat med
atervinning till bade lokaler, lagenheter och garage har
installerats. Solplaneter har installerats pa taket. Hissen
i 69:ans port har helrenoverats.

2017- Under aret har vi haft Brandskyddsbesiktning av
fastigheten och installerat rokluckor pa garden samt
samt satt upp nodutgangsskyltar pa de gemensamma
utrymmena. Helrenovering av hiss i 71:ans port.

2016- Malning av kallargangarna, ny belysning i garaget och ny
port mot Folkungagatan.
2015- Nytt lassystem har inforts i hela fastigheten och

kallarforradens vaggar har bytts ut. Fonsterrenovering
har skett pa utsidan av Folkungagatan. Renovering av
varmesystemet.
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2014- Inreglering av varmesystemet har skett samt mindre
underhallsarbeten

2013- Stamspolning har utforts.

2012- Malning av fonstren mot Tjarhovsgatan har gjorts och en

hyreslagenhet har renoverats.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 49 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 49 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tekniska forvaltningen NDE Bygg

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi bytt hissdorrarna i port 71 till automatiska hissdorrar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 7 310 6 835 6 542 6 422
Resultat efter fin.poster (tkr) 570 -213 -718 -289
Soliditet (%) 75 73 72 72
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm brf yta 375 367 358 332
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3045 3333 3622 3622
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5437 5952 6 468 6 468
Rantekanslighet (%) 14 16 18 18
Energikostnad kr/kvm 173 178 159 132
Sparande per kvm 304 417 346 326
Arsavgifternas andel i procent av 19% 20 21 22
totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 59 740 796 5710722 614939 2 251 899 -213 028 68 105 328
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -614 939 614 939
Balanseras i ny
rakning -213 028 213 028
Upplatelse av
Arets resultat 570 259 570 259
Belopp vid
arets utgdng 59740796 5710722 2 653 810 570 259 68 675 587

65 451 518 3224 069
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 2 653 810
Arets resultat 570 259
Totalt 3224 069
Avsattning till yttre fond 500 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 2724 069
Summa 3224 069

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Bostadsrattsforeningen Droskhasten 14 6(17)
769606-0883

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 7 309 680 6 834 825
Ovriga rorelseintakter 269 986 267 439
7 579 666 7 102 264
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -4 583 578 -4 903 011
Ovriga externa kostnader 4 -19 006 -9 780
Personalkostnader och arvoden 5 -190 004 -174 587
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 536 406 -1 561 008
Rorelseresultat 1250 672 453 877
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 81 677 35985
Rantekostnader och liknande resultatposter -762 090 -702 890
Resultat efter finansiella poster 570 259 -213 028
Resultat fore skatt 570 259 -213 028

Arets resultat 570 259 -213 028
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 87 601 432 89 085 355

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - 52 483
87 601 432 89 137 838

Summa anlaggningstillgangar 87 601 432 89 137 838

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 241 2762

Ovriga fordringar 929 110 1032

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 406 545 473 978

1335896 477 772

Kassa och bank 8 2 379 575 3114 517

Summa omsattningstillgangar 3715 471 3592 289

SUMMA TILLGANGAR 91 316 903 92 730 127
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 740 796 59 740 796

Upplatelseavgifter 5710722 5710722

Fond for yttre underhall - 614 939
65 451 518 66 066 457

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 653 810 2 251 899

Arets resultat 570 259 -213 028

3224 069 2 038 871

Summa eget kapital 68 675 587 68 105 328

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 9 322 500 18 100 723

9 322 500 18 100 723

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lagfristiga skulder 9 11778 223 5 000 000

Leverantorsskulder 1012 573 442 469

Skatteskulder 52 670 134 304

Ovriga skulder 10 -6 932 217 286

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 482 282 730 017
13 318 816 6 524 076

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 316 903 92 730 127
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1250 672 453 877
Avskrivningar 1 536 406 1561 008
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -680 414 -666 904
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 106 664 1 347 981
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 2 521 -2 762
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -860 645 -1 998
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 570 104 211 826
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -553 588 156 462
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 265 056 1711 509
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -685 825
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -685 825
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -2 000 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -2 000 000
Arets kassaflode -734 944 -974 316
Likvida medel vid arets borjan 3114 519 4 088 835
Likvida medel vid arets slut 2 379 575 3114 519
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intikter
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Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar 2024-12-31 2023-12-31
Byggnad (viktad avskrivningstakt baserad pa komponentuppdelning) 1,5% 1,5%
Fonsterrenovering 5% 5%
Maskiner och inventarier 20% 20%
Elmatare 10% 10%
Installationer, varme och lassystem 10% 10%
Ny port, Belysning i garaget, malning av kallargangar 10% 10%
Modernisering av hissar 5% 5%
Stambyte 2% -
Inre skick lagenheter 0,5%

Energiprojekt/sol, varme, ventilation 5%

Papptak 5%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- EL 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Inre skick lagenheter 200 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1 455 472 1423 277
Hyror 5745763 5 404 585
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 7 330 6 940
Driftsintakt ovrig 101 115 23
Summa 7 309 680 6 834 825
Not 3 Driftkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 74 433 81 830
Stadning 108 523 99 136
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 488 22 102
Tradgardsskotsel 671 810
Snorojning 9204 29 787
Reparationer 497 070 391 009
EL 424 453 561 809
Uppvarmning 533 440 554 756
Vatten 239 900 119 728
Sophamtning 63 445 41 626
Forsakringspremie 177 024 189 161
Tomtrattsavgald 1 324 000 1263 167
Fastighetsavgift bostader 84760 82 628
Fastighetsskatt lokaler 402 000 402 000
Ovriga fastighetskostnader 70 646 17 236
Kabel-tv/Bredband/IT 13 306 8 811
Forvaltningsarvode ekonomi 162 176 151 417
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 195 6 379
Panter och overlatelser 11 553 8614
Juridiska atgarder 14 992 -
Ovriga externa tjanster 20 240 16 945
4248 519 4048 951
Underhall
VA/Sanitet 151 864
Varme 691 225
EL - 10 971
Hissar 335 059 -
335059 854 060
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 583 578 4903 011
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 8 271 7 780
Konsultarvode 5045 -
Besiktnings- och utredningskostnader 3690 -
Revisionarvode 2 000 2 000
Summa 19 006 9 780
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstdllda
Under aret har foéreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden: 155 500 142 898
Sociala kostnader 34 504 31 689
190 004 174 587
Not 6 Byggnader
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 98 168 750 98 168 750
-Ombyggnad 7 319 633 6 633 808
-Arets anskaffningar - 685 825
105 488 383 105 488 383
-Vid arets bérjan -16 403 028 -14 905 284
-Arets avskrivning enligt plan -1483 923 -1497 744
-17 886 951 -16 403 028
Redovisat varde vid arets slut 87 601 432 89 085 355
Taxeringsvarde
Byggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 145 200 000 145 200 000
230 200 000 230 200 000
Marken ar upplaten med tomtratt.
Bostader 190 000 000 190 000 000
Lokaler 40 200 000 40 200 000
230 200 000 230 200 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 807 963 807 963
807 963 807 963
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -755 480 -692 215
-Arets avskrivning -52 483 -63 265
-807 963 -755 480
Redovisat varde vid arets slut - 52 483
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Not 8 Kassa och bank
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2024-12-31 2023-12-31
Nordea - 32 466
Nordea 289 042 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 090 533 3 082 051
2 379 575 3114 517
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering
Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2024-12-31  Amortering  2023-12-31
Nordea 2025-12-18 3,00% 3000 000 2 000 000 5 000 000
Nordea 2027-03-17 4,06% 9 322 500 9 322 500
Nordea 2025-12-17 3,79% 8 778 223 8 778 223
21100 723 23100723
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 11778 223 5 000 000
Langfristig skuld 9 322 500 18 100 723
21100 723 23100723
Tva av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Detta lan kvalificeras darfor som kortfristig del av langfristiga skulder.
Not 10 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Moms -6 932 217 286
-6 932 217 286
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Ovriga noter

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 51 750 000 51 750 000
51 750 000 51 750 000
Summa stallda sakerheter 51 750 000 51 750 000

Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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