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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Vitbetan 35

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning fér rikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla befopp { kronor (SEK]).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens baskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsdret samt ett férslag pd hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i frvaltningsberdttelsen &rom
bostadsrittsforeningen &r ékta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser féir den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

1 resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsiret. Du kan ocksa se var féreningens
intskter kommit ifrén, och vad som har kastat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfdr heta kostnaden pd en gang, utan

fardelar den Sver en l3ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stara underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kpet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av fdreningens ekanemiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangat, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsfdrening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplételseavgifter), underhallsfand och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
fariuster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och detegna kapitalet. Det &r det som

&r "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kammer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resuitat- och balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska f mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur
stora de r, vilken rdnta de har och nir det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- ach Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekanomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-21. Stadgar registrerades 2019-05-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrittsfdrening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrvdrv  Kommun
BRF Vitbetan 35 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

| férsdkringen ingdr ansvarsfrsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdedret dr 1990
Féreningen har 23 bostadsrétter om totalt 1 700 kvm och 7 lokaler om 285 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1985 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lena Bergstrand Ordférande
Hans Hedstrdm Suppleant
Gertrud Birgitta Zeilon  Styrelseledamot

Kenneth Lidén Styrelseledamot
Max-Mans Wikman Styrelseledamot
Viktoria Simonsen Suppleant
Jesper Karlsson Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av styrelse

Revisorer

. Auktoriserad
Richard Nygren ) Crowe Osborne AB
revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen faljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stricker sig fram till 2035, Underhélisplanen uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhall

2023 e Upprustning av bakgard

Byte av |&s och nycklar - féreningens allménna dérrar
2022 ® Ny belysning pa bakgérden
2020 ® Renovering av fastighetens hérnbalkonger

2019 ¢ M3lning av tak ink platarbeten
Byte av balkongddérrar hérnbalkonger och kungsbalkonger

2018 o Kompletterande byggnation av ytterligare en ny balkong
2017-2022 @ Férindrade rutiner fér sophantering gillande grovsopor och matavfall
2016-2017 @ Byte av ventiler pa radiatorer samt injustering av varme

2015 @ Ny fjarrvirmecentral

2010 ® Byggnation av nya balkonger
Reparation av skador pd fasad

2005 o Tillagg av ytskikt (asfalt) pd kungsbalkongerna
1989-1990 e Ombyggnad och renovering av fastigheten inkl stambyte, el, ventilation, malning av tak

1970-1975 & Omputsning av hela fasaden

Planerade underhall

2024 o Ny flakt pa taket samt renovering av fastighetens fonster

Avtal med leverantérer

Ekonomisk farvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Hagelins Bygg AB
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Aret | huset

De senaste aren har paverkat manga av landets bostadsrittsféreningars ekonomi. Taxor for fjdrrvarme, vatten och avfall har de
senaste dren justerats upp med &tskilliga procent. Dartill har de generella kasthadsékningarna paverkat kostnaderna pa allt ifrén
stadavtal dill hissjour. Det som ar positivt ar att réntan pa féreningens l1an gatt ner tll ndrmare 3% an 4 % vid arsskiftet 2024-2025.
Styrelsen hade i sin budget fér 2024 riknat med en ranta pa 5%.

| rets budget har styrelsen budgeterat med en snittrénta pa 3,5% och om denna siffra haller sa finns inga planer pa att hja avgiften

under 2025. Det ar oroligt | vérlden och mycket kan handa som kan paverka féreningens ekonomi.

Kostnaden far fidrrviarme sam forser vart hus med virme har skjutit i héjden, men att paverka denna kostnad dr svart da vissa delar
av huset kriver mer virmetillférsel n vad andra delar gér. En dversyn, {méalning och nya titringslister) av samtliga fénster var
planerad till 2024, men d3 vi inte erhallit nagra prisvirda offerter flyttas denna aktivitet 1l 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Brandsékerhet

Foreningen ansvarar for att det finns en brandvarnare i varje ligenhet, men det &r den enskilde medlemmen som ansvarar for att
regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar samt for att byta batteri om s behévs.

Styrelsen vill dven paminna om att det inte &r tilldtet att férvara, inte ens tillfilligt, 4godelar eller avfall i trappuppgangen.
Darrmattor, leksaker och tomma kartonger kan férhindra utrymning vid en brand och férsvara for brandforsvaret om de behdver ta
sig in i fastigheten, Vid leverans av paket till dérr behdver dessa paket plockas in omgéende.

I slutet av 2023 tog styrelsen beslut att képa in och sitta upp brandsldckare i tvattstuga och pé vind.

Brandslickare sattes upp i tvattstugan och pd vinden under februari 2024, Yiterligare brandslackare kommer att kdpas in och sdttas
upp i trapphuset.

Lickage fran kungs balkongerna

Féreningen har haft problem med lickage fran tvd kungshalkonger under hésten 2024. Vid bytet av balkongddrrar 2019 gjorde
entreprendren ett daligt jobb och vid kraftigt regn har det lckt in i tva |dgenheter. Atgarderna har tagit mycket lingre tid &n
férvintat, man entreprendren har tagit pa sig ansvaret och kommer framéver att sikerstélla att samtliga felaktigheter atgérdas pa
ett tillfredsstillande satt.

Skadedjur avtal med Anticimex

Vid upptackt av skadedjur i lagenhet eller i allménna utrymmen ska styrelsen omgéende kontaktas. | foreningens férsakring ingar ett
avtal med Anticimex som ansvarar f&r utredning och sanering.

Hemférsdkring och bostadsrattstiflagg

Styrelsen rekommenderar att du som medlem kompletterar din hemférsakring med ett bostadsrattstilligg. Varje medlemien
bostadsrattsférening ansvarar fér att halla ligenheten i gott skick och tilligget galler skador som kan uppsta inne i medlemmens
lagenhet, s& sam tak, viggar, golv och fast inredning. Det dr dven viktigt att vid en andrahandsuthyrning sékerstdlla att du som
medlerm 3r ritt férsikrad och att din hyresgdst har ett forsakringsskydd. Lis gérna pa innan du skriver kontrakt.

Sophantering

Styrelsen har under de senaste aren haft som ambition att minska kostnaderna fér de sopar som vi | huset producerar. For att hélla

kostnaderna nere och far miljén vinner vi alla pa att du som medlem gér tiil dtervinningen men paper, plast, glas och metall.
Matavfall sorteras | brun papperspase och liggs i kirl pa baksidan av huset. Insamling av grovsopor sker tvé ganger per &risamband
med féreningens stéddagar.

Stadkvallar
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Foreningens stidkvillar har under &ret haft stor uppslutning och den senaste avslutade vi med kaffe och lussekatt. Nér vi & manga
som hjilps &t s tar det inte 54 [dng tid att fixa enkla saker i huset.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets brjan var 46 st, Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgdende medlemmar
under &ret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1757755 1654328 1635053 1586044
Resultat efter fin. poster 75 107 -259 261 2304383 -1603 167
Soliditet (%) 88 87 86 85
Yttre fond 17 717 122 381 100 361 699 273
Taxeringsvarde 86 555 000 86 555 000 86 555 000 62 595 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 696 663 663 663
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 67,2 66,7 65,4 71,0
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2491 2712 3141 3347
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2134 2322 2 650 2 366
Sparande per kvm totalyta, kr 212 164 329 293
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 28 21 -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 192 176 157 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 18 15 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 222 182 -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,17 3,58 1,40 0,97
Rantekanslighet {%) 3,58 4,09 4,74 5,05

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hagt belénad foreningen 3r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands far att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar sormn kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér séttas i refation till behovet av sparande,

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar | energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltatet visar hur manga % rsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 8kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som #r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Foréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 28756 344 S = 28 756 344
Upplatelseavgifter 6522 848 - - 6522 848
Fond, yttre underhall 122 381 - -104 664 17 717
Balkongfond 153 730 - 13 500 167 230
Balanserat resultat 946 616 -259 261 104 664 792 019
Arets resultat -259 261 259 261 75 107 75107
Eget kapital 36 242 658 [¢] 28 607 36 331 265
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat 959 249
Arets resultat 75 107
Totalt 1034 356
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 100 361
Balanseras i ny rékning 533995
1034356

Den ekonomiska stillningen | Svrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintdkter

Nettoomsatining 2 1757755 1654328
Ovriga rérelseintikter 3 1503 35918
Summoa rérelseintikter 1759 258 1690 246

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -874 549 -1262123
Ovriga externa kostnader 9 -135 501 -121 872
Persenalkostnader 10 -59138 -59 137
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -344 844 -344 844
Summa rorelsekostnader -1514 031 -1 787 977
RORELSERESULTAT 245 226 -97 721

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 503 17 643
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -188 622 -179 173
Summa finansiella poster -170 119 -161 530
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 75 107 -259 261
ARETS RESULTAT 75 107 -259 261
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 39717 686 40061 822

Maskiner och inventarier 13 500 1208

Summa materiefla anldggningstillgangar 39718 186 40 063 030

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39718 186 40 063 030

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 62 888 92 546

Ovriga fordringar 14 3062 94 225

Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 87 140 82 130

Summa kortfristiga fordringar 153 090 263901

Kassa och bank

Kassa och bank 1390988 1248145

Summa kassa och bank 1390988 1243 145

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1544 078 1517046

SUMMA TILLGANGAR 41 262 264 41 580 076
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35279192 35275192

Fond fr yitre underhall 17 717 122381

Summa bundet eget kapital 35296 909 35401573

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 954 249 1100346

Arets resultat 75 107 259 261

Summa fritt eget kapital 1034 356 241085

SUMMA EGET KAPITAL 36331 265 36 242 658

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4235000 4 610600

Leverant&rsskulder 67 434 104 010

Skatteskulder 217 327 213 664

Gvriga kortfristiga skulder 89 197 90729

Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 17 322041 319015

Summa kortfristiga skulder 4 930 999 5337418

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 262 264 41 580 076
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lpande verksamheten
Rorelseresultat 245 226 -97 731
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 344 844 344 844

590 070 247 113
Erhéallen rénta 13 503 17 643
Erlagd rdnta -190482 -168 855
Kassaflbde frin Iopande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 418 091 95901
Férdndring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning {+) kortfristiga fordringar 115811 44 344
Okning (+}, minskning {-) kortfristiga skulder -29 559 28651
Kassafléde fran den lépande verksamheten 504 343 168 896
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1] o
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 13 500 13 500
Amortering av lan -375 000 -730 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -361 500 -716 500
ARETS KASSAFLODE 142 843 -547 604
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1248 145 1795749
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1390938 1243 145
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vitbetan 35 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
{K2), arsredovishing | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
tntikter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavséttningar, kabel-tv, vatten och virme.

Anl3ggningstillgangar

Materiella anl3ggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart &ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsfdrbattringar 3,33-6,6%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsviirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvdrdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering til! foreningens fend for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fireningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som hundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tllhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i Arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmede] klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 1149 840 1095 000
Ovriga &rsavgifter 19 200 19200
Hyresintakter, lokaler 566 532 535428
Kabel-TV/Bredband o] 600
Ovriga intikter 595 0
Andrahandsuthyrning 21588 4100
Summa 1757 755 1654 328
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Gvriga intdkter 1503 35918
Summa 1503 35918
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 45726 116 202
Stédning 36968 35250
Besiktning ach service 17 198 25216
Sniskottning 31543 31042
Summa 131435 207 709
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 1910
Bostdder 0 15180
Bostdder VVS 14903 0
Tvattstuga 15 158 9236
Soprum/miljdanliggning 3741 17 163
Dérrar och 1as/porttele 0 43133
Ovriga gemensamma utrymmen 1810 Q
Hissar 7485 2739
Fénster 435 Q
Balkonger 693 0
Staket/grind/terrass 23363 0]
Summa 67 587 89360

Sida 12 av 17
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Brf Vitbetan 35
769605-5354

Arsredovisning 2024

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 21134
Tvattstuga 0 8728
Dé&rrar och las/parttele 0 5274
Gard/markytor 0 205625
Summa ] 240161
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 61737 55 605
Uppvarmning 381825 348818
Vatten 44942 35958
Sophamtning 37 485 44 556
Summa 525999 484 937
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsédkringar 43 299 33911
Kabel-TV 30756 28 856
Bredband 66 132 62172
Fastighetsskatt 109 340 108977
Summa 249 527 239 956
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 5 889 41332
Ovriga farvaltningskostnader 37 164 29310
Revisionsarveden 23503 23503
Ekonomisk férvaltning 68 945 64728
Summa 135501 121 872
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45 000 45 @ga0
Sociala avgifter 14 138 14 137
Summa 59138 59137

Sida 13 av 17
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Brf Vitbetan 35
768605-5354

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 184 213 178 002
Ovriga rintekostnader 4 409 1171
Summa 188 622 179173
NOT 12, BYGGNAD OGCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 44 186 773 44 186773
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44186773 44186 773
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 124 950 -3 780814
Arets avskrivning -344 136 -344 136
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 469 086 -4 124 950
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39717 686 40 061 822
| utgdende restvéirde ingdr mark med 13009838 13009838
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnhad 34 063 000 34 063 000
Taxeringsvarde mark 52 492 000 52 492 000
Summa 86 555 000 86 555 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 14 208 14 208
Utgdende anskaffningsvirde 14208 14 208
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -13 000 -12 292
Avskrivningar -708 -708
Utgdende avskrivning -13 708 -13 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 500 1208
Sida 14 av 17
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Brf Vitbetan 35
769605-5354

Arsredovisning 2024

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1305 1075
Ovriga fordringar 1757 93150
Summa 3062 94 225
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Bvriga forutbetalda kostnader ach upplupna intakter 18 263 18 226
Forsakringspremier 22 638 20655
Kabel-TV & 886 7689
Bredband 16731 15939
Férvaltning 20622 19621
Summa 87140 82130
NOT 16’ SKULDER TILL VIELKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,05 % 1 140 000 1320000
Swedbank 2025-03-28 3,05 % 700 000 700 000
Swedbank 2025-04-28 3,41 % 775 000 850 000
Swedbank 2025-01-28 3,37 % 1620 000 1740000
Summa 4235 000 4610000
Varav kortfristig del 4235 000 4610000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppg till 2 235 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplugna kostnader och férutbetalda intakter 8157 6304
El 5922 5759
Uppvarmning 50629 52797
Utgiftsrantor 14929 16 789
Vatten 11 2639 9030
Férutbetalda avgifter/hyror 231135 228 336
Summa 322041 318015

Sida 15 av 17
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Brf Vithetan 35 Arsredovisning 2024
769605-5354

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000

NOT 19, VASENTUGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen harespektive tvd r.r under februari 2025 valt att binda tva av foreningens lan pa ett.
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Brf Vitbetan 35 Arsredovisning 2024
769605-5354

Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Gertrud Birgitta Zeilon Kenneth Lidén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lena Bergstrand Max-Mans Wikman
Crdférande Styrelseledamot

\Var revisionsherittelse har l3mnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Crow Oshorne AB
Erik Richard Nygren
Auktoriserad revisor
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/. Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vitbetan 35
Org.nr 769605-5354

Rapport om frsredovisningen

Uttalandern
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vitbetan 35 for
rikenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-
31 och av dess finansiella resultat fir &ret enligt
rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsniftet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillrickiiga och
#ndamalsenlizga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nAgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fHrmAga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmigan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om: att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som heihet inte innehéller ndgra visentliga
felakfigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hiég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frviintas paverka de ekonemiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professienellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Bessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
#rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
fBr att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter 4r hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegeniligheter kan innefaita agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
3sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr vér revision for att utforma
granskningsétgirder som ir ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterns, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
Interna kontrollen.

- utviirderar vi 1impligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskatmingar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slhutsats, med grund § de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmiga att fortséitta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
srsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
jrsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan
framtida hindelser ellet forhallanden gbra att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den &vergtipande presentationen, strukturen ach
innehéllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
rsredovisningen 4terger de underliggende transaktionerna och
hiindelserna p4 ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining same tidpunkten fr den. Vi mdste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
Tevision av styrelsens fBrvaltning fr Brf Vitbetan 35 for
rikenskapsaret 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betriffande
fBreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grand for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
obercende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inkAmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat ¢n beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
forilépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvalmingen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot viisentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, ¢ller

- p4 néget annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget t2ll dispositioner av
foreningens viast eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositionet av fSreningens vinst eller fSriust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa vir professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sédana ftgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertradelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
4tgarder och andra firhillanden som &r relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ir firenfigt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt min elektroniska underskrift

Crowe Osborne

Richard Nygren

Auktoriserad revisor
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