ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Vaghalsen 16



2024 | ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsféreningen Vaghalsen 16 1(15)

769603-2981

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vaghalsen 16 med sate i STOCKHOLM org.nr. 769603-2981 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1998. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-10-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vaghalsen 16 1930-01-01 1930

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 786
35 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 661
1 lagenheter (hyresratt) 52
Totalt 40 objekt 3499

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 15 st 2 rok, 5 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mikael Haga Ordférande 2023-05-23 2024-06-03
Mikael Haga Ledamot 2023-03-22

Robert Lundstrém Ordférande 2024-06-03

Robert Lundstrém Ledamot 2023-05-23

UIf Skoglund Ledamot 2024-06-03 2024-08-27
Jan Rydbom Ledamot 2012-06-09

Patric Rajala Ledamot 2024-06-03

Mattias Nilsson Suppleant 2023-05-23 2024-06-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Robert Lundstrom.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Mikael Haga, Jan Rydbom och Robert Lundstrom.
Revisorer har varit: Per Artvin vald av féreningen.

Valberedning har varit: Annika Hektor, Niclas Andersson och Roland Bernt, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-03. Pa stamman deltog 10 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har hojts fran 2024-01-01 med 15%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-02-09.
Ett hyreskontrakt for en lokal omférhandlades med start fran 2025-01-01

Under varen renoverades personhisskorgar och entréportar. Trapphus och lagenhetsddrrar battringsmalades.
Under varen och sommaren repararerades putsen utvandigt pa trapphus in mot garden.

| juni uppstod en 6versvamning pga lackande brunn i foreningslokalen. Lokalen totalrenoverades med nytt parkettgolv och

ommalning av vaggar. Skadade forrad fick delar av vaggar utbytta.

| november drabbades fastigheten av tva efterfoljande inbrott i hissmaskinrum, férrad och cykelrum. Entréportar fick nya las for

att halla tjuvarna ute.

Modifiering av armaturer till LED i trapphus, entréer och kallare gjordes under hosten.
OVK besiktning gjordes under november

En styrelsemedlem avgick i augusti.

Foreningen har amorterat 500 000kr pa fastighetslan.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgard

2024 Reparation av puts utvandigt trapphus in mot gard

2024 Renovering av personhissar och battringsmalning av trapphus, lagenhetsdorrar och entre'portar
2024 Modifiering av armaturer till LED i trapphus, portar och kallare

2024 Renovering av foreningslokalen; nytt golv och malning av vaggar

2023 Uppgradering av sndrasskydd och ny taksékerhetslésning

2023 Ommalning av tak mot R&dmansgatan

2023 Tva nya tvattmaskiner

2023 Renovering av rum for varmecentral, med ny brunn

2023 Uppgradering av IMD-el och installation av 41 nya elméatare

2022 Ny varmecentral

2021 Nya varmekablar till tak

2020 Byte av tvargaende rérstammar i kallarvaning

2019 Ommalning av fonster mot innergard

2018 Ny port, renoverad grind och entré

2016 Foénsterrenovering

2012 Gymmet tillkom och utrustades

2010 Balkonger mot gard byggdes

2008 Renovering av innergard med nytt bjélklag

2005 Renovering av fasad mot garden, 8 balkonger byggdes

2003 Stambyte inklusive kdk och badrum. Nya elstammar

2002 Ny tvattstuga ; Sakerhetsdorrar installerades; Ommalning trappuppgang
2002 Renovering av hiss

2002 Renovering av tak och fasad

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Fasadreparation efter byte av skyltar SevenEleven

2025 Renovering/ ny port varuintag och platfasad Radmansgatan
2025 Butikens kylanlaggning byts fran farskvatten till luft

2025 Stamspolning av hela fastigheten

2026 Ny motorstyrning till hissar

2027 Ommalning av tak Sveavagen mot innergarden
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 6 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.

FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 477 357 354 253 350
Skuldsattning, kr/kvm 5344 5570 6 344 6915 7144
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7027 7215 0 0 0
Réntekanslighet, % 17 21 27 30 61
Energikostnad, kr/kvm 209 181 234 243 135
Arsavgifter, kr/kvm 402 350 304 304 153
Arsavgifter/totala intakter, % 24 21 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1300 1209 1009 920 876
Nettoomsattning, tkr 4 391 4170 3 507 3200 3122
Resultat efter finansiella poster, tkr 431 632 71 -31 -120
Soliditet, % 59 58 55 53 52
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33 655 998 0 0 33 655 998
Upplatelseavgifter, kr 3738696 0 0 3738696
Underhallsfond, kr 3897 665 0 56 001 3953 666
S:a bundet eget kapital, kr 41 292 359 0 56 001 41 348 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -13 220 896 631 902 -56 001 -12 644 996
Arets resultat, kr 631902 -631 902 431 062 431062
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 588 994 0 375 061 -12 213 934
S:a eget kapital, kr 28 703 365 0 431 062 29 134 426

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 544 200 kr samt ianspraktagande skett med 488 199 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -12 588 995
Arets resultat, kr 431 062
Reservation till underhallsfond, kr -544 200
lanspraktagande av underhallsfond, kr 488 199
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -12 213 934

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -12 213 934

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4 391 409 4169 614
Ovriga rorelseintakter Not 3 156 009 192 855
Summa Rorelseintakter 4547 418 4 362 469
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 381 227 -1 883 462
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 629 -61 936
Personalkostnader Not 6 -118 454 -107 756
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -749 860 -856 140
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 356 169 -2 909 294
Rorelseresultat 1191 249 1453175
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 40 872 28 435
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -801 059 -849 708
Summa Finansiella poster -760 187 -821 273
Resultat efter finansiella poster 431 062 631 902
Resultat fore skatt 431 062 631 902
Arets resultat 431 062 631 902
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 45 949 232 46 688 002
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 88 720 99 810
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 89 390 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 46 127 342 46 787 812
Summa Anlaggningstillgangar 46 127 342 46 787 812
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1249 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2924104 2320722
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 69 086 45919
Summa Kortfristiga fordringar 2994 439 2 366 641
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 0 7 049
Summa Kassa och bank 0 7 049
Summa Omséttningstillgangar 2994 439 2373690
Summa Tillgangar 49121 781 49 161 503
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 394 694 37 394 694
Fond for yttre underhall 3 953 666 3897 665
Summa Bundet eget kapital 41 348 360 41 292 359
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 644 996 -13 220 896
Arets resultat 431 062 631 902
Summa Ansamlad férlust -12 213934 -12 588 994
Summa Eget kapital 29 134 426 28 703 365
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 18 700 000 19 200 000
Leverantorsskulder 322 938 239 743
Skatteskulder Not 15 13 949 51 956
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 312 406 118 331
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 638 061 848 108
Summa Kortfristiga skulder 19 987 355 20 458 138
Summa Skulder 19 987 355 20 458 138
Summa Eget kapital och skulder 49 121 781 49 161 503
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1191 249 1453175
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 749 860 856 140
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 749 860 856 140
Erhallen ranta 40 775 28 207
Erlagd ranta -817 639 -836 996
Ovriga poster 96 228
K__assafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1164 342 1500 754
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -53 010 166 289
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 45 797 273794
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -7 214 440 083
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1157128 1940 837
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -89 390 -325 150
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -89 390 -325 150
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -3 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -3 000 000
Arets kassaflode 567 738 -1384 313
Likvida medel vid arets borjan 2116178 3500 491
Likvida medel vid arets slut 2683917 2116178
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme

som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023

enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat

om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt

nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav O.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1070676 931 032

Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 0 0

Hyror bostader 98 769 94 161

Hyror lokaler 2964 424 2782900

Hyror férbrukningsbaserad 0 86 552

Hyror dvrigt 11 396 740

Ovriga primara intakter 246 144 299 225

Summa Bruttoomséttning 4 391 409 4194 610

Hyresbortfall 0 -24 996

Summa 0 -24 996

Summa Nettoomséttning 4 391 409 4169 614

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Ovriga sekundara intakter 156 009 192 855

Summa Ovriga rérelseintékter 156 009 192 855
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Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -225 543 -196 707
Snd och halk-bekdmpning -22 965 -13 364
Reparationer -301 046 -119 427
Planerat underhall -488 199 -258 428
El -36 279 -18 644
Uppvarmning -567 959 -536 533
Vatten -125 453 -69 109
Sophéamtning -75 183 -72 942
Fastighetsforséakring -61 556 -78 308
Kabel-TV och bredband -63 480 -108 753
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -352 680 -351 204
Forvaltningsavtalskostnader -60 883 -60 043
Summa Diriftskostnader -2 381 227 -1 883 462
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2 443 -13 029
Administrationskostnader -25 572 -14 701
Extern revision -25 427 -24 375
Konsultkostnader -39 386 0
Medlemsavgifter -5510 -5730
Foreningsverksamhet -6 691 0
Ovriga forvaltningskostnader -1 600 -4 100
Summa Ovriga externa kostnader -106 629 -61 936
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -93 200 -86 900
Sociala avgifter -25 254 -20 856
Summa Personalkostnader -118 454 -107 756
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 29 465 3658
Rénteintakter HSB bunden placering 0 20 689
Ovriga ranteintékter och liknande poster 11 406 4088
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 40 872 28 435
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -800 699 -843 420
Ovriga rantekostnader -360 -6 288
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -801 059 -849 708
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 40 872 154 40 657 904
Ingaende anskaffningsvarde mark 18 661 000 18 661 000
Arets investeringar 0 214 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 59 533 154 59 533 154
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -12 845 152 -12 000 102
Arets avskrivningar -738 770 -845 050
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 583 922 -12 845 152
Utgaende redovisat vérde 45 949 232 46 688 002
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 400 000 15 400 000
Summa 181 400 000 181 400 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31 000 000 31 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 31 000 000 31 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 293 268 182 368
Arets investeringar 0 110 900
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 293 268 293 268
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -193 458 -182 368
Arets avskrivningar -11 090 -11 090
Summa Ackumulerade avskrivningar -204 548 -193 458
Utgaende redovisat vérde 88 720 99 810

Transaktion 09222115557545514163

Signerat RL, MH, PR, JR, PA




2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen \ézgzzlgzng;? 14 (15)
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2683917 2109 129
Ovriga fordringar 240 187 211593
Summa Ovriga fordringar 2924 104 2320722
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 086 45919
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 086 45919
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 7 049
Summa Kassa och bank 7 049
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,05% 2025-03-13 4 300 000 0
Nordea 2,98% 2025-12-12 7 200 000 0
Nordea 2,98% 2025-12-12 7 200 000 0
18 700 000 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 700 000
Kortfristig del 18 700 000
Not 15 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 13 949 51 956
Summa Skatteskulder 13 949 51 956
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 210 307 115 370
Kallskatt 6 240 2 370
Ovriga kortfristiga skulder 95 859 591
Summa Ovriga skulder 312 406 118 331
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 282 554 526 235
Upplupna rantekostnader 30 787 47 367
Ovriga upplupna kostnader 324 720 274 506
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 638 061 848 108

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Vaghalsen 16
Org.nr. 769603-2981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Véaghalsen 16 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Véghalsen 16 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2025

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Vaghalsen 16 signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ROBERT LUNDSTROM i e MIKAEL HAGA " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 13:29:22

PATRIC RAJALA i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 20:15:51

E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 12:37:04

JAN RYDBOM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 12:19:59

PER ARTVIN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 17:16:08

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen VVaghalsen 16 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PER ARTVIN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 17:14:33

HSB - dér méjligheterna bor



