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Vilkommen till arsredovisningen for Central-Bostadsrattsforeningen
i Stockholm

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenska psaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ockss
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsréttsféreningen &r dkta eller oékia eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekanomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alitid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansréikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad siffrorna innebir. For
att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken réinta de har och nar det 4r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta,
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfreningen registrerades 2010-10-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och frvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv Kommun
Pelarbacken Storre 8 1880 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten #r férsikrad hos Fastigheten &r férsdkrad hos Séderberg & Partners och har fullvardesfdrsdkring via Bostadsratternas
medlemsforsakring.

| forsikringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg f6r medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet dr 1954.

Foreningen har 61 bostadsritter om totalt 3 269 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 269 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anna Sandefeldt Ordférande
Erik Jahn Ledamot
Carolina Jemsby Ledamot

Ernst Nathorst-Bos Ledamot

Joon Pontén Ledamot
Taiga Koponen Suppleant
Emelie Moritz Suppleant
Valberedning

Asa Bergman och Ola Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva ledaméter i forening.
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Revisorer

Niclas Wirenfeldt Revisor Borevision AB
Josefine Wiebe Revisorssuppleant  Borevision AB

Christopher Thordson Revisorssuppleant  Intern

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-08-28.

Extra féreningsstdmma hélls 2024-12-08. Andring av styrelsens sammanséttning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhalisplan som upprittades 2020 och striicker sig fram till 2035. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2024 @ |nstallation av avgasare och magnetfilter i undercentral

2023 e

2022 e

2021-2022 e

2018-2019 e

2014 o

2012-2013 o

2010-2012 e

Byte av termostater

Nytt passagessystem
Renovering av entréportar
Tatning av kallarluckor

Ny mangel

Renovering av cykel- och barnvagnsférrad
Renovering av tvattstuga ytskikt

Renovering av portik, isolering, ytskikt, belysning

Trapphusrenovering, ytskikt, belysning. beslag

Omldggning av tak
Installation av stadsnat
Installation av sékerhetsdérrar till ligenheter

Installation av hissar
Brandskyddsundersékning
Renovering av terrass

Renovering av mur mot grannfastighet

Planerade underhall

2023 -2025 @

2025 e

Renovering och utbyte av fonster

Injustering av virme
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Avtal med leverantdrer

Bredband Stockholms stadsndt AB
Ekonomisk forvaltning:  Nabo AB

Teknisk férvaltning Nabo AB

Entrémattor Elis Textilservice AB
Trapphusstddning Marie Puts & Stdd Fastighet AB
v Tele2

Hisservice Stockholm Hisservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Mycket tid under aret har lagts pa fénsterprojektet som &r en del av det totala energieffektiviseringsprojektet i fastigheten. En
kultursakkunnig har anlitats for att sakerstilla fonstrets kvalitéer men med dagens funktioner. Informationsméte fér medlemmarna
avseende fonster har genomforts. Andra pagaende projekt avseende energieffektivisering dr injustering av virme samt byte av
termostater pa radiatorer.

Under &ret har en tradgardskonsult anlitas fér beskérning av buskar p3 terrassen mot Bjérns tradgdrd/Medborgarplatsen.
Medlemmarna sjilva har genomfért tva tradgardsdagar dér man gemensamt har rensat och fyllt pa sand pa den vackra innergérden.

Féreningen har fortfarande en pagaende diskussion med Kronohammaren AB avseende erséttning for teknisk forvaltning 2022.
Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har fortsatt med renoveringar av fastigheten for att uppna energieffektivisering. Under dret har 13n pa 9 000 000 SEK
med bunden rinta I6pt ut. Féreningen valde dé att amortera 6 000 000 SEK pd grund av att kapitalbehovet fér fonsterprojektet blev
forskjutet i tid, resterande 1&n lades om pa 3 manaders rdnta. Nya lan pa 5 000 000 SEK pa 3 manaders rinta togs upp i december
for att mota kostnader som uppstér i och med fonsterprojektet.

Foreningen bytte ekonomisk frvaltare vid arsskiftet 2023/ 2024 vilket medftrde att taxebundna kostnader inte blev periodiserade.
Detta medfor att kostnaderna for el, virme och vatten har stérre variation an brukligt for 2023 och 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och avgdende medlemmar
under aret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 Gverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 2201 660 2194178 1997 185 1681682
Resultat efter fin. poster -776 943 -245 927 -523 824 -1164 751
Soliditet (%) 69 71 61 66
Taxeringsvarde 147 000 000 147 000 000 147 000 000 81 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 667 664 580 505
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter (%) 95,4 98,3 - -
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsritt, kr 2 447 2753 2753 2753
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2447 2753 2753 2753
Sparande per kvm totalyta, kr 32 181 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 25 25 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 211 213 137 169
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 34 19 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 270 272 182 210
Réntekanslighet (%) 3,67 4,14 - -

Soliditet (%] - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hagt belinad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds for att bedéma mébjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkI. garage (for sméhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Féreningen har gjort stora underhall for energieffektivisering som paverkar resultat. Nar alla projekt for energieffektivisering ar klara

s& kommer féreningen ga igenom den langsiktiga ekonomin.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 315630 - - 315630
Upplatelseavgifter 31957 192 - - 31957 192
Fond, yttre underhall 1734361 - 234070 1968 431
Uppskrivningsfond 7 838 000 - - 7 838 000
Balanserat resultat -9 325 186 -245 942 -234 070 -9 805 198
Arets resultat -245 942 245942 -776 943 -776 943
Eget kapital 32 274 055 0 <776 943 31497 112
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 805 198
Arets resultat -776 943
Totalt -10 582 141
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for ytire underhall 441 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -24 000
Balanseras i ny rakning -10999 141
-10 582 141

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsredovisning 2024

NOT 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsittning 2 2 201 660 2194178
Ovriga rérelseintikter 82934 13998
Summa rorelseintikter 2284594 2208176
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1916 706 -1418 167
Ovriga externa kostnader 9 -184 615 -223371
Personalkostnader 10 -147 755 -157 700
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -856 447 -683 729
Summa rorelsekostnader -3 105 523 -2 482 967
RORELSERESULTAT -820 930 -274 791
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 193 185 96 800
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -149 199 -67 936
Summa finansiella poster 43 987 28 864
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -776 943 -245 927
Skatt 0 -15
ARETS RESULTAT ~776 943 ~245 942
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 36 307 432 37 026 818
Markanldggningar 13 253783 282 391
Maskiner och inventarier 14 3388 13 540
Pdgdende projekt 15 4099 151 120 750
Summa materiella anléggningstillgangar 40 663 754 37 443 499
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 2 800 2 800
Summa finansiella anliggningstillgdngar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 666 554 37 446 299
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 877 0
Ovriga fordringar 17 143 671 365517
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 127112 98 984
Summa kortfristiga fordringar 305 660 464 501
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 19 0 16 389
Summa kortfristiga placeringar 0 16 389
Kassa och bank

Kassa och bank 4 546 083 7 248 019
Summa kassa och bank 4 546 083 7 248 019
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 851743 7728 909
SUMMA TILLGANGAR 45518 297 45 175 208
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32272823 32272823

Uppskrivningsfond 7 838 000 7 838 000

Fond for yttre underhall 1968 431 1734361

Summa bundet eget kapital 42 079 254 41 845 184

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 805 198 -9325 186

Arets resultat -776 943 -245 942

Summa ansamlad forlust -10 582 141 -9571 128

SUMMA EGET KAPITAL 31497112 32274 055

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 8 000 000 9 000 000

Leverantorsskulder 2058711 148578

Ovriga kortfristiga skulder 3458 104 3456 357

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 504 370 296 218

Summa kortfristiga skulder 14 021 185 12 901 153

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 518 297 45 175 208
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Arsredovisning 2024

Kassaflddesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -820 930 -274 791
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 856 447 683 729
35518 4038 938
Erhallen rénta 182112 96 800
Erlagd ranta -110 444 -67 936
Erhallen utdelning 7408 0
Betald inkomstskatt 0 -15
Kassaflode fran Ipande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 114594 437 787
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar -67 935 89 579
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2081277 -7 638 577
Kassafléde frdn den 16pande verksamheten 2127 936 -7111 211
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgéngar -4 076 702 2925334
Avyttring av finansiella tillgangar 20055 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 056 647 2925334
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5 000 000 0
Amortering av lan -6 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 0
ARETS KASSAFLODE -2928 711 -4185 877
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 7582373 11768 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 653 661 7 582 373

Klientmedel kiassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Arsredovisning 2024

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/'-'\rsredovisningen {6r Central-Bostadsrittsféreningen i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. | bostadsrattsféreningars rsredovisningar.

Redovisning av intikter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och virme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2-10%
Maskiner och inventarier 20%
Markanldggningar 4%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ligre virdet,

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
féreningsstimma sker Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhGrande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostider 2144976 2141651
Kabel-TV/Bredband 35 169 30039
Ovriga intakter 21515 22488
Summa 2201 660 2194178
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjémning 7 0
Ovriga intikter 10 856 13998
Erséttn.fr.forsdkr.bolag 72071 0
Summa 82 934 13998
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 74 654 -156 486
Besiktning och service 37 864 48 204
Stadning 59371 74 673
Ovrigt 28947 0
Tradgardsarbete 57 305 0
Summa 258 141 -33 609
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 55050 196 167
Tvéttstuga 14 940 0
Trapphus/port/entr 4125 12 570
Dérrar och las/porttele 20987 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 13 443
VA 11875 0
Virme 9436 0
El 14 326 0
Hissar 15 476 0
Tak 1275 0
Forsdkringsarende/vattenskada 4934 0
Summa 152 424 222 180
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt plan. UH 24 000 0
Soprum/miljéanliggning 0 1520
Ovriga gemensamma utrymmen 0 205 410
Summa 24000 206 930
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 83286 82 485
Uppvérmning 857 300 528 510
Vatten 135110 93716
Sophdmtning 109 698 50509
Summa 1185394 755 220
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 102 181 100 209
Kabel-TV 50 879 0
Bredband 50 940 0
Bredband/Kabeltv 0 87 787
Arvode teknisk férvaltning 10509 0
Fastighetsskatt 82238 79 450
Summa 296 747 267 446
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 17 009 2251
Ovriga forvaltningskostnader 65729 36 063
Juridiska kostnader 0 99 682
Revisionsarvoden 28 750 26 625
Ekonomisk férvaltning 73 127 58 750
Summa 184 615 223 371
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 112451 120 000
Sociala avgifter 35304 37 700
Summa 147755 157 700
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 149 199 67 936
Summa 149 199 67 936
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 44 524 666 36916786
Arets inkop 98 301 7 607 879
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 44 622 967 44 524 666
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 497 848 -6852 878
Arets avskrivning -817 687 -644 969
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 315535 -7 497 848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 307 432 37 026 818
| utgdende restvdrde ingér mark med 7 838000 7 838 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvirde mark 102 000 000 102 000 000
Summa 147 000 000 147 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 715 161 715 161
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 715161 715 161
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -432 770 -404 162
Arets avskrivning -28 608 -28 608
Utgdende ackumulerad avskrivning -461378 -432 770
Utgdende restvirde enligt plan 253783 282 391
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 121916 121916
Utgdende anskaffningsvirde 121916 121916
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -108 376 -98 224
Avskrivningar -10 152 -10 152
Utgédende avskrivning -118 528 -108 376
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3388 13 540
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024 2023
Ingaende balans 120750 10653 963
Inkép 4076 702 120750
Aktiverade projekt -98 301 -10 653 963
Utgdende balans 4099 151 120 750
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 751 100
Skattefordringar 28 275 31063
Ovriga fordringar 7 067 0
Klientmedelskonto allabrf 0 212 936
Nabo Klientmedelskonto 107 578 121418
Summa 143 671 365 517
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 365 98 984
Fastighetsskotsel 18 865 0
Forsakringspremier 35028 0
Kabel-TV 12 859 0
Bredband 17 088 0
Forvaltning 17 907 0
Summa 127 112 98 984
NOT 19, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Placeringar 0 16 389
Summa 0 16 389
NOT ZO’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 3,96 % 3 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2025-03-10 3,21% 5000 000

Summa 8 000 000 9 000 000
Varav kortfristig del 8 000 000 9 000 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 21, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 565 0
El 8320 0
Uppvarmning 90008 0
Utgiftsréntor 38 755 0
Vatten 19882 0
Léner 112451 120 000
Beridknade uppl. sociala avifter 35300 37 700
Férutbetalda avgifter/hyror 183089 138518
Summa 504 370 296 218
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NOT 22, STALLDA SAKERHETER

2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Fastighetsinteckning

NOT 23, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

16 600 000

16 600 000

Fénsterbytet har pdbérjats och 6per pa varen ut
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REVISIONSBERATTELSE

orevision

Till foreningsstémman i Central-BostadsréttsfGreningen i Stockholm, org.nr. 702000-3286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Central-
Bostadsrattsfreningen i Stockholm for rékenskapséaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och ait anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Ismna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedGmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i 2
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat

utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

tilir&ckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet

till 6ljd av oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopli, forfalskning, avsikiliga utelémnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. »

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en revision Jag har utftt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Central-Bostadsrattsféreningen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
Stockholm fér rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdehing foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar fgrtlopande bedon}a fgremngens ekonomiska situation och att tillse att
f6rsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, ,
omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsfrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon tgard eller gjort sig skyldig fil nagon ° Qé"négpt annat sétt handlat i strid meq bos?gds‘réttslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjnamphgg d‘elar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att et férslag til dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska féreningar kalla till stamma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar dar styrelsen ska
lagga fram &rsredovisningen och revisionsberattelsen. Den senaste stamman hdlls senare &n vad lagen anger.
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