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716421-3550

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kattryggen 13
Styrelsen uppréattar hdarmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehédller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den éver en Idngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltséd inte n&got utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hdr kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmd@nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekanomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sédte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdary  Kommun
Kattryggen 13 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten dr férsdkrad hos Bostadsratternas fastighetsforsdkring.

| f&rsakringen ingdr ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1883

Vdrdedret ar 1929

Féreningen har 8 bostadsratter om totalt 383 kvm och 2 lokaler om 28 kvm. Byggnadernas totalyta &r 411 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anton Lavasanipour Rasnaie Ordférande
Anna Charlotta Volckerts Styrelseledamot
Bjorn Karlsson Styrelseledamot

Olof Svegmark Der Hagopian  Styrelseledamot

Valberedning

Anna Volckerts

Bjorn Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Hans Larsson Revisor
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Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma haolls 2023-09-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2057.

Utfdrda historiska underhall

2022 e Sotning & brandskyddskontroll
. Stamspolning & rérinspektion samt reparation av avioppsstam

Funktionskontroll av undercentralen och dversyn av virmesystemet
2021 e Stamspolning & rorinspektion.
2019 e OVK
2018-2019 e Fonsterrenovering
2016 e Stamspolning
2015 e Renovering av trapphus
2007 e Takrenovering, balkongbyggen och renovering av gdrden

Planerade underhdll

2025 e Renovering av ytskikt i trapphus & lokaler
2026 e Stamspolning
2027 e Takmadlning & energideklaration

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Féreningen har under dret omférhandlat l&nen och upprattat en flerdrsbudget.

Fdréandringar i avtal

Féreningen har bytt till Bostadsrdtternas fastighetsférsakring.

Ovriga uppgifter
En vattenskada i ldgenhet 8/5002 har atgéardats i sin helhet. Dérren till soprummet har bytts ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapséarets bérjan och slut var 10 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 323393 299 874 245 235 222 960
Resultat efter fin. poster -108 859 ~75173 -32322 20 166
Soliditet (%) 68 66 69 69
Yttre fond 909 217 775 817 642 417 606 417
Taxeringsvarde 17 272 000 11681 000 11681 000 -
/&rscvgift per kvm uppldten med 838 _ ) )
bostadsratt

Arsovgifterncs andel av totala 993 i i i
rérelseintdkter (%) ‘

Ezzlcizostr:ir;;ng per kvm uppldten med 5108 5167 4634 i
Skuldsdttning per kvm totalyta 4760 4 815 4 365 -
Sparande per kvm totalyta 103 -46 59 =
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 26 24 -
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 197 179 198 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 48 43 -
Energikostnad per kvm totalyta 270 253 265 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,34 0,71 - -
Rantekdnslighet (%) 6,09 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds fér att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ¢kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostaodsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattsiagen.
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Upplysning vid forlust

Okade rantekostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 5 615 880 - - 5 615 880
Fond, yttre
: 775 817 - 133 400 909 217
underhdll
Balanserat resultat -2258 753 -75173 -133 400 -2 467 326
Arets resultat -75173 75173 -108 859 -108 859
Eget kapital 4057771 ¢] -108 859 3948 911
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdill -2 333 926
Arets resultat -108 859
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -133 400
Totalt -2 576 186
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll ianspréaktas 94 750
Balanseras i ny rdkning -2 481436

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsdttning 2 323 896 299 874
Summa rérelseintékter 223393 299 874
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -298 601 -218 259
Ovriga externa kostnader 8 -4 TTS -87 138
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar =S als -56 417
Summa rérelsekostnader -389 788 -361814
RORELSERESULTAT -66 295 -61940
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter =798 589
Réntekostnader och liknande resultatposter Q —AL 252 -13 822
Summa finansiella poster ~42 464 -13 233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -108 859 -75173
ARETS RESULTAT =108 859 -75173
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnad och mark 10 5735795 5792207
Summa materiella anléggningstillgéngar 5735795 5792207
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5735795 5792207

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar ol v 8
Ovriga fordringar 1 26\ iy 323 862
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 (o 27 961
Summa kortfristiga fordringar 274 691 351831
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 274 691 351 831
SUMMA TILLGANGAR 6010 486 6144 038
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5615 880 5615 880
Fond for yttre underhall 209 217 775 817
Summa bundet eget kapital 6525097 6391697
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =2 G436 -2 258 753
Arets resultat .08 859 75173
Summa fritt eget kapital =2 576186 -2333 926
SUMMA EGET KAPITAL 3IP4B 9T 4 057771
Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 S5 0
Summa langfristiga skulder (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1824 0.0 1979 000
Leverantdrsskulder G4 40 852
Skotteskulder 2682 21122
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 B 45 293
Summa kortfristiga skulder 1929 075 2086 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6010486 6144 038
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -66 395 -61940

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 56 412 56 417
-9 983 -5523

Erhdllen ranta 3798 589

Erlagd ranta -43 089 <17 164

K.ossaflode. fran I8pande verksamheten fére férdandringar av 49 274 22098

rorelsekapital

Fdrdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 804 1273

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 365 31706

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -35 835 10 881

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 0 200 000

Amortering av 1an -22 500 -15 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -22 500 185 000

ARETS KASSAFLODE -58 335 195 881

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 323799 127 918

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 265 463 323799

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kattryggen 13 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

[ drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligédngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslédngd av tillgdngen.

Féljonde avskrivningstider tillémpas:
Byggnad 2%

Markvardet ar inte foremdl fér avskrivning. Best&ende vérdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett l&gre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

F&reningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll f6r drets periodiska underhéll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 321072 294320
Pantsdttningsavgift 1008 5555
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjamning 0 -1
Summa 323 393 299 874
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Sotning 0] 7 858
Myndighetstillsyn 0 9 450
Gemensamma utrymmen (0] 290
Snardjning/sandning 0] 17 688
Serviceavtal 0] 4750
Forbrukningsmaterial 66 120
Summa 66 40156
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och 1&s/porttele 22 375 0
VVS 0 5720
Varmeanléggning/undercentral 5625 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 8125
Summa 28 000 13 845
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanlédggning 94750 0]
Summa 94 750 o}
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 9 607 10 778
Uppvarmning 80 907 73 424
Vatten 20 645 19 643
Sophé&mtning/renhallning 8163 4 597
Summa 19 322 108 442
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n&rsredovisning 2023

NOT 7, SVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 31247
Kabel-TV 2575 2916
Fastighetsskatt 1682 21122
Korr. fastighetsskatt ‘ 531
Summa 56 463 55 816
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 1563
Tele- och datakommunikation 0 4029
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr, 8 1
Revisionsarvoden extern revisor 3000 3000
Styrelseomkostnader (0] 764
Fritids och trivselkostnader 129 (0]
Foreningskostnader 1273 0
Studieverksamhet 0 625
Férvaltningsarvode enl avtal 14 450 14 049
Overlételsekostnad 2626 o]
Pantsattningskostnad 525 0
Ovriga férvaltningsarvoden 0 1200
Administration 1398 21907
Konsultkostnader 10 708 40 000
Summa 34775 87138
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 46 048 13 476
Kostnadsrénta skatter och avgifter 214 302
Ovriga réntekostnader 0 4t
Summa 465262 13 822
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 6 299 960 6299 960
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 299 960 6 299 960
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -507 753 -451336
Arets avskrivning -56 412 -56 417
Utgdende ackumulerad avskrivning -564 165 -507 753
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5735795 5792207
| utgdende restvdrde ingér mark med 3479110 3479 110
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 5189 000 3681000
Taxeringsvdrde mark 12 083 000 8 000 000
Summa 17 272 000 11681000
NOT 1, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 64 63
Klientmedel 0 77 227
Transaktionskonto 71309 0]
Borgo rantekonto 194 155 246 572
Summa 265 527 323 862
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet férsékr premier o] 27 961
Summa (o) 27 961
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NOT 13' SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-05-30 5,83 % 162 500 185 000
Nordea 2024-09-20 5,50 % 1794 000 1794 000
Summa 1956 500 1979 000
Varav kortfristig del 1824 000 1979 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1806 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsdar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Varme 12 497 11078
Uppl kostn rantor 4131 958
Uppl kostn vatten 4 519 6 501
Uppl kostnad Sophdmtning 2 943 o]
Férutbet hyror/avgifter 26 756 26 756
Summa 50 846 45293
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1800 000 1800 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har beslutat om en mindre avgiftshdjning p& 12% infér 2024,
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Underskrifter

Shebb be. 25 .5 RolYy

Ort och datum

. -

Anton Lavasanipour Rasnaie Anna Charlotta Volckerts&
Ordférande Styrelseledamot

[
Bjorn Karisson Olof Svegmork Der Hagoplcn
Styrelseledamot Styrelseledamot

- —
Min revisionsberéttelse har I:‘jmncts]—D - j_ - _ZOZ ‘7
M\ }
D
Flicns Larsson ﬂ
Internrevisor /\ﬁ
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Revisionsberittelse 2023

Till féreningsstaimman 1 bostadsrittsforeningen Kattryggen 13 1
Stockholm

Organisationsnummer: 716421-3550

Jag har granskat drsredovisningen av styrelsens forvaltning 1 brf
kattryggen 13 1 Stockholm f6r rakenskapsaret 20023-01-01 till
2023-12-31.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen for f6reningen och godkinner
resultatdisposition enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f0r rikenskapsaret.

Stockholm <den 30 W

H¥%ns Larsson

Av foreningen utsedd revisor



