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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dirmed en &kta bostadsrattsforening.
Marken innehas med &ganderitt.

| mars 2007 férvarvade féreningen fastigheten Stockholm harven 41 i Stockholms kommun.

Av fSreningens 16 lagenheter dr 15 upplatna med bostadsrétt och en med hyresritt. Antalet medlemmar &r 27.
Tre dverlatelser har skett under rakenskapsaret. Féreningen har tre lokaler vilka &r upplatna med hyresritt.

Foreningens fastighetsunderhall

Under aret har foreningen renoverat ytskiktet i trapphuset samt bytt ut en tvattmaskin.
For ovrigt har [pande underhall av fastigheten skett.

Féreningen har en aktuell underhalisplan.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda méten. Styrelsens sammansattning har varit foljande:
Mikael Hellgvist  ledamot,ordférande & kassér

Erik Arvidsson  ledamot

Asa Linderborg  ledamot

Johan Skog ledamot

Fia Fox suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Andreas Blomgvist.

Avgifter
Ingen avgiftshéjning planeras infor ar 2024.
Vad som ingar i arsavgiften framgar av foreningens stadgar.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt Iopande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrependrer.

Den ekonomiska administrationen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Arsavgifter och hyror 1373
Resultat efter finansiella poster 81
Soliditet % 74

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 496
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5057

Sparande (kr) per kvadratmeter 197
Réntekanslighet % 14,91
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 154
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5057
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 38

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 25773707 953 884

Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25773 707 953 884
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 411734
Arets resultat 80 991
Summa 492 725

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 46 000
Balanseras i ny réakning 446 725
Summa 492 725

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Avgifter 519 609 524 561
Hyresintakter 854 376 789 542
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1373 985 1314103
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -894 297 -1129 552
Personalkostnader 3 -77 296 -61 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -221 000 -222 000
Summa rorelsekostnader -1192 593 -1412 596
Rérelseresultat ‘ : T | NS ' 181392  -98493
Finansiella poster
Réanteintakter 53 2
Réantekostnader -100 454 -85937
Summa finansiella poster -100 401 -85 935
Resultat efter finansiellaposter 80991  -184428
Resultat fore skatt S G ; ' G % f e 80991 Loy -134_428
Arets resultat : A e T R e S IRO00 T s LT a8
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BALANSRAKNING

DT, . — N— 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 34 060 000 34 276 000

Inventarier, verktyg och installationer 52 675 9 000

Summa materiella anldggningstillgangar 34112675 34 285 000

Summa anldggningstillgangar 34112675 34285000

Oms3ttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 606 30907

Summa kortfristiga fordringar 34 606 30907

Kassa och bank

Kassa och bank 1480 540 1115377

Summa kassa och bank 7480 540 1715377

Summa omsattningstillgangar 1515 146 1146 284

SUMMA TILLGANGAR 35 627 821 35431284
S
Ex
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e - 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25773707 25773707
Forlagsinsatser 953 884 953 884
Fond fér yttre underhall 230000 184 000
Summa bundet eget kapital 26 957 591 26911591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 411734 642 162
Arets resultat 80991 -184 428
Summa fritt eget kapital 492 725 457 734
Summa eget kapital 27450316 27 369325
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 2600 000 2 600 000
Summa langfristiga skulder 2600 000 2 600 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 5147410 5147 410
Forskott fran kunder 69 407 58 758
Leverantdrsskulder 150 881 67 966
Skatteskulder 180 188 172748
Ovriga skulder -6 860 5207
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 36479 9870
Summa kortfristiga skulder 5577 505 5461959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 627 821 35431284
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01

—— 2023-12:31

Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat 181392

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 221 000

Rantenetto -100 401

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére féréndringar

av rérelsekapital 307991

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 283

- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 111 564

Kassafléde fran den Iopande verksamheten 413 838

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgéngar -48 675

Kassafléde fran investeringsverksamheten: ; & -48 675

Arets kassaflode 365 163

Likvida medel vid arets bérjan 1115377

Likvida medel vid arets slut 1480 540
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Not 2 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Elkostnader 30903 47 051
Uppvérmning 166 183 157 785
Vatten och aviopp 38218 41113
Renhallning 61470 48013
Stadning av trappor 56 188 62 035
Fastighetsservice - 14 200
Reparationer och underhall 302 839 490 368
Hissar 13 669 4652
Fastighetsskatt 90 094 90 574
Forsakringspremie 40 528 37 921
Kabel-Tv/Bredband 43325 89 241
Ovriga kostnader 3879 4354
Redovisningstjénster 36 245 31620
Revisionskostnader 10 756 10 625

894 297 1129552
Not 3 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31

Léner och andra ersdttningar

Arvoden 58 816 46 450
58876 46 450
Sociala kostnader 18 480 14 594

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 77 296 67044
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,50-4 procent,  25-200 ar.
Inventarier 10 procent. 10 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 21545794 21545794
Utgaende anskaffningsvarden 21545794 21545794
Ingéende avskrivningar -2 569794 -235379%4
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -216 000 -216 000
Utgaende avskrivningar -2785794 -2569 794
Ingaende anskaffningsvarden mark 15 300 000 15300 000
Utgaende uppskrivningar 15 300 000 15300 000
Redovisat varde 34 060 000 34276 000
Byggnader och mark 55379 000 55379 000

Boytan utgdr 1095 kvm. Lokalyta utgdr: 437 kvm. Byggar 1912,

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 58332 58332
Féréndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp 48 675 -
Utgéende anskaffningsvarden 107 007 58 332
Ingadende avskrivningar -49 332 -43 332
Fordndringar av avskrivningar ’
Avrets avskrivningar -5 000 -6 000
Utgaende avskrivningar -54 332 -49 332
Redovisat varde 52 675 9000
4
=
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Not 7 Upptagna lan ! 2023-12-31 2022-12-31
Lan, Swedbank 1,01% forfaller 2025-11-25 -2 600 000 -2 600 000
Lan, Swedbank 4,85%, forfaller 2024-02-28 -2 600 000 -2 600 000
Lan, Swedbank 4,85%, forfaller 2024-02-28 -2.047 410 -2047 410
Lén, Swedbank 4,85%, forfaller, 2024-02-28 -500 000 -500 000

7747 410 -7 747 410

Eventuella Ian med férfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokfringsndmdens allménna rad men omférhandlas och &r darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 8 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar, Swedbank 10 135184 10135184

Summa stallda sgkerheter 10 135184 10135184
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REVIDEUM

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Harven dstra
Org.nr 769613-2682

Rapport om drsredovisningen

Urtalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Brf Harven
dstra for rikenskapsiret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiclla stiillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor alt [Greningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen fSr fSreningen.

Grund for utzalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i fGrhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga
och iindamdlsenliga som grund (r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven [6r den interna
kontroll som de beddmer iir nédviindig fGr att uppritta en
adrsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av [Greningens formaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser. nir si ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fSreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innchéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en
sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt cller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som def av en revision anviinder jag professionellt omdome
och har en professionclit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna (Sr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller misstag. utformar och utfGr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamilsenliga fOr att utgdra en grund [Gr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd
av ocgentligheter ir htgre dn [Gr en visentlig feiaktighet som
beror pd misstag. cftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi. forfalskning. avsiktliga utelimnanden.
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse fGr min revision for au
utforma granskningsatgiirder som #r limpliga med hansyn till
omstindigheterna. men inte 5r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats. med grund i de
inhamtade revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser siidana hindelser eller
fSrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor. maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller. om sidana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fGr revisionsberitteisen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden géra att en fSrening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen. strukturen
och innehillet i arsredovisningen, daribland upplysningarna.
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten [Gr den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen. diribland de cventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identificrat.

Brl Harven 3stra. Org.nr 769613-2682
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Urtalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfSrt
en revision av styrelsens [Grvaltning (6r Brf Harven &stra for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriifTande fSreningens vinst eller fSrlust.

Jag tillstyrker att [Greningsstimman disponerar vinsten enligt
[Orslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {or ritkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mit ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberocnde i forhallande till
fSreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga
och dindamilsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det {ir styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till
dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller fSrlust. Vid
frslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som (Greningens verksamhetsart. omfattning och
risker stiiller pa storleken av freningens egna kapital.
konsalideringsbehov. likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fSr fdreningens organisation och
frvaltningen av freningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att (Greningens organisation ir
utformad sa att bokfringen, medelsfSrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen. och diirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i niagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
{Grsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

- pil nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
irsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriifTande revisionen av forslaget till dispositioner
av fGreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande
om detta. ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av siikerhet. men ingen
garanti {Gr att en revision som utfrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
[Grsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen. eller att et forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller [Griust inte ar (Grenligt med
bostadsriittslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
{Srvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller fSrlust grundar sig frimst pi revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pi siadana tgarder, omriden och
forhallanden som ir viisentliga {Sr verksamheten och dar
avsteg och overtriidelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut. beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhillanden som fr relevanta {Or mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande fGreningens vinst eller
[Orlust har jag granskat om fOrslaget 4r forenligt med
bostadsrittstagen.

Stockholm den 24 mars 2024

>

Andreas Blomqvist
Revisor
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