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FORVALTN I NGSB ERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Brf Stacken nr 239 i Stockholm med säte i STOCKHOLM ory.ff . 7 164.17 -82'17 får härmed avge

årsredovisning för räkenskapsåret 2023

ALL[IÄNT oIVI VERKSAIVIH ETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen hartill

ändämål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med

nwanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1982. Föreningens stadgar registrerades senast 2019-03-26

Fastighet

Masken 33

Förvärvsdatum

1928-01-01

Totalt I objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår slyrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas

individuellt av bostadsråttsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande

försäkringsavtal gäller l.o.m. 2024-12-31.

Ä.ntal

30

Benämning

lokaler (hyresrätt)

lägenheter (upplåtna med bostadsrätt)

Total yta m2

118

1 899

Styrelsens sammansättning

Namn

Monica Thorön

Elisabeth Hammerman

Eva-Marie Karlsson

Björn Ebbvik

Anton Bratt

Jacob Stenberg

Marie Christin Haggärde

Maria Lehmann

Ahmad Abdelrahman

2 017

Roll

Ordförande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Fr.o.m.

2022-06-01

2023-06-',t5

2022-06-0'l

2020-08-16

2021-05-19

2021-05-19

2023-06-15

2021-O5-19

2023-06-15

2023-06-15

2023-06-15

I rnr'!i;.i c'r .!::l:11! a ir:r 1i:::! -l.il G :,:':,-.: ,1- ['E tl..'].F.ll'., : -.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten iStockholm kommun:

Nybyggnadsår byggnad

1933

Totalt 32 objekt

T.o.m.

2023-06-15
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I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Jacob Stenberg och Anton Bratt.

Styrelsen har under året hållit 15 protokollförda styrelsemöten

Firman tecknas två iförening av Monica Thoren, Eva-lvlarie Karlsson och Anton Bratt.

Revisorer har varit: Jonatan Stolt med Alf Nordström som suppleant valda av föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd

revisor hos BoRevision iSverige Aktiebolag.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSÅRET

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering

Styrelsen har beslutal och genomfört reservation till föreningens underhållsfond ienlighet med gällande stadgar

Ärsavgifter

Fr o m den 1 juli 2023 har avgiften höjts med '1s%/månad för samtliga lägenheter. Dock inte uthyrningslokalerna

Genomfört planerat underhåll under räkenskapsåret

Sista brandskyddsåtgärd, åtgärdat röklucka i Gatuhuset

lnstallerat en ny Fjärrvärmeväxlare, Sthlm Exergi

Besiktning av tak på både Gatuhuset och Gårdshuset

Byte av vissa avloppsrör iGatuhusets källare, Rörinstallation

Nya stadgar 2023 för föreningen

Rensning av löst material (brandfarligt) på vind och källare

Föreningen har numera en digital Underhållsplan

La rs:.1 .r,: | 9,1.1:I I l.!: i il all:lrr:::a !_ r- ,.f.rl L r.:F tit . 
,ra r I i. t,i I i

Valberedning har varit: Angela Jaconelli och Maria Ledhmann, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-24. På stämman deltog 18 röstberåttigade medlemmar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes ienlighet med föreningens underhållsplan den 2023-09-25.

G
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Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

Ändamål

Stambyte i Gatuhuset när föreningen startade samt att Gårdshuset byggdes

Bygge av balkonger på Gatuhuset i vissa lägenheter

Trapphus: Ommålning och renovering av trapphus och utbyte av armatur

Utbyte av samtliga lägenhetsdörrar till säkerhetsdörrar

Utbyte av armatur vid entr6portarna

lnstallation av nya säkrare och modernare kodlås

Renovering av ventilation i hyreslokal

lnförande av sortering av matavfall

lnstallation av ny Fjänvärmeväxlare, Sthlm Exergi

lnfört nytt nyckelsystem för föreningen ILOQ

Slutfört brandskyddsarbetet i båda fastigheterna, gäller också röklucka i Gatuhuset

Årtal

1985

2017

2019

2019

2019

2021

2021

2022

2023

2023

2023

Årtal

2024

2025

2025

2026

Ändamål

OVK Besiktning

Säkerställa skydd på täk i Gårdshuset

Viss renovering av hyreslokalerna

Renovering av yttertak

öYrig väsenttig inf ormation

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 6 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 45 och under året har det tillkommit I och avgått 6 medlemmar

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 47

T ii 5n :.r"!!.'.-l:i,!:,tla:t-a ta :lE eråi I.gL.[lL.r1(]r El,.. l!.-ll

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Amortering av lån 400 000 kr, Januari 2023

Styrelsens strategi är att amortera på lån istället för att lägga medel på ett sparkonto.

Det underlättar för föreningen när vi behöver ansöka om nya lån till större investeringar, såsom stambyte/relining

som kommer att ske under överskådlig tid.

Föreningen har också fått en höjd avgift med 1,o/olmänad lr o m 2024-01-01.

G
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rlenÅRsövensrxr

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm

Skuldsättning, kr/kvm

Skuldsåttning bostadsrättsyta, kr/kvm

Räntekänslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Ärsavgifrer, kr/kvm

Ärsavgifler/totala intäkter, %

Totala intäkter, kr/kvm

Nettoomsättning, tkr

Resultat efrer finansiella poster, tkr

Soliditet, %

79

4 958

0

8

158

632

0

726

1 463

-339

34

4 958

0

151

632

0

714

1 439

-153

35

127

4 958

0

8

135

632

0

719

1 450

-200

36

185

5 454

0

9

139

632

0

'z 1d

1 449

_25

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att defnitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och år.

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeteD Ärets resultat med återläggning av avskrivningar,

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll

per kvadratmeter.

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett

indikativt mått på föreningens risk och linansieringsmöjlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Petloden 2022-2019 har inte beräknats, därav 0.

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under

räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta

ökar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)

Ärsavgifter: Ärsavgifrer per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per

kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Arsavgifter/totala intäkter %: Ärsavgiflernas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret.

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1 . Petioden 2022-2019 har inte beräknats, därav 0.

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)

Nettoomsättning i lkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter flnansiella poster under räkenskapsåret.

Tr:.!:ii c! -r-n::: I l::r ' !lir:_:lal: G :l _: !.: 'i'.0l.Ll l,l, l [f l: rl

2023

85

4760

5 055

7

101

680

81

790

1 574

-409
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Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begränsad relevans i en bostadsrättsförening.

Upplysning vid förlust
Ärets negativa resultat beror främst på stora avskrivningskostnader som inte är likviditetspåverkande samt ökade

räntekostnader på föreningens lån.

Föreningens sparande till det fiamtida underhåller uppgår till 85 kr/m2.

För att möta det ökade drifts -och räntekostnader samt höja sparandet till det framtida underhållet har styrelsen beslutat om att

höja föreningens avgifret inlör 2024 med 15 %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid
årets ingång

2 848 999

2 799 973

Disposition av
föregående års

resultat enligt
stämmans beslut

0

0

Förändring
under året*

0

461 010

Belopp vid
årets utgång

2 848 999

3 260 983

S:a bundet eget kapital, kr

Fritt eget kapital

Balanserat resultal, kr

Årets resultat, kr

5 648 972 461 010 6109 982

59 311

-338 876

-338 876

338 876

-461 010

-409 457

-740 576

-409 457

S:a ansamlad vinsuförlust, kr -279 565 0 -870 467 -1 150 033

-409 457 4 959 949

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 593 000 kr samt ianspråktagande skett med 131 990 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från

underhållsfonden.

S:a eget kapital, kr 5 369 407

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr

Arets resultat, kr

Reservation till underhållsfond, kr

lanspråkstagande av underhållsfond, kr

0

-279 565

409 457

-593 000

131 990

Summa till föreningsståmmans förfogande, kr

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

-1 150 032

Balanseras iny räkning, kr

I ? r.-.i,: .rl i,!:l::lI r:.:r:r a::ti'all e :...r'..r rl .U,-.LFr. J'-tr.LL. r:.ll'

Bundet eget kapital

lnbetalade insatser, kr

UnderhåUsfond, kr

-t 150 032
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Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning

med tillhörande noter

- . -:.. it.rr l::::. - I rr! :taa::-:ll @ ::ra,at ljf aF FF iraF F . l-i ll-
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RESULTATRAKNING 2023-01.O1
2023-1231

2022-01-O1
2022-12-31

Börelseintäkter
Nettoomsättning

Övriga röreiseintäkter

Summa Rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgån gar

Summa Rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3

1 574 382

15 707

1 458 881

4 536

'I 594 089 1 463 417

-1 127 113

-79 864

-101 999

-448 333

-1 041 782

-92 326

-96 152

-448 333

-163 219 -2"15 175

Not 7

Not I
565

-246 802

659

-124 360

-246 237 -123 701

-409 457 -338 876

-409 457 -338 876

-409 457 -338 876

ia.:,i i:r: i:l-:-l l::: :,.::'.r'ril @ :, :ri. rr: i I . r_F. Fl- 'j:.1 all. l'. . F

Resultat löre skatt

Not 4

Not 5

Not 6

-1 757 309 -1 678 592
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

M ate rie I I a anl äggni ng sti llg äng a t

Byggnader och mark

S u nm a M ate riel I a anlåggni ngstt llg ång ar

F in ansi el I a an I aggn i ng sti I I g å ng a r
Andra långfristiga värdepappersinnehav

Summ a F in ansie lla anl äggningstillgångat

Summa Anläggningstillgån9ar

Kaftfristiga faturingar

Övriga kortfristiga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

S Lt mnt a Ko ftftistig a fo rd [i ngar

Not I 14 576 309 14 483 467

Not 10 500

500 500

14 576 809 14 483 967

1 248 686

Not 13

o

481 997 1 248 695

15 058 806 1s 732 662

Not11

Not 12

416 157

65 830

1 171 556

77 130

500

Kassa och bark
Kassa och bank

Suntna Kassa och bank

II
o

Summa Tillgångar

f. t:;it af aii:::i1-.a!-1a!:: :a e ! gr. rtliT. L,:.t l.laH.El'. l:.-lFl

i ÅnsneoovrsHrHc

Omsättningstillgångar

Summa Omsättningstillgångar

14 s76 309 14 483 467

481 987
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BALANSRAKNING 2023-12.31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Buldet eget kapital

l\4edlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

SLt,]'tna Bundet eget kapital

Ansamlad fölLtst
Balanserat resultat

Ärets resultat

Su',]],a Ansattlad foiust

Summa Eget kapital

Skulder

Långfristiqa skulder

Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut

Sunna Lengfristiga skuldet

Koftfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa Koftfistiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

2 848 999

2 799 973

6 109 982 5 648 972

-740 576

-409 457

-1 150 032 -279 565

4 959 950

5 000 000

5 369 407

5 000 000Not 14

Not 15

5 000 000

Not 16

Not 17

4 600 000

103 829

7 797

71 356

315 874

5 000 000

35 297

5 697

71 037

251 224

5 098 856 5 353 255

10 098 856 10 363 255

':r r:,.r. .- :r:--.rll:,r':l|:1.ll :i e :.:. r_r:. I rr. Lt . ft-. lla l tri. l:. rll
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2 848 999

3 260 983

59 311

-338 876

5 000 000

15 058 806 15 732 662
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KASSAFLODESANALYS 2023-01.01
2023-12.31

2022-01-O1
2022-12-31

Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar

Summa Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av
rörelsekapital

Kassaflöde frän forandringar i rörelsekapital

Ökning C) /minskning (+) av rörelsefordringar

Ökning (+) /minskning C) av rörelseskulder

Summa Kassaflöde tän föåndringar i rörelsekapital

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Kassaf löde f rån investeringsverksamheten
Fö rvä rvlav),ttrin g av materiella anläggningstillgångar

Summa Kassatlöde från investeringsverksamheten

Kassaf löde trån linansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning G) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflöde från linansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets börian

Likvida medel vid årets slut

-163 219

448 333

-215175

448 333

448 333 448 333

565

-231 347

659

-91 291

54 331 142 525

11099

120 146

833

-67 014

-66 181

185 576

-541 17 5

76 344

0

-541 175

-400 000

0

0

-400 000 0

-755 599

1 160 727

76 344

1 084 383

405 127 1 '160 727

l..ir!:r.r.. a!:::'ll5l-:'r,5i6i:ii:a e !.i:,,erilrrI,.F FN Ll(ts EI jli if

13'l 245



2023 ARSREDOVISNING
HSB BdStacken nr 239 i Stockholm

716417-8217

11 (16)

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk tör årsredovisningar
Arsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och
BoKöringsnämndens allmänna råd BFNAR 20'12:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars
årsredovisningar.

Resullaträkning
Resultaträkningens uppställning har fr o m 2023 ändrats till att kostnader för planerat underhåll redovisas i

posten Driftskostnader. Jämförelsetalen (2022) hat åknals om för ökad jämförbarhet.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, övriga tillgångar och avsättningar har

värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges.

Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats

till verkligt värde.

lnkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning på materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:

Avskrivningstid på byggnadskomponenter:

Avskrivningstid på markanlåggningar:

Avskrivningstid på maskiner och inventarier:

Mark skrivs inte av.

Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till

Förändring jämfört med föregående år

15-120 ät

20 ät.

5 ar.

Nedskrivningar av materiella anläggningslillgångar tillgångar
Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar för att
fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är fallet, beräknas
titlgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning.

Fond tör yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan.
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av,
fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för
underhåll av föreningens tillgångar.

Klassilicering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en åter§ående bindningstid på över ett år klassificeras
som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett
år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut
klassiliceras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt
för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på ulbetalning av tiänsteinkomster enligt gällande
skatteregler.

Tfa -ia.,t aN a'r::: i 1't' '.;:14:--:r'!i: e j q-:i;.Ilr. E[. Fl raF E!..]S.ln

Kassaflödesanalys

5 122 753 kt

0 tkr
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Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under
räkenskapsåret. llikvida medel har, utöver kassamedel och Iikvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats.

Not 2 Nettoomsättning
2023-01-01
2023-12-31

2022-01-O1
2022-12-31

BrLtttoonsAftning

Ärsavgifter bostäder andelstalsfördelad

Hyror lokaler

Hyror övrigt

Övriga primära intäkter

S umn a Bruttaan t s ättt1 i tlg

Sumna Nettoomsättning

Not 3 Övriga rörelseintäkter

1 290 918

261 566

14 256

11 642

1 200 852

236 946

I 252
'11 831

1 578 382 1 458 881

1 574 342 1 458 881

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-O1
2022-12-3-l

Ovriga rörel seintäkter

Övriga sekundära intäkter

S u m m a övriga rörc\ sei nt äkte r

Not 4 Driftskostnader

15 707 4 536

15 707 4 536

2022-01-O1
2022-12-31

Diftskostnader

Fastighetsskötsel, lokalvård och samfälligheter

Reparationer

Planerat underhåll

Försäkrlngsskador

EI

Uppvärmning

Vatten

Sophämtning

Fastighetsförsäkring

Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Förvaltningsavtalskostnader

Summa Diftskostnader

-63 366

-112 064

-131 990

-27 097

-64 273

-258 669

-74 034

-41 490

-43 484

-82 292

-79 550

-148 804

-66 756

-300 500

-49 908

-JJI5

-75 193

-180 760

-63 671

-31 079

-40 641

-77 450

-70 783

-l 127 113 -1 041 742

l.; ..;.' r:|i.:r. i : - i:,li:: f 
':f. e ::e re .i ,l- EE t-H.i/41, 1t,...15.-H

2023-01-01
2023-12-31
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Not 5 Övriga externa kostnader
2023-01.01
2023-12.31

2022-01-O1
2022-12-31

öv i g a exte rn a ko stn a d e r
Hyror, arrenden och leasing

Förbrukningsinventarier och varuinköp

Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifrer

Föreningsverksamhet

Övri ga förvaltningskostnader

Summa Öviga extema kostnader

Not 6 Personalkostnader

-15

-19

-11

-11

-3

-'18

0

447

625

0

300

051

585

0

-15 676

-18 447

-11 000

0

-11 300

-9 644

-26 259

-79 864

2022-01-O1
2022-12-31

Personalkostnader

Revisionsarvode

Övriga arvoden

Löner och övriga ersättningar

Sociala avgifter

S u m m a Pe rso n al kostnade r

Not 7 Ovriga ränteinläkter och liknande resultatposter

-2 000

-81 750

0

-18 249

0

-72 450

-3 500

-20 202

-101 999 -96 152

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-O1
2022-12-31

Ovriga r lbitltäkter acl.t liknande rcsultatpostet

Ränteintäkter avräkningskonto HSB

Övriga ränteintäkter och liknande poster

Summa Övriga räDtetDtäktq och ltknande resultatpastet

334

231

556

103

565 659

Not I Räntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
2023-12-31

Ränte kastn ade r ach I ikn an de re sultatposter

Räntekostnader lån till kreditinstitut

Övriga räntekostnader

S u m ot a R ä ntekastna de t och I i kn a n d e re sL! ltatp osle r

-246 262

-ilo
-123 744

-612

-246 802 -124 360

Tra ,:a.,: airr .r:.:._:11ir r;: ,!!:ailia G rqr.,'a:rl t_lt.El .rJaF. tl'.. l! -l
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Acku n u I e ra de a n sk affn ng sv ä rde n

lngående anskaffningsvärde byggnader

lngående anskaffningsvärde mark

Ärets investeringar

S Lt n tm a Ackunt Lt le ra de a t t skaffn i ng sv ärde n

AckLt n Lt lerad e avskriv t ti n ga r
lngående avskrivningar

Ärets avskrivningar

S L1 n m a AckunL! le rade av skri v ni ngal

Utgående redovisat värde

Taxenugsvärde

19 852 560

1 700 000

541 175

22 093 735 21 552 560

-7 069 093

-448 333

-6 620 760

-448 333

-7 517 426 -7 069 093
't 4 576 309 14 4A3 467

2A2s-12-31 2022-12-31

Taxeringsvärde byggnad - bostäder

Taxeringsvärde byggnad - lokaler

Taxeringsvärde mark - bostäder

Taxeringsvärde mark - lokaler

29 000 000

1 428 000

59 000 000

1 760 000

29 000 000

1 42A 000

59 000 000

1 760 000

Stä da sakerheter

91 188 000 91 188 000

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning

Varav i eget förvar

'15 3'13 000

0

15 313 000

0

Sum,na

Notl0 Andralångfristigavärdepappersinnehav

15 313 000 1s 313 000

2023-12-31 2022-12-31

And rc I angtri sti ga v ä rd e p ap pe rst n ne h av

lngående värde andel i HSB

S L1 n n a An d ra I augfri stig a v atd e pap pe rs i n n e h av

Not 11 Övriga kortlristiga fordringar

500 500

500

2023-12-31 2022-12-31

Övriga fordringar

Avräkningskonto HSB

Övriga fordringar

Suntnta Övriga fordiLtga r

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

4051',18

11039

1 160 718

10 838

416 157 1 171 556

2023-'t2-3'l 2022-12-31

F örLtbetal da ko stn ade t ocll u p p I Lt p n a i nbkte r

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

SLtnt|]a Förutbetalda kastnadei och upplupna inäkter

65 830 77 130

Tr :r- 5:r .t .i ai::: , I !!ll: r!31!;'ra @ :: e.r :- "t EF FF ti. Fl.. : I

77 130

19 852 560

1 700 000

0

Summa

s00

65 830
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Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Swedbank

SLt,]'l.,a Kassa och bank 9a

Not 14 Ovriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2023.12-31

o

Låneinstitut Räriesats Kotlv.datu!11 Belopp
A./ärttå ärs

amoftering

Swedbank

Swedbank

Swedbank

4,640/o

4,64%

2 100 000

2 500 000

5 000 000

0

0

0

9 600 000

5 000 000

0

4 600 000

4 600 000

0

0

0

2,85%

Nej

2023-12-31

0

Långfristig del

Nästa års amortering av långfristig skuld

Lån som ska konverteras inom ett år

Kortfristig del

Nåsta års amorteringar av lång- och kortfristig skuld

Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till

Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till

Genomsnittsräntan vid årets utgång

Finns swap-avtal

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Låneinstitut Rärlesats Kanv datum Belopp
Nä,sta ärs

amarlering

4,64%

4,64%

1,21%

2024-01-28

2024-01-28

2026-09-25

2 100 000

2 500 000

5 000 000

0

0

0

0

Nästa års amortering av långfristig skuld

Lån som ska konverteras inom ett år

Kortfristig del

0

4 600 000

4 600 000

Not 16 Ovriga kortrristiga skulder 2023-'t2-31 2022-12-31

Övriga skLtlder

Depositioner

lvlomsskuld

Källskatt

lnre fond

Övriga kortfristiga skulder

Suntnta Övriga skulder

53 481 53 481

0

17 556

0

0

0

17 875

0

0

i,i.,.,,r..:.", 4r: ::: I :!:r, :14::': ra e !: !:tfai r.t Et. Et,. riar []i. l:i lt:

71 356 71 037

2024-01-28

2024-01-28

2026-O9-25

Swedbank

Swedbank

Swedbank

I 600 000
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Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2023-'t2-3'l 2022-'t2-31

U p p lupna ko stn ade t oc h farLttbetald a t )tå kte r
Förutbetalda hyror och avgifter

Upplupna räntekostnader

Övriga upplupna kostnader

SLtntma Upplupna kastnadd och förLtbetalda intaktet'

195 672

48 524

71 678

151 735

33 069

66 420

315 874 251 224

Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och revisionsberättelse har, med
datum som framgår av dess signering, Iämnats beträffande denna årsredovisning.

i,. tiir,.i,:rf ail.'.: I:ri.::_raa:! !a G ! qrer.:r .l I Et. LH. rlla -1. L f. J5..lr



REVTSToNSBERÄrrelse
Till föreningsstämman i HSB Brf Stacken nr 239 i Stockholm orc ff.716417 -8217

Rapport om års redovisn ingen

Uttalanden Grund Iör uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB BRF Stacken nr

239 i Stockholm för räkenskapsåret 2023.

Enligt vår uppfatining har årsredovisningen upprättats i enlighet med

årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden

rältvisande bild av föreningens finansielia ställning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året

enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberätielsen är förenlig med

årsredovlsningens övriga delar.

Vi iillstyrker därför att föreningsstämman f astställer resullaträknin gen

och balansräkningen.

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas

ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvaida revisorns

ansvar.

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn från BoRevlsion harfullgjort sitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas

och att den ger en rättvisande bild enligl årsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller

misstag.

Vid upprättandet av årsredovisnlngen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten, Den

upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka

förmågan att fodsätta verksamheten och att använda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten

eller inte har något realistiskt alternativ till att göra flågot av detla.

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Jag har utfört revisionen enligl lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. l\.4itt mål ä. ati uppnå en rimlig grad av

säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheler eller

misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men äI ingen garanti för
att en revision som utförs enligt lSA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan frnns.

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheier eller misstag och anses vara väsenlliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedömerjag riskernaför väsen iga felaktigheter i . drarjag en slutsats om lämpligheten I ati styrelsen använder

årsredovisningen, vare srg oessa leror på oegeniligheteräller anla-g,andet om fortsatt drifl vid upprättandet av

misstag, utformar och uuo. granst ntngsåigå;d; lrirJ ,.rri årrsredovisningen Jag drar också en slutsats' med grund i de

utirrån dessa risker och i.r,a,* *i.å,i0",ä ..ä ä, 
' "' 

*'.Tl?;:J:l§f:,:fli:::.n*:i:!å*"jHffiJ]::::,.,
tillräckliga och ändamålsenliga för att ulgöra.en slYt9 fii 1,,. iornatianaen som t an teda ti betydande tvivet om föreningens
utialanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet förmåga att fortsätta verksamhet;n. Om jag drar slutsatsen att
tillföljd av oegentligheter är högre än för en väsenllig felaktighet det fin"ns en väsentlig osäkerhetsfaktor, må'ste jag i

som beror på misstag, eftersom oegentligheler kan innefatta revisionsberätielsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna

agerande i maskopi, förfalskning, avsiklliga utelämnanden, i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller,

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandel om

. skaffarias mis en försråerse av den der av föreninsens inrerna :H'ffi:'il[tilJilli:lx§:lä?ff:r:Jål;-:",]:TB:x?Is
kontrollsom har betydelse för min revision fti{ atl-utforma 

iån fiamtioa tränoetser eiler förhållanden göra att en förening
granskningsåigärder som är lämdiga m-ed h^änsy{! 

_. ..^,^- intä iangr. irn torbatt, verksamheten.
omständ:ghelerra. men inle 'ör att ,r ala riq om ettektiviteten r

den interna kontrollen utvärderarjag den övergripande presenlationen, strukturen och

. utvärderarjag rämprigheten i de redovisningsprinciper som innehållell årsredovisningen' däribland upplysningarna' och om

användsoöniimrigneten,or,,r**,pp,ri,iäi,äj'i 
"" 

;fj§:[:','#,.if:,?:'jflT*'#,':|lå%T|:.X:'r',ff]ionernaoch
redovisningen och tillhörande upplysningar.

Jag måste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också
informera om betydelsefulla iaktlagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

.r.::,i ,r- r f:r:::l lr!: rrL: !.: r,!r: e :l ! ':'; r. lF.

Den föreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och lillåmpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. lvlitt mål är att uppnå en rimlig grad

av säkerhel om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om ärsredovisningen ger en rättvisande bild

av föreningens resultat och ställning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra förfaftningar samt stadgar

Uftalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även ulfört en rev sion

av styrelsens förvaltning för HSB BRF Stacken nr 239 i Slockholm ior
räkenskapsåret 2023 saml av förslagei till dispositioner belräffande

föreningens vinsl eller föiust.

V tillslyrker att föreningsstämman disponerar res!ltatet enligt forslagel
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöteI

ansvarsf rihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar

enligt denna beskrivs närmare avsnitlel Revisorns ansvar Vi är

oberoende iförhållande tillföreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Rikslörbund har I övrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har lnhämtat är tlllräck iga och

ändamålsen iga sorn grund fdr våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är slyreLsen som har ansvaret för förslaget tiLl dispositioner

beträffande fören in gens vinst eller förlust. Vid försiag Ull utdelning

innefattar detta bland annal en bedömning av om uldelningen är
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likv ditet och slällning i övrlgt.

§tyrelsen ansvararförförenlngens organisation och förvaltningen av

föreningens angelägenheler Detta lnnefattar b and annat att

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tiilse atl
föreningens organisation är utformad så att bokföringen,

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i

övrlgt kontrolleras på ett beiryggande sätt.

Revisoms ansvar

Vårt mål beträtfande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är atl inhämta revisionsbevis för att med en rimlig

grad av säkerhet kunna bedöma om någon slyrelseledamot i något väsenl igt avseendel

. företagit någon åtgärd e ler gion sig skytdig tili någon . på.något annal sätl handlal i strid med bostadsrätts agen,

försummelse som kan löranleda ersådin;skvLdähet mot lil ämpliga delar av lagen om ekonomiska föIeningar'

föreningen, eller årsredovisningslagen elier sladgarna'

Vårtmål beträffande rev sionen av förslaget till dispositioner avföreningens vinst ellerförust, och därmed vårl uttalandeom detta ärattmedrimlig
grad av säkerhet bedöma om förs aget är foren igt ned bostadsrätlslagen

Rimlig säkerhel är en hög grad av säkerhet, men ngen garant för att en rev slon som ufdrs enllgl god revisionssed i Sverige altid kommer atl

upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighel mol förenlngen, eller att ett förslag till disposilioner av föreningens

vinsl ellerförlusl inle är förenligl med bosladsrättslagen.

Som en de av en revision enligi god revisionssed i Sverige använder rev sorn utsedd av HSB Rikslörbund professionellt omdöme och har en

professionellt skeptisk nställning under hela revisionen. Granskningen av lörvaltningen och förs agel till dlspositioner av föreningens v nst eller

förlusi grundar slg främst på revis onen av råkenskaperna. Vilka Ullkommande granskningsåtgärder som utfors baseras på revisoln utsedd av HSB

Riksförbunds professionella bedömning med ulgångspunkt i risk och väsentlighet. Del innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgårder,

områden och förhällanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överlrädelser skulle ha särskild betydelse för föreningens

situalion. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslulsunderlag, vidlagna ålgärder och andra förhållanden som är relevanla lör vårl uttalande

om ansvarslrihet. Som underlag för vårt utta!ande om styrelsens förslag till disposilioner beträffande förenlngens vlnst eller förlust har vi granskat

om förslaget är förenligt med bostadsrätlslagen.

Slockholm

Digitalt signerad av

Joaklm Häll

BoRev sion I Sver ge AB

Av HSB R ksförbund ulsedd revisor

Jonatan Sio t

Av foreningen va d revisor

e
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ORDLISTA

ÄRsREDovtsNtNG

Er1 bosladsrättsförcning är enligt bokföringslagen sk) ldig atl
Itjr \ arje ar upprätta cn årsrcdo\ isning i enlighct med
årsrcdoYisningslagen. En ärsredo\ isning bestii a\ en
fön'altninssberäftelse. en resultaträkning. en balansräkning
samt en notörteckning. A\ noföneckningcn liamgar \,ilka
redovisnings- och \ ärdc gsprillciper som ti11ämpas samt
detaljil brmalion om \issa poster i rcsullat- och
balansräkningcn.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN

Styrelsen ska i förvaltningsbedttelsen besk va verksamhetens
art och inriktning samt äga itrhallanden, det vill säga antalet
medlemmar med eventuella fiir:indringar under aret.
Verksamhetsbeskivningen bör innehålla uppgifter om
fastigheten. utfört och planerat underhåll, vilka som har haft
uppdrag i föreningen samt avgifter. Aven väsentliga
ekonomiska händelser i öv gt under riikenskapsfuet och efter
dess utgå[g bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
förhållanden som inte framgar av rcsultat- och
balansriikningen. Förvaltningsbedttelsen ska innehålla
styrelsens förslag till loreningsstiimman om hur vinst eller
förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN

Resultatäkningen visar vilka intziller och kostnader
ftireningen har haft under åre1. lntäkter minus kostnader ä lika
med fuets redovisade överskott eller underskott. För en

bostadsrättsltirening gäller det att anpassa inkomstema till
utgiftema. Med an&a ord ska årsavgiftema be*iknas så att de

täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme för framtida underhåll.

AVSKRIVNINGAR

Ar skrivningar representerar arets kostnad tör n] ttjandct a\
fiirenin8cns anläggningslillgängar. Anskaflhings\,ärdet ör en
anläggningstill-edng fördclas på tillgangens bediimda
n)ttjandcpcriod och belastar årsresultatet med cn kostnad som
bcnämns ar'skrivning. Inottill b] ggniider och in\el1la or
framgar ären anskaflningsulgill och ackumulerad avskrjvniDg.
det\ill saga den totala a\ sk \ningen iörcnirgcn gort undcr
arens krpp.

BALANSRAKNINGE}I

Balansr2iknirgen visar liircningens tillgångar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan
redovisas anläggningstillgangar och omsättningstillgångar.
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslan
och öwiga sLalder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för
yttre underhåIl samt fritt eget kapital som innefattar tuets
resultat och resultat fran tidigare år (balanserat resultat eller
ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Tillgturgar som zir avsedda för långvarigl bruk inom
ltireningen. Den viktigaste anläggningstillgången zir

ltireningens fastighet med mark och byggnader.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Andm tillgångal än anläggningstillgångar.
Omsättningstillgångar kan i allmä1het om\andlas lill lik\ida
medel inon er1 arr. Ilit hör bltiid annat kortliistiga lirrd ngar
och !issa r'ärdepapper saml konunter (kassa) och
hanktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohar anden och e\ entuell handkassa. Om
fiireningen har sina lik\ ida m.dcl på klicntmcdclskonto hos
I lS lll'tirerlingen redo\ isas detta undcr aivriga fordringar och i

not till denrla post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrättsliireningen ska be1ala iörsl elicr ctl
eller flera ar. lill e\empel laslighctslån med iäDgre återståcnde
birldningstid äD c1t ar liån bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som föfaller till betalning inom ett år, till exempel
skatteskulder, leverantörcskulder och nästa års amofteringar
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett ar.

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL

Enligt stadgama ldr de flesta bostadsrätts{ijreningar ska
styrclsen upprätta underhållsplan ft)r ft)reningens hus. I
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll.
Reserveringen sker genom en omföring mellan ftitt och burdet
eget kapilal och påverkar inte resultatäkningen. Om
ftireningen under aret udört planerat underhäll görs ell motsatt
omfö ng till balansemt resultat. Reservering och disposition
av fonden iir ett sätt att i redovisningen haitera att utgiftema
liir underhåll skiljer sig mycket åt mellan aren och zir en del i
ftireningens säkerställande av medel ftrr underhåIl av
iijreningens tillgangar.

FOND FÖR INRE UNDERHÅLL

Stadgama reglerar om bostadsrällsliireningen ska a\säl1a
mcdcl till fond för inre underhäll. Fondbehällningen i
årsredovisningen utr isar löreningens sammanlagda skuld lbr
ho\ladsrällemas lillpodoha\ and(:n.

TOMTRÄTT

En del I_örsni[gar ägcr inte sin mark utan har e1t 1om1rätt\a\ lal
mcd kommLlnen. l)essa liirhandlas nonnall orn !an lionde år.

bascrat pa mark\'ärdet och en ränta. och kan innebära stora
triostnadsökningar om markprisema gått upp m)'.ckct.

KASSAFLÖDESANALYS

I arsredo\ isn ingcn kan det mellan balansräkning och notcr ingä
cn kassaflödesanaly s. Kassafliidesanah's är en lbmaliserad
uppställning av liireningerls ir- och utbetalningar undcr årc1.

LIKVIDITET

tlosladsrättsliireningens 1önnåga att bctala sina kol1fiistiga
skuldcr. l-ik!idileler1 elhålls gcnom att jäm1öra

bostadsrättslöreningcns likr ida tillgangar med dess kofttl istiga
skuldcr. Är dc lik!ida tillgangarna stiirre iil1 de koflliisliga
skuldcma- air lik\ iditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredo\isning bcskri\cr historien mcn egentligen är
framliden riktigare. Vilka utbctalningar stär t'tireningen i1för i
1bfln av rcparationcr och utblten'l Ilar ftlrerlingen en kassa och
ett sparande som ger.iärnrla årsa\gitler liamö\cr? Uppda.erade
underhållsplaner saml llerårsprognoser 1ör atl kuma slara på
o\ anstäende är \,iktiga. Fraga gärna st) rclsen om del1a :i\ en

o1n dct intc star nagot i årsredor isningen.


