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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Erstagatan 23
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer @n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
OLJAN 17 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1968.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 31 bostadsratter om totalt 1493 kvm och 3 lokaler om 345 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 1838 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Mothes Styrelseledamot
Fredrik Folkesson Ordférande

Eva Graslund Suppleant
Charlie Gustafsson Ribenius Styrelseledamot
Mats Joakim Granberg Styrelseledamot

Susanna Carolina Johansdotter Dahl Styrelseledamot

Valberedning

Inga Britt Osterlind

Anna Wrangsjo

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstadmma hélls 2023-05-09.
Extra féreningsstamma holls 2023-11-28. Nya stadgar till féreningen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2025. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2023 e Stamspolning
Toalett byggnation i hyreslokal
Ventilations kanalen till lokalen fér kemtvatt flyttad pd fasad samt taktdel

2022 e Hissrenovering - Renovering av Hisskorg inklusive stabiliserande &tgarder fér hisskorgen under
fard
Allmdnbeslysning - belysning i kdllare, trapphus, samtliga allméanna utrymmen byts till
energisndl typ i enlighet med rekommendation frédn Energideklarationsgenomgdng
Matavfallssortering - Enligt lag 2023-01-01
Stuprérsutkast - Innergérd

2021 e Energideklaration/Radonmdatning

2020 e OVK - Sista &tgdrderna

2019 e OVK - Start av OVK

2018 e Sotning av samtliga eldstdder i fastigheten - Genomfort

Spolning av alla stammar - Genomfort
2016 e Byte av ror kdllare - Avslutat 2016
2014 e Takrenovering - Avslutat 2015
2012-2013 e Fjarrvarme Undercentral - Avslutat jan 2013

2011-2012 e Trapphusmalning - Genomfért jan 2012
Trapphusbelysning, [&genergi - Genomfért

2009-2010 e Fasad & Fénster renovering - Gardsfasad och fénster klart dec 2009, gatufasad klar maj 2010
2008 e Energideklaration - Genomférd

2007 e Byte av hissmotor och styrelektronik - Genomfért under mars 2007
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2002-2003 e Elstambyte - Avslutat
Roérstambyte - Avslutat

Planerade underhall

2024 e Renovering av port
Renovering av innergérd

Forstudie fonsterrenovering

Avtal med leverantérer

Fastighetsservice  BK Fastighetsservice

Ovrig verksamhetsinformation
Ny hyresgdst i gamla lokes lokaler blev offshore grilling med Sofia common tavern.
Tobakslokalen la ner och de nya hyresgdsterna flyttade in och pé&bdrjade sin renovering utav lokalen.

Ny gdst toalett byggd av féreningen samt ventilation till densamma. Aven lite smé&fix med den gamla
toaletten behévdes.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett av tvd |&n betalades av dé& féreningen sd@g en vinning pga rddande rantehdjningar.
Undersdker [amplighet fér bindning utan andra l&dnet for att kunna f& bdsta I16nsamhet framat.
Avgiftshdjning med 10% med start 1/4-23.

Omférhandling av hyra IOM nya hyresgdster i 2 utav vara lokaler.

Férdndringar i avtal

BK fastigheter dr uppsagd som fastighetsférvaltare. Nya férvaltare blir SBC. | samband med det sé tecknade
vi ett avtal fér teknikskifte férvaltning, dven den med SBC.

Vi har dven tecknat nytt stddavtal med SBC ddr vi utdkat stddningens omfattning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 39 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 6verldtelser och 1 upplatelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1828 267 1705 430 1674 060 1629 045
Resultat efter fin. poster -83 083 -270 965 180 923 385 040
Soliditet (%) 87 74 75 75
Yttre fond 1085 764 1191055 1023168 845168
Taxeringsvarde 74108 000 74108 000 59333 000 59333 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 719 ) ) )
kr

,&rsovgifternds andel av totala 572 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2342 5824 5834 5855
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1854 5528 5537 5557
Sparande per kvm totalyta, kr 232 278 401 502
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 38 35 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 166 181 179 165
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 40 35 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 260 248 224
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,71 - - -
Rantekdnslighet (%) 3,26 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méojlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Den hégre rantan samt investeringar i affdrslokaler gér att vi har ett ovanligt hoégt utfléde av kapital. Vi

réknar med att detta stabiliseras under nasta &r. Vi har betalat av halva vart 1&n och kan om réntorna

fortsatter vara hdga betala av dven resterande del.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 21 643 891 - 661743 22 305 634
Upplételseavgifter 3236149 - 2 828 257 6 064 406
Fond, yttre underhdll 1191055 -327 615 222 324 1085 764
Balanserat resultat -464 666 56 650 -222 324 -630 340
Arets resultat -270 965 270 965 -83 083 -83 083
Eget kapital 25335 464 o 3406917 28 742 381
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -408 016

Arets resultat -83 083

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -222 324

Totalt -713 423

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 153 319

Balanseras i ny rdkning -560 319

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 1828 267 1705 430
Ovriga rérelseintakter 3 700 3295
Summa rérelseintdkter 1828 967 1708725
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1058 989 <1259 224
Ovriga externa kostnader 9 -313 301 -288 727
Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar -355 620 -358 359
Summa rérelsekostnader -1727 910 -1906 310
RORELSERESULTAT 101 057 -197 585
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 36 968 12 858
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -221108 -86 238
Summa finansiella poster -184 140 -73 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -83 083 -270 965
ARETS RESULTAT -83 083 -270 965
Sida7 av17
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 28 259 075 28 614 695

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgdngar 28 259 075 28 614 695

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 261875 28 617 495

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33202 80 174

Ovriga fordringar 14 4 556 407 4 610 225

Summa kortfristiga fordringar 4589 609 4 690 399

Kassa och bank

Kassa och bank 189 876 989 539

Summa kassa och bank 189 876 989 539

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4779 486 5679 938

SUMMA TILLGANGAR 33 041361 34 297 433
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 370 040 24880 040
Fond fér yttre underhdll 1085 764 1191 055
Summa bundet eget kapital 29 455 804 26 071095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -630 340 -464 666
Arets resultat -83 083 -270 965
Summa fritt eget kapital -713 423 -735 631
SUMMA EGET KAPITAL 28 742 381 25 335 464
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3393 000 0
Summa langfristiga skulder 3393000 o
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14 000 8 252 950
Leverantorsskulder 163 004 138 576
Skatteskulder 237 616 225706
Ovriga kortfristiga skulder 251973 127 947
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 239 387 216 790
Summa kortfristiga skulder 905 980 8 961969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 041361 34297 433
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 101 057 -197 585
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 355 620 358 359

456 677 160 773
Erhéllen ranta 36 968 12 858
Erlagd ranta -219 809 -72 239
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 273836 101392
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 35842 -188 302
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 181 662 391218
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 491340 304 309
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (] o
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3490 000 0
Amortering av 1&n -4 845 950 -14 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1355 950 -14 000
ARETS KASSAFLODE -864 610 290 309
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5491552 5201243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 626 942 5491552
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Erstagatan 23 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Foérenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 05-5%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ G‘/| $Jdy3MGNO-ryKkhzM4A Sida11av 17




Brf Erstagatan 23
769605-6394

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1046128 949 759
Hyresintdkter bostdder 59 820 98 756
Hyresintdkter lokaler 642 342 649 141
Deb. fastighetsskatt 68 301 0
Dréjsmdlsrénta 124 0
Pantsdttningsavgift 6300 7728
Overlatelseavgift 5252 0
Ores- och kronutjdmning -0 45
Summa 1828 267 1705 430
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 700 3295
Summa 700 3295
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 42 263 40118
Fastighetsskotsel utdver avtal 2171 10 671
Stadning enligt avtal 30 000 30 000
Hissbesiktning 6112 1965
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 8 163 0
Brandskydd 0 16 061
Myndighetstillsyn (0] 7 469
Gérdkostnader 1426 0
Gemensamma utrymmen 9 643 1867
Snoéréjning/sandning 18 008 11229
Serviceavtal 11786 8 704
Mattvatt/Hyrmattor 8 252 7 402
Forbrukningsmaterial 1968 605
Summa 139 792 136 091
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 644 0
Tvattstuga 39 530 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 13 445 23774
VVS 18 489 19 291
Elinstallationer 4 555 103 346
Hissar 9 021 0]
Tak 2023 784
Vattenskada 8 238 4900
Skador/klotter/skadegérelse 0 14 980
Summa 95 945 167 075
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler 118 944 0
VVS 34 375 0]
Hiss (0] 327 615
Summa 153 319 327 615
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 45 363 57 426
Uppvdrmning 305 071 270 326
Vatten 75 422 60 332
Sophdmtning/renhdlining 41 867 43 665
Grovsopor 4 836 6 840
Summa 472 559 438 589
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 57 291 53391
Kabel-TV 20 155 18 776
Fastighetsskatt 119 928 117 688
Summa 197 374 189 855
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1038
Tele- och datakommunikation 9 236 6 648
Juridiska &tgérder 4 531 80 903
Inkassokostnader 2248 1020
Ovriga forluster 2 595 0
Revisionsarvoden extern revisor 17 750 15 438
Fritids och trivselkostnader 265 0]
Féreningskostnader 8 254 450
Forvaltningsarvode enl avtal 86 328 83 917
Overlatelsekostnad 9190 0
Pantsdattningskostnad 9 456 0
Ovriga férvaltningsarvoden 7 500 0]
Administration 118 051 15 761
Konsultkostnader 31988 77 643
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige 5220 5220
Summa 313 301 288 727
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 216 056 86 238
Dréjsmalsranta 5040 0
Ovriga rantekostnader 12 o]
Summa 221108 86 238
Sida 14 av 17

[ v | $Jdy3MGNO-ryKkhzM4A




Brf Erstagatan 23
769605-6394

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 917 831 34 917 831
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34917 831 34917 831
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 303136 -5 947 527
Arets avskrivning -355 620 -355 609
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 658 756 -6 303136
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 259 075 28 614 695
| utgdende restvdrde ingdr mark med 94174 300 9414 300
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 24 636 000 24 636 000
Taxeringsvdrde mark 49 472 000 49 472 000
Summa 74108 000 74108 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 78 527 78 527
Utgdende anskaffningsvérde 78 527 78 527
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -78 527 -75777
Avskrivningar (0] -2750
Utgdende avskrivning -78 527 -78 527
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o o
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 119 342 108 212
Klientmedel (0] 3 447 285
Transaktionskonto 3368 892 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 4 556 407 4 610 225
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-11-17 492 % 3407 000 3421000
Nordea 0 4831950
Summa 3407 000 8252950
Varav kortfristig del 14 000 8 252 950

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 337 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 57 963 0]
Uppl kostn rantor 21884 20 585
Foérutbet hyror/avgifter 159 540 196 205
Summa 239 387 216 790
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11802 000 11802 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Charlie Gustafsson Ribenius Fredrik Folkesson

Styrelseledamot Ordférande

Mats Joakim Granberg Susanna Carolina Johansdotter Dahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Mothes
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Erstagatan 23, org.nr 769605-6394.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Erstagatan 23 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Erstagatan 23 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Erstagatan 23
Org.nr: 769605-6394
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddoma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som ér
visentliga for verksamheten och diar avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gé&r igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r  forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

BRF Erstagatan 23
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