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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Damhandsken nr 3

Foreningens firma och dndamal
§ 1
["Greningens firma dr Bostadsrdttsforeningen Damhandsken nr 3

Foreningen har tilf dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostider och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning, Medlems riitt i foreningen pé grund av sédan uppléatelse kallas bostadsritt.
Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsritttshavare.

Styrelsen har sitt siite 1 Stockholms kommun
Medlemskap och Sverlitelse av bostadsritt
§2

Nir en bostadsratt dverlatits eller overgétt till ny innehavare far denne utova bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen. Forvérvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen pa det siitt som styrelsen bestdmmer.

En tverlatelse ir ogiltig om den som en bostadstiitt overlatits eller Gvergdtt (il inte antas som
medlem i {Greningen.

§3

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat ¢j foljer av 2 kap 10 § (1991:614)
bostadsriittslagen Juridisk person kan ej antagas som medlem.

Mexliemskap i freningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsriitt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godia (érvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att
forvirvaren f6r egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvdrvat en andel i bostadsritt [y végras
mediemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Bostadsritt upplites skriftligt i enlighet med < kap 5 § i bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsritten skall upplétas. Styrelsen avgor till vem bostadsritten skall upplétas.
Styrelsen dger ritt att vigra medlemskap i féreningen for andel som understiger 25 % av den
totala bostadsritten.

§4

Bostadsriittshavaren erhéller en upplatelsehandling som ska innehélla uppgift om grundavgift

fér bostadsritten, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift, dndamél med
upplatelsen samt ligenhetens beteckning, yta och rumsantal samt parternas nammn.
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§
Medlem fér ej uteslutas eller uttrida ut foreningen s& lange han innehar bostadsrait.

Dadsbo efter avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten. Sedan tre forflutit fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex minader visa att bostadsritten
ingtt 1 bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som
ej fér vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttages inte
tid som angivits i anmaningen, fér foreningen silja bostadsriitten pa offentlig auktion f6r
dédsbocts rikning.

Insats och avgifter m.m.
§6

I6r lagenheten utglende grundavgift och drsavgift liksom sittet och tidpunkten for deras
erlaggande faststalls av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Foreningens kostuader finansicras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
{oreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal

Styrelsen kan besluta att erséttning for viirme, vatten, renhdllning eller elektrisk kraft erldgges
cfter forbrukning eller annan vedertagen beriikningsgrand.

Upplételseav gift, dverldtelseavgilt och pantsitiningsavgift fér tas ut cfter beslat av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsdttningsavgifien till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkien

for nnderrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av [Grviitvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§7

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingdr i uppgorelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat:

- ledningar {6r avlopp, viirme, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte tjanar fler @n en ldgenhet,

- bostadrittshavare svarar dven for all mahning forutom malning av ytterdorrens utsida,

- icke birande innerviggar samt ytbelaggning pd rummens alla viggar, goly och tak jamte
underliggande ytbchandling som krévs for stt anbringa ytbeldggningar pa ctt fack-
mannamassigl sitt,

- lister, foder och stuckaturer
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innerdorrar, sdkerhetsgrindar

- el-radjatorer, i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning,

- elektronisk golvviirme som bostadsriittshavaren forsett Iagenheten med,

- eldstider, dock ¢j tillhorande rokgangar,

- varmvattenberedare,

- ventiler till ventilationskanaler,

- sakringsskdp och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brtytare, elluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare,

- fonster- och dorrglas och till fonster och dogr horande beslagoch handtag samt all

méluing férutom utviindig méluing; motsvarande galler for balkong- eller altandors.

I badrum eller annat vitrum samt i WC svarar bosatdsrattshavaren ddrutover bland annat dven

{or

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmatuar

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbruan

- tvaltmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kranar och
avstangningsventiler

- ventilationsfiakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, elektricitet
och vatten, om foreningen om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler dn en [dgenhet. Det samma giiller for ventilationskanaler.

For reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begriinsad om fattning i enlighet med bestdmmelseina i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrusining som foreningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om ligenheten ir utrustad med balkong , altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for rephallning och snoskottning, Om ligenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadriittshavaren dven se till att avrinning av dagvatten inte hindras.

Om det till ligenheten hor forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick om sédant utrymme.




8

o

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstiickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
hat foreningen, efter réttelseanmaning riitt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

§9

Bostadsrattshavaren svarar for sidana dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsyitten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort

§ 10

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsitgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och ulrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

§ 11

Bostadréttshavaren (dr foreta fordndringar 1 lagenheten. Viasentlig forandring far dock foretas
endast efter skriftligt tillstdnd av styrelsen och under forntséttning att forandringen inte #r till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pd ett
fackmannamadssigt sdtt enligt styrelsens givna instruktioner och dverenskommen tidsplan.

Atgird som kriaver bygglov eller bygganmailan, t.ex. dndring i barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viarme eller vatten utgor alltid vasentlig
fordandring.

§ 12

Bostadsréttshavaren dr skyldig att nidr han anvénder [dgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de s#rskilde regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocks iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som dir
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsritishavaren vet eller med skil kan misstdnkas vara behiftad
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§ (3

Foretradare for foreningen har rétt att £ komma in i ldgenheten nér det behodvs {or tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt § 7. Nar
bostadsriitten skall tvdngsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pi
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade nér foreningen har ritt till det, kan
styrelsen ansoka om handriickning
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§ 14

Bostadritishavaren skall teckna och vidmakthlla sérskild bostadsittsforsikring som ticker
ersittningsskyldighet, vilken kan 8lidggas bostadsrittshavaren.

§ 15

Ln bostadrétishavare fir uppldta sin ldgenhet i andra hand till sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriitshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen.
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ligenheten skall uppléatas.

En kopia pd avtal om uthyrning i andra hand skall alltid tillstillas styrelsen
Ovanstdende regel giller dven upplatelse till nirstiende.
§ 16

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan medfora
men [or foreningen eller annan medlem.

§ 17

Bostadriittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for annat dndamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annnan
medlem.

§ 18

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsritislagnes bestimmelser forverkas bland anmat om:

bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift

ldgenheten utan samtycke nppléts 1 andra hand

bostadsrédttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen eller annan

medlem

lagenheten anvdnds {or annat dndamal &n det avsedda

5. bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardloshet dr vallande till att det finus ohyra i lagenheten eller om bostadridttshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6.  bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

7. bostadrittshavaren inte ldmnar tilltridde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta.

8.  bostadsritishavaren inte fullgor annan skyldighet som gér utdver det som han ska gora

enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for {oreningen att

skyldigheten fullgors.
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9. lagenheten helt cller till vésentlig del anvinds [or naringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviasentlig del anviinds [6r
néringsverksamhet eller déarmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en
inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderiitten &r inte f6rverkad om det som ligger bostadrittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

§ 19

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har vitt att siga upp bostadsriittemn.
Sker rattelse kan bostadstiittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

§ 20

Om [Oreningen siiger upp bostadsrittshavaren till av{lyttning har {6reningen ritt tillersittning
{or skada.
§21

Om en bostadsratt sdgs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap. 2-5och 17 § i
bostadsrittslagen, Svergar bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig
ersdtining for bostadsritten.

Har bostadsriittshavaren tilltritt ldgenheten, skall hyresavtal anses ingdnget fran tiden frén
uppsigningen, om bostadsrattshavaren uppsidgningen begirt att fa bo kvar i lagenheten. I s&
fall giiller 4 kap. 9 § bostadsrittslagen.

§ 22

[ar bostadsrittshavaren blivit skild frdn Figenheten tll foljd av uppsigning som avses i 21 §
skall bostadsyitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen s snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berors av forsaljningen,
kommer Gverens om ndgot annat. Forsaljningen far dock anstd till dess att brister som
bostadrattshavaren svarar for blivit 8tgirdade.

Av vad som inkommit genom forsiljningen far {oreningen behdlla sd mycket som behovs for
att ticka foreningen fordran hos bostadsrittshavaren.

Underritfelse vid pantsittning av ldgenhet
§23
Har foreningen underréttats om att en bostadsrétl dr pantsatt, skall féreningen ntan dréjsmal
underrdtta panthavaren om bostadsrittshavaren har obetlade avgifter till foeningen till ett

belopp som overstiger vad som drsavgifter beldper pd en ménad och bostadsritishavaren
drojer med belalning 1 mer dn tva veckor fran forfallodagen.
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Styrelse

24

N

Styrelsen bestdr av minst 3 och higst 5 ledamoter samt hogst 4 suppleanter, vilka samtliga
viljs av foreningen pd ordinarie stimma pd 2 &r med vixelvis avgang. De som ingér 1
styrelsen ska vara boende 1 fastigheten.

§25
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter 1 forening.
Styrelsen &dr bestutsfor nir de vid sammantriddet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela
antalet ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande

forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrides av ordfranden, dock att giltigt
bestut fordrar enhillighet nir det for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r ndrvarande.

[z

26

Vid styrelsens méten skall protokoll féras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokolten skall férvaras pa ett betryggande sétt och foras i
nummerfoljd.

§ 27

b

Styrelse eller firmatecknare {6r inte ntan foreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sédan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande 1 styrelsen.

Rikenskaper och revision
§28
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari t o m 31 december. Fére mars méinads

utgfing varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning
samt balansridkning.




§ 29

Revisor och revisorsuppleant viljs pd foreningsstdmma or tiden fran ordinarie
[Greningsstdmma fram (ill nasta ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte
behdver vara medlemmar ~ skall minst den ena vara auktoriserad cller godkind.

§ 30
Revisorerna skall avge revisionsberitelse senast tvd veckor fore foreningsstimman.
§31

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over av revisorerna
gjorda anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmar minst en vecka fore
den fSreningsstimma, pd vilken de skall forekomma till behandling

Foreningsstimma
§32
Ordinarie [Greningsstdmma halles rligen fore maj minads utging.
§33

I:xtra foreningsstimma halles da styrelsen eller revisorerna finner skl dirtill eller da minst
1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende
som ouskas behandlat.

§ 34

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie [Greningsstimma skall skriltligen
anmdéla drendet till styrelsen senast den 15 april

§35
P ordinarie fOreningsstdmma skall {6rekomma:

Stammans oppuande

Upprittande av forleckning over nédrvarande medlemmar och ombud
Godkidnnande av dagordning

Val av ordforande vid stimman

Val av sekreterare och tvd justeringsmiin

Fraga om stdmman blivi( 1 behorig ordning utlyst

I"oredragning av styrelsens drsredovisning

I'redragning av revisionsberittelsen

Faststiillande av balans- och resultatrikning

0. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
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11.  Beslut om resultatdisposition

12, Friga om arvode for kommande styrelse
3. Val av styrelseledambdter och suppleanter
14, Val ay revisor och revisorsuppleant

15. Ovri ga anmilda drenden (motioner)

16.  Stimmans avslutande

P4 extra stamma skall utover punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman

§36

Kallelse till stimman skall innehélla nppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelser skall utfdardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran eller genom e-post till medlemmar som godkiint detta. Kallelse skall ntfirdas
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.

§ 37
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost
Innehar flera medlemmar bostadsiiitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en 10st.
Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser

§ 38

Medlem far utdva sin 16st genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta {or mer #n en annan rostberéttigad.

§39

Omrostning vid {oreningsstimma sker dppet om inte niirvarande 10stberittigad begir sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening
géller som bitriids av motets ordforande. De fall — bland andra frdgor om dndring av dessa
stadgar dér sdrskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslot behandlas 1 89 kap. 16.19 och
23§ 1 bostadsrittslagen (1991:614)

§ 40

Protokoll fran féreningsstimman skall héllas tillganglig for medlemmar senast tre veckor
cfter staimman.

O



Meddelande till medlemmar
§ 41
Meddelande delges genom anslag i [Oreningens {astighet eller genom utdelning eller via e-
post om medlem uppgivit e-postadress for foreningsmeddelanden. Det ankommer p& mediem
att {Orse foreningen med aktuell e-postadress.
Avsattningar
§ 42

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras drligen, med ett , motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvardet {or fGreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsittas det §verskott som kan uppstd pd foreningens verksambhet.
Ovriga bestdmmelser
§ 43

Vid [6reningen upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § 1 bostadrittslagen. (1991:614)
Behallna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forehdllande till ligenhelernas drsavgift for det senaste rakenskapséret

§ ded

Foreningen md, om styrelsen sd medger, ga i borgen {or 1an, som medlemmarna kan komma
att upptaga gemensamt eller enskilt for forvirv av bostadsratter 1 {oreningen.

§45

Utéver dessa stadgar giller [or foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tilldimpliga lagar.

Stadgarna antagna [Orsta gangen pé {oreningsstimma den 20 maj 2010
Stadgarna antagna andra géngen pa {oreningsstimma den 12 maj 2011
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