STADGAR

for Bostadsriittsforeningen Kadetten 13 (org nr 716403-2158)

Firma och andamal

§1
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Kadetten 13
§ 2

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i féreningens hus upplata bostads-
ligenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande

utan begrinsning i tiden. Bostadsrdtt &r den rdtt i for-
eningen som en medlem har pad grund av upplatelsen. En uppla-
telse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus.

En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning

till foreningens hus, om marken skall anvindas som komple-
ment till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser
§3

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm

§ 4

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fdre maj
manads utgang. (Jfr 17 §)

Rikenskapsar
§5

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12



Medlemskap
§ 6

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen. Ansékan om
intride i féreningen skall gdras skriftligen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa
linge han innehar bostadsratt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall gdras skriftligen.

Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstdmma.

F5r bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den I8pande verksamheten samt for
de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgift fordelas efter
bostadsratternas insatser. Arsavgift skall betalas senast
sista vardagen fére varje kalenderminads bdrjan eller pa
annan tid som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér virme och varmvat-
ten, renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom
skall erliggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Sverlitelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbe-
lopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsidkring som géller
vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 § av det basbe-
lopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring som giller
vid tidpunkten fér underréttelse om pantsittning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om
inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta

enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst
§9

Avsittning fér foreningens fastighetsunderhdll, s k yttre
fond, skall gdras arligen, senast fran och med det verksam-
hetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomfdrts, med ett belopp motsvaran-
de minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet, skall
balanseras i ny rakning.



Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt
minst en och hbgst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av
fsreningen pa ordinarie stamma till nista ordinarie stdmma
hallits.

§ N
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsfér ndr antalet nirvarande ledamdter vid
sammantridet dverstiger hdlften av samtliga styrelseledamd-
ter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer
in hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal

den mening som bitrads av ordféranden. D3 for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter &r nirvarande fordras enighet om
besluten.

§ 12

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamster i for-
ening eller av en styrelseledamot i forening med annan per-
son som styrelsen utsett for detta.

§ 13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av sty-
relsen utsedd forvaltare, vilken sjilv inte behdver vara med-
lem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

5 14

Utan foreningsstidmmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egen-
dom eller tomtratt.

Det iligger styrelsen:

att avge redovisning dver f5rvaltningen av foreningens ange-
ligenheter genom att avlimna arsredovisning som skall inne-
hilla berittelse om verksamheten under iret (férvaltningsbe-
rittelse) samt redogdrelse for féreningens intikter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen
vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,



att minst en ging 3arligen, innan &rsredovisningen avges,
besiktiga féreningens fastighet samt inventera &vriga till-
gangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besikt-
ningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild
betydelse,

att minst sex veckor fore den fdreningsstimma, pa vilken
irsredovisningen och revisorernas berittelse skall framlig-
gas, till revisorerna limna arsredovisningen for det for-
flutna ridkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstiamma till-
stilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revi-
sionsberittelsen,

§ 16

Minst en och hdgst tva revisorer samt minst en och hdgst
tvad suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma till
nista ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn:

att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framldg-
ga revisionsberittelse.

Foreningsstdmma
§ 17

Ordinarie féreningsstimma skall hillas en gang om éret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skal till det.
Extra stimma skall dven hallas nir revisor eller minst en
tiondel av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa
stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
fsreningens medlemmar skall tillstdllas medlemmarna genom
utdelning eller genom brev med posten. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stim-
man. Medlem, som inte bor i huset, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och
skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stamma.

§ 18

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall
skriftligen framstdlla sin begiran hos styrelsen i sa god
tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.



§ 19
P3 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordfdrande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare.

5) Val av tvd justeringsmin tillika réstrdknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Upprittande och godkédnnande av rostlingd.

8) Fbdredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Fdredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Friga om arvoden at styresleledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16) Ovriga srenden vilka angivits i kallelsen.

17) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver punkterna 1-7 ovan
endast férekomma de irenden for vilka stamman blivit utlyst
och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 20

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade
protokollet hillas tillgéngligt hos féreningen for
medlemmarna.

§ 21

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar innehar bostadsratt gemensamt har de tillsammans
endast en rost. Réstberdttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, make, sambo eller nirstiaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete
skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fir inte foretrdda
mer #n en medlem.

Omrostning vid foreningsstdmma sker sppet om inte nérvarande
rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dir sirskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.



Upplatelse och Svergidng av bostadsratt
§ 22

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parter-
na och far endast upplatas at medlem i foéreningen. Upplatel-
sehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet uppla-
telsen avser, indamalet med upplatelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas skall dven den anges.

§ 23

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och kdpa-
ren. Kopehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet
som overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall
gilla vid byte eller gava. Om siljaren och kdparen vid sidan
av kspehandlingen har kommit dverens om ett annat pris dn det
som anges i kdpehandlingen, &r den sverenskommelsen ogiltig.
Mellan siljaren och kdparen giller istdllet det pris som

anges i kdpehandlingen. Priset far dock jimkas, om det dr
oskiligt att det skall vara bindande. En dverlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Avskrift av
Sverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§ 24

Nir en bostadsritt har Sverlatits fran en bostadsrittshavare
till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat
bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intride i foreningen har férvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsridtten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér den
juridiska personens rikning.

Ett dédsdbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utdva
bostadsritten trots att dédsboet inte &r medlem i foreningen.
Tre ar efter didsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon som inte far vigras
intride i foreningen har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets
rikning.



En juridisk person, som &r medlem i foreningen, far inte utan
styrelsens samtycke genom Sverlatelse forvirva bostadsratt
till en bostadslagenhet.

§ 25

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte vigras
intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgar-
na ir uppfyllda och féreningen skiligen bsr godta honom som
bostadsrittshavare. :

En 8verlatelse ir ogiltig, om den som en bostadsritt svergatt
till vagras medlemskap i bostadsrittsforeningen. Detta giller
inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsfsrsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om fsrvirvaren i ett sadant
fall inte antagits till medlem, skall féreningen losa
bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i fall da en
juridisk person enligt § 24 ovan far utdva bostadsratten utan
att vara medlem"

En juridisk person, som har forvirvat bostadsratt till en
bostadsligenhet, far viagras intride i féreningen.

Intride i foreningen for juridisk person kan endast beviljas
efter styrelsens sirskilda prévning och under forutsittning
att den juridiska personen dgs av familj, som bor eller skall
bo i huset.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens

make far maken vigras intrdde i fsreningen endast om maken
inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadsld-
genhet dvergatt till nagon annan nirstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsritt dger férsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
f5rvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232)
om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homo-
sexuella sambor skall tillampas.

§ 26

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, far fsreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader frian uppmaningen visa att nigon som inte fir
vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och

skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

Avsigelse av bostadsritt
§ 27

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast
efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse skall goras skrift-
ligen hos styrelsen.



Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till fdreningen vid
det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som an-
getts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhe-
tens inre med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick.

Detta giller dven mark/uteplats om sadan ingdr i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att fdlja de anvisningar
styrelsen meddelat rérande den allminna utformningen av
marken.

Bostadsriattshavaren svarar salunda fér ligenhetens
* yiggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggning-
ar, ledningar och svriga installationer for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ligenheten och inte #r stamledningar. Ifraga om
radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast for
malning,

* golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anlutning dartill,
inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster.

Fsreningen svarar salunda for

* radiatorer och stamledningar f5r vatten, avlopp, vdrme,
gas, ventilation och el;
ifraga om stamledning f5r el svarar foreningen fram till
lagenhetens sikringstavla,

* malning av yttersidorna ay fsnster och ytterdsrrar samt i
forekommande fall kittning,

% reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i
ligenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vards-
I5shet eller férsummelse av nagon som tillhdr hans
hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rikning.

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten fsrsedd med balkong, terass
mark/uteplats eller med egen ingang, aligger det bostads-
rittshavaren att svara for renhilining och snéskottning.

Féreningen far ata sig att utfora sadan underhallsat-

gird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall
cvara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstdmma och
far endast avse atgirder som foretas i samband med omfattan-
de underhall eller ombyggnad av fsreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.



Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvars-
fordelning gilla som vid brand eller rérledningsskada.

§ 29

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla
hemfsrsikring och s k tilliggsfdrsdkring.

§ 30

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig fordndring
i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

§ 31

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvander liagen-
heten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta sig efter
de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann
tillsyn Sver att detta ocksad iakttas av den som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete for hans
rakning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med
skil kan misstinkas vara behiftad med ohyra far inte foras
in i ldgenheten.

- § 32

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma
in i ligenheten fér tillsyn eller for att utfora arbete som
féreningen svarar for.

Nir bostadsritten skall tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa ldmplig tid.

§ 33

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra
hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrdttshava-
re som under viss tid inte har tillfdlle att anvinda sin
bostadsligenhet fir denne upplata ligenheten i andra hand om
hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstind skall limnas om bostadsrédttshavaren har beaktans-
virda skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrinsas till en
viss tid och férenas med villkor.



.

Samtycke behdvs dock inte

1. Om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsdljning
eller tvingsférsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen av en
juridisk person som hade pantrdtt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd fér permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
tredje stycket.

§ 34

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nidgot
annat 3ndamal 3n det avsedda. Féreningen far dock endast
iberopa avvikelse som dr av avseviard betydelse for férening-
en eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 35

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstidende personer i
ligenheten, om det kan medféra men fér foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar
§ 36

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt
och som tilltritts ir forverkad och foéreningen saledes berat-
tigad att siiga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utdver tvad veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att
betala irsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstdind uppliter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppla-
tits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande

till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bo-
stadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjs-

mal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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5. om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra
hand asidositter nagot av vad som enligt 31 § skall iakttas
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsriattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenhe-
ten enligt 32 § och han inte kan visa en giltig ursikt, for
detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utsver det han skall géra enligt bostadsrdttslagen och det
miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyl-
digheten fullgdrs samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvdnds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utg6r eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brotts-
ligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindel-
ser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten &r inte fsrverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last ir av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta styck-
et pktr 2, 3, eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshava-
ren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan

drdjsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av
tsrhallande som avses i forsta stycket pkt 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anso-
ker om tillstand till upplatelsen och far anstkan be-

viljad.

Om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
har féreningen ritt till ersdttning for skada.

Ovriga bestdimmelser
§ 37

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas
ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande
till ldgenheternas insatser.

Om foéreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.
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§ 38

Utsver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad
som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar och dvriga tillimplig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid .......coovauinnens .
ool ... foreningsstimma den.. Rede ... 1976.

Intygar undertecknade styrelseledamgter.
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