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Styrelsen for Brf Kadetten 13 (716403-2158) far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet, Kadetten 13, med adress Norrbackagatan 17 i Stockholm, upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18. Foreningen har sitt site i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Kadetten 13 i Stockholms kommun, omfattande adressen Norrbackagatan
17.

Kadetten 13 byggdes ar 1909.
Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
16 Lagenheter, bostadsratt 1161
2 Lokaler, hyresratt 83

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-16. P& stimman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Malin Hefvelin Ordférande
Sofie Zettergren Kassor

Jan Nyvelius Sekreterare
Martin Vujicic Ledamot
Elisabet Perlmann Ledamot
Johannes Hagman Ledamot
Karin Petersdotter Suppleant

Josefine Birgitta Nyberg Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av styrelseledamédterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Jan Enqvist.

Valberedningen har utgjorts av Thomas Perlmann och Karin Peterdotter Erikson .

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder over aren
Ar Atgard

2023 Under 2023 har ett partiellt stambyte genomférts mellan
vaning 4 och 5. Under 2023 har dven malning av fonster
genomforts i tre lagenheter, samt malning av
balkongddrrar i tva lagenheter.

2022 Under 2022 har en det genomfdrts en underhallstillsyn
och en uppdaterad underhallsplan har tagits fram.
2021 Under 2021 genomfordes stamspolning och

kameraundersdkning av stammarna. Ett fel pa en stam i
gardshuset atgardades. Férbattringar i trapphuset
avseende belysning och port

2020 Renovering av trapphus. Injustering av radiatorsystemet i
huset. Genomford och godkand OVK.

2019 Taksdkerheten har forbattrats, vadringsbalkonger
renoverats och atgéarder for att forbattra ventilation har
genomforts.

2016 Renovering av samtliga fonster mot innergarden

2015 Ommalning av yttertak, utbyte av vissa fonster, utbyte av

defekta strombrytare, och armaturer i trapphuset samt
stamspolning.

2014 Renovering av hyreslokal.

2013 Renovering av skorsten, platbekladning av
karmbottenstycken i gatufasadens fénster samt
putslagning i muren mot grannfastigheten pa garden

2012 Malning av gatufasadens fonster

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 27 st. Under aret har O tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 27 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret;:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning samt Fastighetsagarna Service Stockholm AB
funktionskontroll fjarrvarme

Fibernat for bredband Zitius Service Delivery AB
Fastighetsjour Securitas Sverige AB

Hissunderhall Nacka Hisservice AB

Kabel-TV ComHem AB/Tele2

Stadning Strelac AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en héjning av avgifterna genomférts med 15% for att ticka ckade drifts- och
rantekostnader till foljd av det ekonomiska laget. | Gvrigt har inga vasentliga handelser skett, utdver
det som framgar i avsnittet underhall.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen beslutat att hdja avgifterna for 2024 med 10%

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhdllskostnader som ar av engangskaraktir.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 890 790 787 769
Resultat efter fin, poster (tkr) -353 -157 38 -558
Sotiditet (%) 1,9 10,1 13,9 13,1
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta tkr) 588
Skuldsdttning per kym totalyta (kr) 2 800
Skulds&ttning kr/kvm brf yta (kr) 3015
Rantekanslighet (%) 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 236
Sparande per kvm totalyta (kr) 42
Arsavgifternas andel i procent 76%
av totala rorelseintakter
Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5292 396 319 894 -5 030966  -156 517 424 807
Resultatdisposition enl
foreningsstimman
Forandring av fond
for yttre underhall 119 991 -119 991
Balanseras i ny
rakning -156 517 156 517
Arets resultat -353 168 -353 168
Belopp vid
arets utgang 5292 396 - 439885 -5 307 474 -353 168 71639
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 307 474
Arets resultat -353 168
Totalt -5 660 642
Avsattning till yttre fond 150 000
Uttag ur yttre fond -251 715
Balanseras i ny rakning -5 558 927
Summa -5 660 642

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 889 772 789 760
Ovriga rérelseintékter 9 577 29 843
Summa rorelseintédkter 899 349 819 603
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 009 952 -821 967
Ovriga externa kostnader 4 -15 468 -40 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -48 468 -61 818
Summa rirelsekostnader -1 073 888 -924 063
Rorelseresultat -174 539 -104 460
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella antaggningstillgingar - 5 405
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5 645 700
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 275 -58 162
Summa finansiella poster -178 630 -52 057
Resultat efter finansiella poster -353 169 -156 517
Resultat fére skatt -353 169 156 517

Skatter

Arets resultat -353 168 -156 517
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 5 3330 811 3379279
Inventarier, maskiner och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 3330811 3379279
Summa anlaggningstillgangar 3330 811 3379279

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4382 769
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 444 29 767
Summa kortfristiga fordringar 10 826 30536
Kassa och bank 7

Kassa och bank 371 830 789 977
Summa kassa och bank 371 830 789 977
Summa omsdttningstillgdngar 382 656 820 513

SUMMA TILLGANGAR 3713 467 4199 792
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5292 396 5292 396
Fond for yttre underhall 439 885 319 894
Summa bundet eget kapital 5732 281 5612 290
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 307 474 -5 030 966
Arets resultat -353 168 -156 517
Summa ansamlad folust -5 660 642 -5 187 483
Summa eget kapital 71 639 424 807
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Langfr skuld 8 3 500 000 3 500 000
Leverantorsskulder 128 846 148 636
Skatteskulder 5952 4012
Upplupna kostnader och forutbetatda intakter 7030 122 337
Summa kortfristiga skulder 3 641 828 3774985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3713 467 4199792
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -174 538 -104 459

Avskrivningar 48 468 61818

Erlagd rénta och ranteintikter -178 630 -52 058
-304 700 -94 699

Kassaflide fran den lopande verksamheten fére -304 700 -94 699

farandringar av rérelsekapital

KassaflGde fran fordndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 19 710 3836
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -15 429 105 363
Okning(+)/Minskning (-} av &vr. kortfristiga skulder -113 368 62 501
Kassaflode fran den (dpande verksamheten -413 787 77 001
Investeringsverksamheten

Pagdende arbete -4 360 -4 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 360 -4 360

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -418 147 72 641
Likvida medel vid arets bérjan 789 977 717 336

Likvida mede! vid arets slut 371830 789 977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre firetag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anldggningstitigangar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Ventilation 10% (10%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)
Maskiner, tvattmaskin 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomfiirda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat,
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 682 680 593 634
Hyror 201 750 189 600
Overlatelse- & pantsdttningsavgift 5324 6 508
Ovriga hyresintakter 18 18
889772 789 760
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 4107 13 243
Stadning 23 475 25435
Tiltsyn, besiktning, kontroller 510 40 954
Reparationer 174 950 41 085
ElL 46 758 54 341
Uppvarmning 220 270 195 052
Vatten 28 189 34 058
Sophamtning 13 202 30 514
Forsakringspremie 148 605 84 335
Fastighetsavgift bostader 25 424 24 304
Fastighetsskatt tokaler 14 820 14 820
Ovriga fastighetskostnader 320 2 825
Kabel-tv/Bredband/IT 775 21265
Férvaltningsarvode ekonomi 39 818 38 966
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 1493 1426
Panter och dverlatelser 5197 6945
Ovriga externa tjanster 10 324 8 907
758 237 638 475
Underhall
Gemensamma utrymmen 30 367
Tvattstuga 37 371
Stambyte 193 500 125 000
Tak 20 844
Ovrigt 28 125
251715 183 492
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1009 952 821967
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 6 009 3725
Konsultarvode 9 459 31250
Besiktnings- och utredningskostnader 5303

Summa 15 468 40 278
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan

-Byggnad 4313 886 4313 886
-Ombyggnad 829 461 829 461
-Nyanskaffning ombyggnad trappsakerhet -
-Mark 236 545 236 545
5379892 5379 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 955 316 -1 835 973
-Arets avskrivning enligt plan -48 468 -48 468
-2 003 784 -1 884 411
Redovisat varde vid arets slut 3376 108 3 495 451
Taxeringsvarde
Byggnader 16 984 000 16 984 000
Mark 37 498 000 37 498 000
54 482 000 54 482 000
Bostader 53 000 000 53 000 000
Lokaler 1482 000 1482 000

54 482 000 54 482 000

Not 6 Inventarier,maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 282 513 282 513
282 513 282 513

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -282 513 -269 163

-Arets avskrivning enligt plan -13 350
-282 513 -282 513

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Avrakningskonto Fastighetsdgarna 371 830 789 977
Summa 371830 789 977
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning Rinta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
SEB 2024-05-28 5,94% 250 000 250 000
SEB 2024-10-26 5,17% 700 000 700 000
SEB 2024-05-28 5,94% 700 000 700 000
SEB 2024-10-28 5,17% 850 000 850 000
SEB 2024-02-28 5,83% 1 000 000 1.000 000
3 500 000 3 500 000

Kortfristig del -3 500 000 -3 500 000

Féreningen har lan med slutférfallodag

Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa
(&n inom 12 manader

Langfristig del - -

Noter till balansrakning

Ovriga noter

Not @ Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 4 380 000 4 380 000
Summa stdllda sakerheter 4 380 000 4 380 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen beslutat att hdja avgifterna fér 2024 med 10%
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Underskrifter

Stockholm 2024 ~ 05 -O&

in Hefvelin

Ja?/Nyvelius

Martin Vujicic

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024 ~G5~O¥

P i | ( " P
/
. 1 /V\. LLA/? .ﬂ/\/y/
Jan Engvist g
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE for rikenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31

Jag har efter formaga ganskat foreningens arsredovisning, forvaltningsberittelse, rikenskaper och
styrelseprotokollen for 2023 och kan konstatera att ingen anmérkning kan riktas mot styrelsens sétt
att skota foreningens angeldgenheter.

Jag tillstyrker dédrfor
— att resultat- och balansridkning faststélls

— att forslaget till resultatdisposition godkédnns
— att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Stockholm 2024-05-08

# s ZLVV;r/ V\/Z/f:]’

Jan/Enqvist



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsté alla begrepp som anvands i en &rsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lémnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens rnyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrékning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre dn kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsréattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rédntekosthader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstiligangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstiligangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

- Bundet eget kapita/ &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital & foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder ar 1an med Iéptider som
dverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kosthader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

— Slillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet fér féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



