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127083/14

STADGAR

géllande Bostadsrattsforeningen Fabriken 26
FIRMA, OCH ANDAMAL

18
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fabriken 26.

Foreningen har till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt p3
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av féreningen
eller som 6vertar bostadsrétt i foreningen hus. Juridisk person som férvérvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

Féreningen som har forvdrvat eller som avser att férvirva en hyresfastighet fér ombildning av
hyresratt till bostadsratt far inte vdgra en bostadshyresgist i fastigheten som &r fysisk person
medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansékt om medlemskap inom ett ar fran foreningens
fastighetsforvédrv och hyresférhallandet forelag vid tiden for ombildningen.

Medlem som i samband med forvary av fastighet fér ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt ej
tecknar bostadsrétt, kan av styrelsen utesiutas ur féreningen.

3§

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

45

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid bestutas av foreningsstdmman, Arsavgiften skall betalas ménadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads horjan am inte styrelsen beslutat annat.
Foreningens IGpande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras genom att

bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i férhillande till ldgenheternas andelstal.
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Arsavgift som berdknas enligt féregdende stycke ska for ligenhet som har balkong som har uppférts
med stdd av bygglov 2010-18640-571 utgd med hisgre belopp utgérande 3 procent av vid varje
tilifalle gallande prisbasbelopp.

Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det basbelopp
som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om
pantsidtining.

Overlataren av bostadsritten svarar tilisammans med férvérvaren fér att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren, Avgifterna skall betalas pa det sdtt som styrelsen
bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrattsinnehavaren far fritt dverldta sin bostadsritt. Bostadsrattsinnehavare som dverlatit sin
bostadsratt till annan medlem skall till hostadsrattsféreningen ldmna skriftlig anmélan om dverlatelse
med angivande av dverlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall afitid bifogas anmaélan/anstkan.
OVERLATELSEAVTALET
68

Ett avtal om tvertatelse av bostadsrétt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen, | avtalet skall anges den ldgenhet som éverlatelsen avser samt képeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter dr
ogiltig.

7§

Nér en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltréda
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt | bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrdttshavarens did eller att nadgon, som inte fér végras intrade i féreningen, forvérvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten saljas pa offentlig auktion fér dbdsboets rékning,
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RATT TILL MEDLEMSKAP ViD OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte végras intrdde i féreningen orn foreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

98

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, ary, testamente, baolagsskifte eller liknande forvary
och férvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana férvarvaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att nagon, som inte far vdgras intride i foreningen, férvérvat bostadsratten och
stkt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig
auktion for férvarvarens rékning,

10§

En Overlatelse dr ogiltig om den som hostadsratten dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exekutlv forséljning eller offentlig auktion enligt
hestdmmelserna i bostadsrattslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till medlem, ska
féreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
118§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhérande évriga
utrymmen i gott skick. Fdreningen svarar for husets skick i dvrigt,

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens
- véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning — sasom ledningar och 6vriga installationer fGr vatten, aviopp, vdrme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne ildgenheten och Inte ar stamledningar,
svagstromsitedningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren dock endast fér malning; i friga om stamledningar {6r el svarar
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral {proppskap),

- golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bage i inner- och
ytterfénster; bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller
av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete déar fér hans rikning.

| friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Om ohyra frekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.
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Ar lagenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéallning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar fér dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

12§
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig férandring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.

En forandring far aldrig inneb#ra bestdende oligenhet fér foreningen eller annan medlem.
Underhdlls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamdssigt satt. Som védsentlig
forandring ridknas bl.a. alltid féréndring som kriver bygglov eller innebér &ndring av ledning fér
vatten, aviopp eller vairme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhailits.

3§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anviinder ldgenheten och andra defar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter
de sarskilda regler som foreningen meddelar i verensstaimmelse med ortens sed.

Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som han inrymt i
[Egenheten eller som utfor arbete for hans riakning.

Féremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skl kan misstdnkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

14 §
Foretrddare for bostadsratisforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behovs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen ansvarar for. Skriftligt meddelande om detta skall

ldggas | ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvéndiga atgdrder f6r att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans ldgenhet inte besvéras med
ohyra.

Om hostadsrittshavarna inte limnar foreningen tilitride till lagenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan beslutas om handrackning.

15§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

168

Bostadsrittshavaren far inte inrymma vtomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. '
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17 §

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat indamdl @n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

18§

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning far féreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilitrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har féreningen ratt till skadestand.

19§

Nyttjanderdtten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts @ med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes beréttigad att s3ga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning.

1) om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter farfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eifler om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

2) om bostadsrdttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | andra
hand,

3) om ldgenheten anvands i strid med 16 eller 17 §§,

4) om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen am att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyra sprids ifastigheten,

5} om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till | andra hand, asidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en
bostadsrattshavare,

6} om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursdkt fér detta,

7) om bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

MNyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydeise.
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20§

Uppségning som avses | 19 § f6rsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal, | friga om en bostadsligenhet, far uppsagning pa
grund av forhallanden som avses i 19 § férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse utan drajsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhdllande som avses § 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma galler om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag foreningen fick reda pé
férhdllanden som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

22§

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhéllanden som avses i 19 § férsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé méanader
fran det att féreningen fick reda pé férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning
intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

23§

Ar nyttjanderdtten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad pi grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte dagen
fran uppsdgningen.

1 vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas farrén efter fjorton vardagar fran den dag d3
bostadsrattshavaren sades upp.

24§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Ségs bostadsréttshavaren upp av

nagon annan i 19 § férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar tills det ménadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fradn uppsdgningen, om inte rétten aldgger honom att flytta tidigare.

25§
Om foreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestand.
26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 19§,
skall bostadsratten saljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
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bostadsrdttshavaren och de kéinda borgenarerna vars rétt berérs av férsaljningen kommer éverens
om nagot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar fér
blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begaran férordnas av tingsratten,
STYRELSE OCH REVISORER

27 &

Styrelsen bestar av minst tre och hiigst sju ledaméter med hgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hdgst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot kan férutom medlem valjas dven make till medlem och
nirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Valbar &r endast myndig person som ar

bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslén kan en ledamaot och en
suppleant utses i enlighet med villkor for l&nets beviljande,

28§

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun,

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid
sammantradet dverstiger hélften av samtliga styrelseledamster. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer dn hilften av de nédrvarande rbstat eller vid lika réstetal den mening som
bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt besiut enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledam@&ter &r nérvarande.

Foreningens firma tecknas forutomn av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

29§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 ~ 12-31. Fére aprils manads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avliamna forvaltningsberiattelse, resultatrakning samt balansrakning.

308§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen

dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnader av sadan egendom.

318§
Revisorer skall vara minst en och hogst tre samt hgst tre revisorssuppleanter. Revisorer och

revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma. Om féreningen har statligt bostadstan kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision &r avsiutad och revisionsberattelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
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och styrelsens forklaring dver av revisararna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstdimma pa vilken drendet skall férekomma till
behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstdimma ska hallas arligen fére juni ménads utgang. For att visst drende som
mediem dnskar fa behandlat pa foreningsstéimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére april manads utgang eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestdmma.

346

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rastberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stdmman.

35§

P3 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

Stdmmans dppnande,

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordfdrande,

Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare.

Val av tva justerare tillika rgstréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststédllande av réstidangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorns berdttelse.

0. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

1. Beslut om resultatdisposition.

2. Fraga om ansvarsfrihet foér styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamater och revisorer for nastkommande
verksamhetsar,

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15, Val av revisorer revisorssuppleant.

16, Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmélt drende
enligt 33 8, eller évriga drenden som ska tas upp pa foreningsstaimman enligt tillimplig
lag om ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.

18. Stammans avslutande.

R 00N o b DR

P& extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de &renden
fér vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

36§
Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stémman. Aven drenden som anmélts av styrelsen eller av féreningsmedlem enligt 33 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
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eller genom postbefordran ej tidigare dn 4 veckor innan och senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstdmma och senast en vecka fore extra féreningensstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej
aldre &n ett ar. Fér en fysisk person géller att endast en annan medlem eller mediemmens make,
sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud. Ingen far sasom ombud féretrida
mer dn en medlem.

Rostherattigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hallas tiltgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

UNDERHALL

39¢&

Styrelsen ska uppratta en underhalisplan fér genomférande av underhallet fér féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om érsavgiftens storlek och sikerstélla

behbvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom,

a0§
inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for ytire underhall,
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp i enlighet med antagen underhalisplan
enligt § 39. Den arliga avsiittningen till fonden for yttre underhall far ej understiga belopp
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde,

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sdtt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

VINST
418

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas meiian
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser,
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
425§

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till Iigenheternas
insatser.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska
fareningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra féreningsstémma den 22 augusti 2013.



