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Styrelsen for Brf Stidrnfallet 21 far

Forvaltningsberattelse i

rdkenskapsadret
2023-01-01 %1/ 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Vidare har féreningen dven dndamal att skapa
en trivsam och attraktiv boendemiljo i en férening med god ekonomisk stéllning.

Foreningen har sitt séte i Stockholms stad.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-01 hos Bolagsverket. Nuvarande ekonomiska plan registrerades ar
2013-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25.

Foreningens resultat for ar 2023 &r -199 tkr. Vilket kan jamforas med resultatet for ar 2022 om 470 tkr. I resultatet ingér
avskrivningar med 3 000 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 801 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens negativa resultat beror fraimst pa de 6kade rantekostnader pa de lan som omsatts under 2023. Dock har
foreningen betalat av ett 1dn om 3 msek under aret samt hojt arsavgifterna med 5% till 2024-01-01, det ger en 6kad
intékt om 176 tkr/ar. Séledes tar foreningen hojd for kommande rante6kningar pa de 14n som omsétts under
nistkommande rikenskapsar, trots negativt kassaflode har foreningen fortsatt stabil kassa.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Stjarnfallet 21 som forvarvades 2013-09-30. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pé
adress Upplandsgatan 28, 30 och 32 samt Kungstensgatan 50 och Observatoriegatan 11. Fastigheten byggdes 1967 och
har virdedr 1967.Foreningen dger marken som hér till fastigheten och arealen uppgér till 1 429 m?2.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg Hansa AB och inkluderar styrelseforsékring och bostadsrattstillagg.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kdk 18
3 rum och kok 43
4 rum och kok 2
5 rum och kok 7

78 lagenheter dr upplatna med bostadsritt, 7 med hyresrétt.
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Dessutom tillkommer Antal

Antal lokaler 1

Antal garageplatser 38

Antal garage MC 4

Total tomtarea 1429 m?

Bostider bostadsritt 5617 m?

Bostéder hyresrétt 546 m?

Total bostadsarea 6 163 m?

Total lokalarea 1169 m?
Arets taxeringsvirde 359 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 359 600 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Loudden Bygg och Fastighetsservice Fastighetsforvaltning
Telenor Bredband
Serviceavtal avseende fonstren Interoc

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Styrelsen har under aret arbetat med den storsta
driftskostnaden, uppvérmning, genom att minska varmeforbrukningen med 6%. Foreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 315 tkr och planerat underhall for 372 tkr.

Nedan redovisas underhall som utforts under 2023.

Arets utforda underhill (i kr) Belopp
Lokal Hemkop, bla projekt virmeatervinning 144 720
Montering dorrkontakt, nddtelefon mm hissar 226 875

Underhallsplan och erséittningskomponenter: Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér
att underhall som é&r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av
enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskafthingsvérde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats och visar pa ett underhéllsbehov de ndrmaste 10 dren pa ca 11 000 tkr. I
beloppet avser ca 6 000 tkr renovering av taket. Styrelsen foreslar avsittning om 751 800 kr till underhéllsfonden for
verksamhetsaret.

Installation avseende dtervinning av virme i Hemkd&ps lokaler slutfors under ar 2024. Underhall av fastighetens tre
hissar har pabdrjats och kommer att avslutas under varen 2024. Harutdver kommer arbetet med att renovera fastighetens
tak/takfot paborjas under 2024.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Patrik Svensson Ordférande
Teenie Bennerholt Kassor
Akoo Hematbolland Ledamot
Jonas Stromgard Ledamot
Joanna Andersson Ledamot
Jonas Ericson Ledamot
Kerstin Karnot Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Anna Hedebrant Suppleant
Linda Wahl Suppleant
Hékan Eriksson Suppleant

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Conseil Revison, Pir Carlsson Auktoriserad revisor
Valberedning Uppdrag

Michael Nyqvist Sammankallande
Ulrika Lundgren

Emil Eriksson

Styrelsesammantridden som protokollforts under &ret har uppgétt till 13 st. Dessa ingéar i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 110 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett
(foregaende ar 7 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
fr.0.m. 2024-01-01. Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 626 kr/m?/r.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9 647 607 9204 414 8 822 681 8 708 977 8 856 056
Resultat efter finansiella poster —198 819 469 825 —280 783 285 201 —1367 370
Soliditet % 60 59 59 59 60
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* 37 39 40 40 42
Arsavglff kr/kvm uppléten med 664 664 664 664 664
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 551 563 606 386 474
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 479 498 471 379 474
Energikostnad kr/kvm* 229 238 233 197 213
Sparande kr/kvm* 481 547 507 459 185
Rénta kr/kvm 362 181 238 289 396
Skuldséttning kr/kvm 18 744 19 187 19 460 19 597 18 724
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 24 467 25 046 25 402 25 580 24 467
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 36,8 37,7 38,2 38,4 37,0
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,93 0,94 1,20 1,50 2,11
Fastighetens beléningsgrad 39,38 39,78 40,24 41,27 40,23

*Nya obligatoriska nyckeltal fir 2023-01-01 enligt Arsredovisningslagen (ARL).

1 och med de nya kraven pd nyckeltal kan vissa avrundningsjusteringar skilja mellan drets och foregdende drs drsredovisning

avseende de nyckeltal som varit med tidigare.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Genomsnittlig skuldriinta:
Berdknas pa bokford kostnad for ldneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad:
beriknas pa fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde (balansomslutning — pagéende ny, till och
ombyggnad — kundfordringar).
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 213 213 780 8398 080 3058350 —14 692 176 469 825
Disposition enl. arsstimmobeslut 469 825 —469 825
Arets resultat -198 819
Vid érets slut 213 213 780 8398 080 3058 350 —14 222 351 —198 819

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 555 850
Arets resultat —198 819
Summa —14 754 668

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Ansamlat resultat -14 754 668
Fondavsittning enligt stadgarna -751 800
lanspraktagande av underhallsfond 371595
Att balansera i ny rikning i kr -15134 873

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 647 607 9204 414
Ovriga rorelseintikter Not 3 374 657 330476
Summa roérelseintakter 10 022 263 9 534 889
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 038 549 —4 131436
Ovriga externa kostnader Not 5 -659 111 —563 669
Personalkostnader Not 6 —237 415 —228 604
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 999 860 -3 062 819
Summa rorelsekostnader -7934 934 -7 986 528
Rorelseresultat 2087 329 1 548 362
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 203 300 233795
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 162 169 14 886
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =2 651 617 —1327218
Summa finansiella poster -2 286 148 -1 078 537
Resultat efter finansiella poster -198 819 469 825
Arets resultat -198 819 469 825
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 338 081011 341021 773
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 444 333 503 430
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 168 797 168 797
Summa materiella anléiggningstillgangar 338 694 141 341 694 001
Summa anlédggningstillgangar 338 694 141 341 694 001
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 20317 666 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 355 857 349 570
Summa kortfristiga fordringar 376 174 1015 830
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 7 700 000 0
Summa kortfristiga placeringar 7700 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank 2349 169 11 100 581
Summa kassa och bank 2349169 11 100 581
Summa omséttningstillgdngar 10 425 343 12 116 411
Summa tillgangar 349 119 484 353 810 411
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221 611 860 221 611 860
Fond for yttre underhall 3391 849 3058 350
Summa bundet eget kapital 225003 709 224 670 210
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 555 850 —14 692 176
Arets resultat —-198 819 469 825
Summa fritt eget kapital —14 754 668 —14 222 351
Summa eget kapital 210 249 041 210 447 859
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 103 074 261 103 074 261
Summa langfristiga skulder 103 074 261 103 074 261
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 34 358 087 37 608 087
Leverantorsskulder 122 505 265 776
Skatteskulder Not 17 132 789 83 928
Ovriga skulder Not 18 107 280 80 577
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1 075521 2249 923
Summa kortfristiga skulder 35796 183 40 288 291
Summa eget kapital och skulder 349 119 484 353 810 411
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —198 819 469 825
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 999 860 3062 819
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2 801 041 3532644
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 639 656 883 742
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —1242 109 =540 668
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 198 588 3875719
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -3 250 000 —2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 250 000 =2 000 000
Arets kassaflode -1 051 412 1875719
Likvidamedel vid arets borjan 11 100 581 9224 862
Likvidamedel vid arets slut 10 049 169 11 100 581

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen néir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme/grund Linjér 100
Stammar Linjér 50
Fonster/Fasad Linjér 50

Inre ytskikt BRF Linjér 3040
Gardsbjalklag Linjér 50
Garageplan Linjér 50
Stenldggning Linjér 25
Flaktar Linjar 25
Yttertak Linjér 5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3516012 3516012
Hyror, bostéder 816 926 781 682
Hyror, lokaler 3 996 880 3 605 556
Hyror, garage 903 450 886 903
Elavgifter 8343 8265
Debiterad fastighetsskatt 405 996 405 996
Summa nettoomsittning 9 647 607 9204 414
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv avgifter 215784 215784
Ovriga avgifter 0 10 800
Ovriga ersittningar 34 693 29 526
Fakturerade kostnader 47914 71273*
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 -2
Erhéllna statliga bidrag 74 341 0
Ovriga rorelseintikter 1932 3095
Summa ovriga rorelseintédkter 374 657 330 476
*41 255 kr avser vidarefakturering till Hemkop avseende OVK.
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —525 010 —478 551
Reparationer —314 934 -367 113
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =541 065 =535 115
Forsékringspremier —156 943 —130 200
Kabel- och digital-TV —15224 —13 823
Systematiskt brandskyddsarbete —28 471 —21 535
Serviceavtal —38 864 —83 050
Obligatoriska besiktningar —17 636 —37 991
Bevakningskostnader -3 799 —42316
Ovriga utgifter, kopta tjinster —7782 —3472
Sné- och halkbekdmpning —35690 —15 388
Erséttningar till hyresgéster 0 —200
Forbrukningsinventarier -8 008 -9919
Vatten —253 084 =276 604
Fastighetsel —281374 —417 928
Uppvéarmning -1 145916 —1 052 935
Sophantering och atervinning —248 644 —202 878
Forvaltningsarvode drift —416 105 —442 419
Summa driftskostnader -4 038 549 -4 131 436
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —124 920 -117 631
IT-kostnader —300 251 —270 093
Arvode, yrkesrevisorer —31215 -31125
Ovriga forsiljningskostnader —1580 -1 605
Ovriga forvaltningskostnader —44 514 -39 626
Kreditupplysningar -1717 -2 108
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15 488 —22 687
Medlems- och foreningsavgifter -5 603 =5 048
Kopta tjanster —7043 —6 281
Bankkostnader —6 501 —6 554
Advokat och réttegangskostnader —47 445 0
Ovriga externa kostnader —72 835 —60 912
Summa ovriga externa kostnader -659 111 -563 669
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —185 750 =177 500
Sociala kostnader =51 665 =51 104
Summa personalkostnader -237 415 —-228 604
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —2 696 366 —2 722707
Avskrivningar tillkommande utgifter —244 396 —244 396
Avskrivning Maskiner och inventarier —35 407 =71 080
Avskrivning Installationer —23 690 —24 636
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 999 860 -3 062 819
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foéretag, Brandskyddskontoret 203 300 233795
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 203 300 233 795
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 161 837 14778
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 163 70
Ovriga rinteintikter 169 38
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 162 169 14 886
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 651617 -1327214
Ovriga rintekostnader 0 —4
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 651 617 -1 327 218
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 198 117 772 198 117 772
Mark 164 471 029 164 471 029
362 588 800 362 588 800
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 362 588 800 362 588 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21 567 027 —18 599 924
—-21 567 027 -18 599 924
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 940 763 -2 967 103
-2940 763 -2 967 103
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =24 507 790 =21 567 027
Restvarde enligt plan vid arets slut 338 081 011 341 021 773
Varav
Byggnader 173 609 982 176 550 744
Mark 164 471 029 164 471 029
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Taxeringsvarden

Bostéder 319 000 000 319 000 000
Lokaler 40 600 000 40 600 000
Totalt taxeringsvarde 359 600 000 359 600 000
varav byggnader 112 600 000 112 600 000
varav mark 247 000 000 247 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 690 874 690 874
Installationer 363 123 363 123
1053 997 1053 997
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1053 997 1053 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —400 557 —329 477
Installationer —150 009 —125373
-550 566 -454 850
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =35 407 =71 080
Installationer =23 690 —24 636
-59 097 -95716
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —435 964 =400 557
Installationer —173 699 —150 009
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-609 663 -550 566
Restvirde enligt plan vid arets slut 444 333 503 430
Varav
Maskiner och inventarier 254910 290 317
Installationer 189 423 213113
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-12-31 2022-12-31
Péagéende ny- och ombyggnation 168 797 168 797
Vid arets slut 168 797 168 797
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 476 307
Momsfordringar 19 841 979
Andra kortfristiga fordringar 0 664 974
Summa oévriga fordringar 20 317 666 260
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 130 609 113 407
Forutbetalda driftkostnader 17 837 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 780 65 429
Forutbetald vattenavgift 0 11 619
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 881 3786
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 78 048 73293
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 55701 82 036
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 355 857 349 570
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 137 432 348 140 682 348
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —1 000 000
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —34 358 087 =36 608 087
Langfristig skuld vid arets slut 103 074 261 103 074 261
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SEB 0,64% 2023-04-28 3250 000,00 —3 000 000,00 250 000,00 0,00
SEB 4,41% 2023-10-28 34358 087,00 0,00 0,00 34358 087,00
SEB 0,87% 2023-12-21 0,00 3000 000,00 3000 000,00 0,00
SEB 0,64% 2024-09-28 34358 087,00 0,00 0,00 34358 087,00
SEB 0,87% 2025-09-28 34358 087,00 0,00 0,00 34358 087,00
SEB 4,65% 2026-09-28 34358 087,00 0,00 0,00 34358 087,00
Summa 140 682 348,00 0,00 3250 000,00 137 432 348,00

*Senast kinda réintesatser
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Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 42911 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 541 065 535115
Debiterad preliminérskatt —451 187 —451 187
Summa skatteskulder 132 789 83928
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms -109 =23 777
Skuld sociala avgifter och skatter 107 389 104 354
Summa ovriga skulder 107 280 80 577
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 123 708 70 150
Upplupna driftskostnader 13 005 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 91535 103 255
Upplupna elkostnader 33533 71 041
Upplupna vattenavgifter 37 956 30489
Upplupna virmekostnader 316 532 158 697
Upplupna kostnader for renhéllning 52727 20 906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11323 6 906
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 395203 1788 479
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1075 521 2 249923
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 144 432 348 144 432 348

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Ort och datum
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Joanna Andersson Akoo Hematbolland

Jonas Ericson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Conseil Revision

Pir Carlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Stjéarnfallet 21
Org.nr. 769605-9653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Stjarnfallet
21 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Stjérnfallet 21 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Pér Carlson

Auktoriserad revisor
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfor hela Lintk
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