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Styrelsen for Brf Stralgatan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

i\rsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen Stralgatan registrerades den 2008-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2019-03-15 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2019-01-21.

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Rensnalen 5 med adress Stralgatan 8 i Stockholms
kommun. Fastigheten forvarvades den 7 juni 2011. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med &tta
vaningsplan. Flerbostadshuset byggdes 1939 och har virdeér 1939.

Foreningen har under 2017-2019 genomfért om- och tillbyggnad av fastigheten vilket kortfattat
omfattat nybyggnad av 3 st lagenheter pa vindsplan, nybyggnad av 3 st ldgenheter pa bottenplan,
delning av en storre ldgenhet om ca 140 kvm till 3 st mindre lagenheter pa plan 6 tr samt ombyggnad av
bottenplan med bl a inredning av ldgenhetsforrad och omdisponering tvattstuga och cykelrum.

Den totala uthyrbara ytan efter om- och tillbygnnad uppgar till 2 076 kvm och avser 51 st
bostadslagenheter.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa.
Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme.

Ldagenheter
Foreningen upplater 49 st lagenheter med bostadsratt och 2 st ldgenheter med hyresritt.

Bostadslagenheternas férdelning framgar enligt foljande.

1 rok 35 st 1221 kvm
2 rok 15 st 772 kvm
3 rok 1st 83 kvm
Sa 51 st 2076 kvm
varav hyreslgh 2 st 128 kvm
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Teknisk status
Foreningen har efter genomférd om- och tillbyggnad av fastigheten 2019 uppréttat en underhallsplan
som stdcker sig fran 2020 och fram till 2039.

Nedanstdaende underhall har genomférts eller planeras.

Genomfort underhall Ar
Rérinfodring av avloppssystem. 2014
Ny tvattstuga inkl maskiner och utrustning. 2017
Nytt cykelrum. 2017
Nya ldgenhetsforrad inkl troax galler. 2017
Byte av lassystem. 2017
Installation av passer- och tvattbokningssystem. 2017
Installation av nya tappvattenledningar till gemensamma

utrymmen och lagenheter. 2017
Installation av ny undercentral for fjarrvirme

inkl styr- & reglerutrustning. 2017
Installation av nya stam- och radiatorventiler till

varmesystemet inkl injustering. 2017
Installation av ny elservisledning inkl férdelningscentral

till fastigheten. 2017
Installation av ny fastighetscentral inkl nya elledningar,

brytare och belysning i ggmensamma utrymmen. 2017
Installation av nya 3-fasledningar inkl méatartavlor och

gruppcentraler till Idgenheter. 2017
Installation av nytt bredbandsnat till Iagenheter. 2017
Installation av nytt undertak i trapphus. 2018
Byte av belysning i trapphus. 2018
Installation av ny hiss fran plan bv till 7 tr. 2018
Byte av yttertak. 2019
Byte av entréport. 2019
Malning av trapphus. 2019
Installation av 8 st nya takflaktar inkl styr & regler-

utrustning och injustering av ventilationssystemet. 2019
Underhallsspolning av avloppssystemet. 2019
Energideklaration 2021
Planerat underhall Ar
Renovering av fonster 2022
Renovering av balkonger 2030

Sammanfattningsvis har foreningen under de senaste verksamhetsaren latit utféra det mesta av
fastighetens underhall. Féreningens fastighet haller saledes mycket god teknisk status.

Det som kvarstar att underhalla i nartid &r endast renovering av féreningens fénster. Styrelsen har
under februari manad 2022 pabdrjat renoveringen av fonster.

Forvaltning
Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.
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Medlemsinformation

Medlemmar, upplatelser och dverlatelser

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 49 st.

Under dret har 9 st verlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av féreningens
medlemsldagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt féljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 64 st
Nya medlemmar under aret: 11 st
Avgaende medlemmar under aret: -10 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 65 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft féljande sammanséttning:
Pernilla Sandstrom ledamot och ordférande
Maria Larsson ledamot

Johanna Rodén ledamot

Josephine Barkeling suppleant

Revisor

Till revisor pa stamman valdes Carina Toresson vid Toresson Revision AB.

Valberedning
Till valberedning pa stdmman valdes Joanna Berg Havring.

Stammor och sammantrdaden
Den ordinarie foreningsstamman holls den 31 maj 2021.
Styrelsen har under aret avhallit 2 st protokollférda moten.

Handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret 2021.

Konsekvenser av Covid -19

Foreningens finansiella stallning eller i vrigt har under verksamhetsaret inte paverkats pa grund av
Covid-19. Foreningen har inte heller upplevt nagra férsenade betalningar avseende arsavgifter och
hyresintakter utéver normalt.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2021 &r -47 kkr (foregaende ar -385 kkr). Resultatet &r en forbattring i
forhallande till foregdende ar med 338 kkr. | resultatet ingar avskrivningar med -604 kkr vilket ar en
bokféringsmadssig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.
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Foreningens lan

Féreningen har under verksamhetséret amorterat 4 Mkr pa féreningens 1&n. Féreningen har vid arets
utgang lan pa 18 Mkr. Féreningens medelranta under dret har varit ca 0,5 %. Féreningens belaningsgrad
uppgar till 9 240 kr per kvm bostadsrattsyta.

Féreningens kassafléde

Féreningens kassa var vid drets ingang ca 5 906 kkr. Vid arets utgang var féreningens kassa ca 2 508 kkr.
Kassaflédet har under aret minskat med ca 3 398 kkr justerat fér kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

Beldningsgrad - foreningens hyresrétter

Vid vardering av foreningens belaningsgrad bor hansyn tas till att féreningen innehar 2 st ligenheter
som ar upplatna med hyresratt. Den sammanlagda ytan av hyresritterna uppgar till 128 kvm och
innebdr ett betydande marknadsvarde vid en framtida avyttring som kommer att paverka att
beldningsgraden i foreningen minskar.

Handelser efter rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Styrelsen har under februari manad 2022 pabdrjat renovering av fastighetens fénster vilket kortfattat
innebdr att ytterbagen av tra byts till ny ytterbage av aluminium med energiglas. Befintliga
fonsterkarmar klds in med aluminiumprofiler. Projektet berdknas vara klart till sommaren under
innevarande ar.
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Flerarsoversikt

(tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid
arets ingang
Fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang

60 355 368

60 355 368

Resultatdisposition

2021
1796

78,2

Upplatelse-

avgifter

23398214

23398214

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre reparationsfonden avsattes

i ny rakning overfores

2020
1782
-385
75,1

Fond for yttre
underhall

956 438

215719

1172 157

5(12)

2019 2018
1662 1529
-5959 -545
70,8 65,5
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-11 112 881 -384 696 73 212 443
-600 415 384 696 0
-3 508 -3 508
-11 713 296 -3 508 73 208 935
-11713 296
-3 508
-11 716 804
215719
-11932 523
-11716 804

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1795903
1795903

-960 383
-76 849
-50 789

-603 972

-1691993
103 910

55

-100 457
-100 402
3508

3508

3508

6(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1781755
1781755

-1043 293
-205 258
-103 598
-603 969

-1956 118
-174 363

0
-210 333
-210 333
-384 696

-384 696

-384 696
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

89181439
89 181439

89 181 439

300 761
1488 484
42 045
1831290

2507 762
2507 762
4339 052

93 520 491

7(12)

2020-12-31

89785411
89785411

89785411

307 251
1488 627
41390
1837 268

5905 567
5905 567
7 742 835

97 528 246
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2021-12-31

83 753 582
1172 157
84 925 739

-11713 297

3508
-11709 789
73 215 950

18 000 000
18 000 000

1640 801
108 268
555472

2304541

93 520 491

8(12)

2020-12-31

83 753 582
956 438
84710 020

-11112 882

-384 696
-11 497 578
73 212 442

22 000 000
22 000 000

1557 452
168 631
589 721

2315 804

97 528 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den beréknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Hyror, avgifter och 6vriga intdkter

2021 2020
Arsavgifter 1626 875 1629 746
Hyresintdkter bostdader 152739 152 009
Avgifter, andrahandsuthyrning 16 289 0
1795903 1781 755

Not 3 Reparation och underhallskostnader
2021 2020
Reparationer bostader 0 44 206
Reparation forsakringsskada 0 6331
Reparationer installationer 56 535 76 702
Reparationer gemensamma utrymmen 40114 0
Reparation tvattstuga 6151 0
Underhall gemensamma utrymmen 31854 0
Underhall markytor 0 4256
Underhall undercentral 0 55 826
Underhall bostader 0 30757

134 654 218 078
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Not 4 Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader, skotel
Uppvarming el, fjarrvarme

Vatten, avlopp, sophamtning,sotning, gas, belysning, sno, el

Fastighetsskatt

Forsakringspremier, TV/ bredband

Serviceavtal, besiktning hiss

Hissbesiktning, ovrig besiktning

Not 5 Ovriga kostnader

Lokalhyra

Revisionsarvode

Juridiska konsultationer
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Datakommunikation
Konsultarvode

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totalt

2021

156 041
340088
109 061
83129
98 754
8912
29744
825729

2021

18 250
34874
9964
3383
2981

7397
76 849

2021

40 000
10789
50789

10(12)

2020

164 833
314539
121 244
98 809
91375
4143
30272
825 215

2020

1000
18 250
40 462

4797

3279
10718

124 400

2352

205 258

2020

80 000
23598
103 598
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek 474812, 0,31 % villkorsandring 2022-02-28
Stadshypotek, 475046, 0,31 % villkorséandring 2022-03-01
Stadshypotek, 415406, 0,78 % villkorséndring 2022-03-01
Kortfristig del

2021

93 250 491
93 250 491

-3 465 080

-603 972

-4 069 052

89 181 439

20 800 000

38 000 000

58 800 000

36 129 260

36 129 260

2021

186 820
186 820

-186 820

-186 820

2021-12-31

8 000 000

3 000 000

7 000 000
-18 000 000
0

11(12)

2020

93 250 491
93 250 491

-2861111
-603 969
-3 465 080

89785411

20 800 000
38 000 000
58 800 000

36 129 260
36 129 260

2020

186 820
186 820

-186 820
0
-186 820

2020-12-31

8 000 000
7 000 000
7 000 000
0

22 000 000

Lan med slutforfallodatum inom 12 manader fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Kortfristig del av langskuld 18 000 000 kr
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Not 10 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

2021-12-31

39420 000
39 420 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Revision

Avgift Handelsbanken
Elkostnad

Rénta Statshypotek
Forskott fran kunder
Kostnad Stockholm vatten
Foraviserade hyresintdkter
Stockholm exergi
Styrelsearvode 2021

Stockholm den 1(;/‘;, 2022

Pernilla Sandstrom
Ordférande

*’Z?ifwt%%w
Maria Larsson

Q) e

2021-12-31

18 250
340

7 806

8 646
8335
14125
445 401
0
52568
555471

Johanna Roden

ks Vﬁ\———-\\\

qg
Min revisionsberittelse har lamnats { f/’y' -2002

Carina Toress
Extern revisor
Toresson Revision AB
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2020-12-31

39420 000
39 420 000

2020-12-31

17 000
326

6 606
16 596
1603
12 956
445 401
36 665
52 568
589 721
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Strélgatan, org.nr 769619-6208.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Strélgatan for riakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhédllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och @ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Stralgatan
Org.nr: 769619-6208

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Strélgatan for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar  utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna édtgédrder och andra foérhéallanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har

jag  granskat om  forslaget &dr forenligt med
bostadsréttslagen.
stockholm 14 /5 2022

Carina Toresson



