Arsredovisning

BRF Olandsstenen

716421-9144

Styrelsen for BRF Olandsstenen far harmed ldmna sin redogdrelse for féreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Olandsstenen, org. nr 716421-9144, &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta bostadsrattsférening med séte i Stockholm. Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1992-05-04. Den ekonomiska planen
registrerades 1992-05-31 och de senaste stadgarna registrerades 2017-07-31.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning: MONUMENTET 28

Forvarv: 1992

Kommun: Stockholm

Fastigheten ar fran 2021 forsakrad via Trygg Hansa
Ansvarsforsakring ingar for Styrelsen

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus

Fastighetens vardear ar 1986.

Byggnadens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
150 kvadratmeter lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt och 2 affarslokaler med hyresrétt. | lokalerna bedrivs féljande
verksamheten.

Restaurang:
28 kvadratmeter

Bilverkstad:
122 kvadratmeter

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler till hyresgaster
Byggnadens tekniska status

Rorstambyte: 1986

Elstambyte: 1986

Malning av trapphus: 2003
Omlédggning av tak: 2006/2007
Ombyggnad av garage: 2008

Byte av fjarrvarmeanlaggning: 2014
Installation av Internet: 2015
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Underhallsplan: 2015

Renovering av fasad, fénster och gemensamma balkonger: 2016

Installation av postboxar. 2016

Renovering av innergard vilket bl.a. har innefattat byte av tatskikt: 2017
Obligatorisk ventilationskontroll: 2016/2017/2018

Byte av termostatventiler i lagenheterna och injustering av varmesystem: 2017/2018
Hissen renoverades och ny motor 2020

Nya flaktar pa taket till fastighetsventilationen 2020

Genomgang av ventilationssystemet 2021

Tatningar av ventilationskanaler 2021

Genomgang av brandutrustning. Det har installerats brandsléckare, brandvarnare och fluorescerande vagledningsskyltar
2021

En ny entréport 2021

Forvaltning

Internetleverantor: Stadsnat/Com Hem via Kabel TV
Internetuppkoppling: Bredband (1000/1000 Mbit/s) ingar i avgiften
Teknisk forvaltning: Styrelsen

Lagenhetsforteckning: City Ekonomikonsult AB

Ekonomisk forvaltning: City Ekonomikonsult AB

Takskottning: Takjour Entreprenad AB

Stadfirma: Krysztof Marianiuk enskild firma

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning under aret

Erik Freudenthal, 2023-05-24, vald for tva ar

Helena Holmstrand, 2023-05-24 vald for tva ar

Andreas Funck, styrelseledamot, 2022-05-18, valdes for tva ar
Oscar Westd0, 2023-05-24, vald for ett ar

Gustav Wallerius, 2023-05-24, vald for ett ar

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda moten.

Revisor
David Walman, Ravisor AB

Valberedning
Stefan Gentry och Emma Back

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2023-05-24.

Féreningens ekonomi
Féreningens ekonomi ar god.

Budget for 2024
Avgifterna hojdes med 15% fr o m 1 januari 2024.
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Vasentliga hdndelser under aret
Inga storre handelser under aret. Susherian hade en vattenlacka som &r atgardad.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter ar 21 st. Inga lagenhetsoverlatelser har gjorts under aret. Antalet medlemmar uppick till 28
st bade vid rakenskapsarets ingang och utgang.

Overlételse- och pantavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 1387 154 1296 340 1319449 1255114
Resultat efter finansiella poster -170 820 -580 084 -261 561 -893 685
Soliditet % 2 4 8 10
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 685 650 509 525
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 64 65 71 64
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 7 879 7 891 7 897 7 936
Sparande (kr) per kvadratmeter 163 244 295 268
Réntekéanslighet % 11,5 12,1 15,5 15,1
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 317 252 259 26
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Reservfond Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 7338913 282 210 -6 644 476 -580 084
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -580 084 580 084
Féréndring av yttre fond -141 105 141 104
Arets resultat -170 820
Belopp vid arets utgang 7 338913 141 105 -7 083 456 -170 820
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7 083 456
Arets resultat -170 820
Summa -7254276
Forslag till disposition:
Avsattning till fond yttre underhall 141 105
lanspraktagande av fond yttre underhall -100 000
Balanseras i ny rakning -7 295 381
Summa -7254 276

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1387 154
1387 154

-968 602

-59 128

-240 307

-1268 037

119 117

-289 937

-289 937

-170 820

-170 820

-170 820

2022-01-01
2022-12-31

1296 340
1296 340

-1 386 348

-59 128

-240 307

-1685 783

-389 443

-190 641

-190 641

-580 084

-580 084

-580 084
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

8 809 796
1652 543
10 462 339

10 462 339

20 007
20 007

3000
3000

421035
421035

444 042

10 906 381
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2022-12-31

9050 103
1652 543
10 702 646

10 702 646

47 701
47 701

3000
3000

254 526
254 526

305 227

11 007 873
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortfristig del langfristiga lan

Skatteskulder

Depositioner hyresgaster

Upplupna kostnader och forskottsbetalade intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

7338913
141 105
7480018

-7 083 456
-170 820
-7254 276

225 742

6,7
6471900

6 471 900

148 758
3732000
91762
25000
211 219

4208 739

10 906 381
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2022-12-31

7338913
282 210
7621123

-6 644 476
-580 084
-7 224 560

396 563

7219 300

7 219 300

113 360

3 000 000
86 287
25000
167 363

3392010

11 007 873
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

119 118

240 307
-289 938

69 487

27 693

84729

181 909

-15 400

-15 400

166 509

254 526
421035

8(10)

2022-01-01
2022-12-31

-389 444

240 307
-190 641

-339 778

-31 529

2 596

-368 711

-7 700

-7 700

-376 411

630 937
254 526
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har tagit upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Byggand skrivs av med 1,6 % per ar.

Not 2 Intakter 2023 2022
Avgifter 887 100 842 061
Hyra lokaler 500 054 454 279
Summa 1387 154 1296 340
Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Elektricitet 106 169 58 763
Fjdrrvéarme 312 131 272 291
Vatten 46 623 37 871
Sophémtning 70 296 61371
Stadning 58 750 58 750
Takskottning 4621 8396
Entrématta 2 027 2761
Reparationer och underhall 141176 655 680
Forbrukningsmaterial 3512 6 253
Fastighetsskatt 65 119 63 649
Fastighetsforsékring 49 886 44 893
Bredband 43510 46 447
Com Hem 6510 2 940
Ekonomisk forvaltning 27 906 27 906
Revision 17 013 16 034
IT-kostnader 4773 5727
Bankkostnader 2174 2222
Féreningsavgifter 4680 4610
Ovriga kostnader 1726 9784
Summa 968 602 1386 348
Not 4 Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2023 for foreningens fastighet Monumentet 28 &ar 63 175 000 kr, varav markvéardet ar 40 421 000 kr och
byggnadsvardet ar 22 754 000 kr.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek 1,35 % forfaller 2025-06-30
Stadshypotek 4,09 % rorlig rénta
Stadshypotek 2,44 % forfaller 2025-03-30
Stadshypotek 3,19 % forfaller 2026-06-01
Stadshypotek 3,28 % forfaller 2024-07-30
Stadshypotek 5,45 % rorlig rénta
Kortfristig del

Summa

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar (pantbrev)

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2024-02-23

Erik Freudenthal

Andreas Funck

Min revisionsberattelse har [amnats

David Walman

Revisor

2023

14 051 311
14 051 311

-5001 208

-240 307
-5 241515

8 809 796

2023

3 000 000
2 500 000
1516 900
1955 000
732 000
500 000

-3 732 000
6471900

2023

10 567 000

10 567 000

Helena Holmstrand
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2022

14 051 311
14 051 311

-4 760 901

-240 307
-5001 208

9 050 103

2022

3000 000
2 500 000
1532 300
1955 000
732 000
500 000

-3 000 000
7219 300

2022

10 567 000

10 567 000



