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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Diamanten 22
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommmit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Faéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems r&tt i féreningen
pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
DIAMANTEN 22 1939 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringsko.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1984

Féreningen har 33 bostadsrdtter om totalt 2 380 kvm och 2 lokaler om 210 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2615 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karin Thyra Maria Reuterskiold ~ Ordférande

Karl Fredrik Axelsson Styrelseledamot
Pehr Elfstrand Styrelseledamot
Sophie Caroline Fitinghoff Styrelseledamot
Hdakan Céster Suppleant
Johanna Tegelstrom Suppleant
Emmy Gervard Suppleant
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Valberedning

Gunilla Lindbom
Ann-Christine Nordin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer
Ann-Marie Billgren  Internrevisor
Mikael Jennel Extern revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Faéreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2018 och strdcker sig fram till 2068. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Oversyn innergérd

Véasentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Bostadsmarknaden var under 2023 i princip stillastdende - inflation, hégre réntor (om &n avtagande dkningar),
hdgre energikostnader och en orolig omvarld. Detta ledde till att antalet dverldtelser varit mycket farre an
tidigare ar.

Inga stérre renoveringar eller underhdlls@tgérder har gjorts under dret, féreningen féljer och uppdaterar
kontinuerligt sin underhdllsplan.
Férdndringar i avtal

Inga férandringar i avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdérets bdrjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verl&telser.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1915 885 1862 096 1872612 -
Resultat efter fin. poster -303 686 215104 -472 654 -
Soliditet (%) 71 72 71 71
Yttre fond 1271626 998 050 269 043 -
Taxeringsvarde 118 971 000 118 971 000 89 681 000 89 681000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 533 ) ) )
kr

Arsovgifterncs andel av totala 657 ) i i
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm uppldaten

bostc;dsri:':tt,g:(:o " > 458 > 48 > 48 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4971 4971 4971 -
Sparande per kvm totalyta, kr 20 196 143 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 43 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 138 107 137 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 24 39 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 174 207 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,86 0,46 - -
Rantekdnslighet (%) 10,23 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera fér féreningens ekonomi.

Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhdllsplan och tillgodose sé féreningens
medlemmar, via sin &rsavgift, &r med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhdll.

En bostadsrattsférening har inte som syfte att g& med vinst och far ddrmed gé med férlust s ldnge den
klarar av att betala sina driftkostnader, réntor och beslutad amortering, samt ldgger undan pengar fér
framtida underhd@llsbehov efter underhdllsplan.

| &rsredovisningen ldngre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar féreningens kassafléde
presenteras. Féreningen har idag avskrivning/arligt underhdll/annan anledning som pdverkar drets resultat
negativt. Detta i sig har ingen ldngvarig negativ inverkan pé& féreningens ekonomi. Féreningen har medel och
tillgdngar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta framtida
planerade underhdllsdtgarder.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende drs Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 36 586 408 - - 36 586 408
Uppldtelseavgifter 4122 436 - - 4122 436
Fond, yttre
underhall 998 050 -83337 356 913 1271626
Reservfond 11658 - - 11658
Balanserat resultat -8 217 474 298 441 -356 913 -8 275 946
Arets resultat 215 104 -215 104 -303 686 -303 686
Eget kapital 33716182 o -303 686 33412496

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -7 919 033
Arets resultat -303 686
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -356 913
Totalt -8 579 632

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 150 490
Balanseras i ny rdkning -8 429 142

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

[
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/&rsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1915 885 1862 096
Ovriga rérelseintdkter 3 16 958 25166
Summa rérelseintdkter 1932843 1887 262
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1294 848 -1242 350
Ovriga externa kostnader 9 -191 285 -93 589
Personalkostnader 10 -57 955 -63 475
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -205 368 -214 705
Summa rérelsekostnader -1749 456 -1614 119
RORELSERESULTAT 183 387 273144
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 046 1921
Rdantekostnader och liknande resultatposter Ll -502 119 -59 960
Summa finansiella poster -487 073 -58 039
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 686 215104
ARETS RESULTAT -303 686 215104
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,17 45782103 45 960 507

Maskiner och inventarier 13 69 020 95 984

Summa materiella anléiggningstillgdngar 45 851123 46 056 491

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 851123 46 056 491

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69725 39723

Ovriga fordringar 14 902 686 999 704

Summa kortfristiga fordringar 972 411 1039 427

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 972 411 1039 427

SUMMA TILLGANGAR 46 823 534 47 095 918
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 708 844 40 708 844
Fond for yttre underhdll 1271626 998 050
Reservfond 11658 11658
Summa bundet eget kapital 41992128 41718 552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 275 946 -8 217 474
Arets resultat -303 686 215104
Summa fritt eget kapital -8 579 632 -8 002 370
SUMMA EGET KAPITAL 33 412 496 33716182
Léngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] o
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 000 000 13 000 000
Leverantorsskulder 97 758 57736
Skatteskulder 7 082 4 842
Ovriga kortfristiga skulder 136 000 151 670
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 16 170 198 165 488
Summa kortfristiga skulder 13 411038 13379736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 823534 47 095 918
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 183 387 273144
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 205 368 214705
388 755 487 849

Erhdllen ranta 15 046 1921
Erlagd ranta -497 609 -59 960
K::sscflod(-: fran I6pande verksamheten fére féréindringar av 93808 429 809
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 37 073 -12 268
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 792 -106 980
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -29 943 310 561
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0) (0]
ARETS KASSAFLODE -29 943 310 561
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 913 478 602917
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 883 535 913 478
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Diamanten 22 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsférbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0,5 %

Markvdardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsléan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1232 040 1235 184
Hyresintdkter lokaler, moms 604 572 576 919
Deb. fastighetsskatt, moms 33931 0
Bredband 38 400 38 400
Pantsdttningsavgift 3108 11592
Overlatelseavgift 3834 0
Ores- och kronutjdmning -0 1
Summa 1915 885 1862 096
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 24 210
Elstod 16 958 ]
Ovriga intakter 0] 956
Summa 16 958 25166
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 13703 11124
Fastighetsskotsel utéver avtal 45 449 7 874
Larm och bevakning 9737 0]
Stédning enligt avtal 43791 44207
Stddning utdver avtal 3074 8125
Hissbesiktning 5 465 6193
Gdardkostnader 3213 3254
Gemensamma utrymmen 0 5616
Serviceavtal 11289 53934
Mattvatt/Hyrmattor 7 560 6 827
Forbrukningsmaterial 13530 718
Summa 156 811 147 872
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/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 4 485 13286
Dérrar och l&s/porttele 11 461 35201
VVS 19 682 4768
Véarmeanlaggning/undercentral 0] 78162
Ventilation 0 9 640
Elinstallationer 0] 28 353
Tele/TV/bredband/porttelefon 229 2776
Hissar 2 438 35188
Mark/gérd/utemiljé 19 676 0
Skador/klotter/skadegérelse 23 913 0
Summa 81885 207 374
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 17 130 0
Tvattstuga 4220 0]
Kallare (0] 2375
Varmeanlaggning 0 1337
Fonster (0] 79 625
Mark/gard/utemiljé 129 140 0
Summa 150 490 83 337
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 91485 M 415
Uppvdrmning 361334 281046
Vatten 95 492 62765
Sophdmtning/renhélining 135 994 18 741
Grovsopor (0] 51071
Summa 684306 525 038
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 58 228 104 367
Bredband 42 570 56 044
Fastighetsskatt 120 558 118 318
Summa 221356 278729
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

/&rsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning 0] 1208
Tele- och datakommunikation 10 372 3246
Inkassokostnader 1012 1482
Revisionsarvoden extern revisor 17 831 0]
Styrelseomkostnader 2 469 2185
Fritids och trivselkostnader 960 650
Féreningskostnader 4 014 3596
Foérvaltningsarvode enl avtal 28 551 28 099
Overldtelsekostnad 1313 0
Pantsattningskostnad 1575 0
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 4950
Korttidsinventarier 0] 20 505
Administration 4 931 19 842
Konsultkostnader 112 590 7 826
Féreningsavgifter 5666 0]
Summa 191285 93589
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 44100 48 301
Arbetsgivaravgifter 13 855 15174
Summa 57 955 63 475
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 501991 59 800
Dréjsmdlsréanta 128 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 160
Summa 502119 59 960
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 49 537 204 49 537 204
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 49 537 204 49 537 204
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -3 576 697 -3388 959
Arets avskrivning 178 404 -187 738
Utgdende ackumulerad avskrivning -3755101 -3 576 697
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45782103 45960 507
| utgGende restvérde ingdr mark med 18 812 270 18 812 270
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38141000 38141000
Taxeringsvarde mark 80 830 000 80 830 000
Summa 118 971 000 118 971000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 269 672 269 672
Utgdende anskaffningsvérde 269 672 269 672
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -173 688 146 721
Avskrivningar -26 964 -26 967
Utgdende avskrivning -200 652 -173 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 020 95 984
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 151 32 869
Klientmedel 0 443 604
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0 53357
Transaktionskonto 215 433 0]
Borgo rdntekonto 668 102 469 874
Summa 902 686 999 704
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-01-28 4,53 % 13 000 000 13 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000
Varav kortfristig del 13 000 000 13 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsaommans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 4 842 332
Forutbet hyror/avgifter 165 356 165 156
Summa 170 198 165 488
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21750 000 21750 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underha@ll utférts
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Karin Thyra Maria Reuterskidld Karl Fredrik Axelsson
Ordférande Styrelseledamot

Pehr Elfstrand Sophie Caroline Fitinghoff
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ann-Marie Billgren Baker Tilly
Internrevisor Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Diamanten 22
Org.nr 769607-0478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Diamanten 22 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Diamanten 22 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital underskrift

Mikael Jennel Ann-Marie Billgren

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Diamanten 22
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommmit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Faéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems r&tt i féreningen
pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
DIAMANTEN 22 1939 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringsko.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1984

Féreningen har 33 bostadsrdtter om totalt 2 380 kvm och 2 lokaler om 210 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2615 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karin Thyra Maria Reuterskiold ~ Ordférande

Karl Fredrik Axelsson Styrelseledamot
Pehr Elfstrand Styrelseledamot
Sophie Caroline Fitinghoff Styrelseledamot
Hdakan Céster Suppleant
Johanna Tegelstrom Suppleant
Emmy Gervard Suppleant
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Valberedning

Gunilla Lindbom
Ann-Christine Nordin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer
Ann-Marie Billgren  Internrevisor
Mikael Jennel Extern revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2068. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Oversyn innergérd

Véasentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Bostadsmarknaden var under 2023 i princip stillastdende - inflation, hégre réntor (om &n avtagande dkningar),
hdgre energikostnader och en orolig omvarld. Detta ledde till att antalet dverldtelser varit mycket farre an
tidigare ar.

Inga stérre renoveringar eller underhdlls@tgérder har gjorts under dret, féreningen féljer och uppdaterar
kontinuerligt sin underhdllsplan.
Férdndringar i avtal

Inga férandringar i avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdérets bdrjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verl&telser.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1915 885 1862 096 1872612 -
Resultat efter fin. poster -303 686 215104 -472 654 -
Soliditet (%) 71 72 71 71
Yttre fond 1271626 998 050 269 043 -
Taxeringsvarde 118 971 000 118 971 000 89 681 000 89 681000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 533 ) ) )
kr

Arsovgifterncs andel av totala 657 ) i i
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm uppldaten

bostc;dsri:':tt,g:(:o " > 458 > 48 > 48 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4971 4971 4971 -
Sparande per kvm totalyta, kr 20 196 143 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 43 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 138 107 137 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 24 39 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 174 207 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,86 0,46 - -
Rantekdnslighet (%) 10,23 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera fér féreningens ekonomi.

Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhdllsplan och tillgodose sé féreningens
medlemmar, via sin &rsavgift, &r med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhdll.

En bostadsrattsférening har inte som syfte att g& med vinst och far ddrmed gé med férlust s ldnge den
klarar av att betala sina driftkostnader, réntor och beslutad amortering, samt ldgger undan pengar fér
framtida underhd@llsbehov efter underhdllsplan.

| &rsredovisningen ldngre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar féreningens kassafléde
presenteras. Féreningen har idag avskrivning/arligt underhdll/annan anledning som pdverkar drets resultat
negativt. Detta i sig har ingen ldngvarig negativ inverkan pé& féreningens ekonomi. Féreningen har medel och
tillgdngar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta framtida
planerade underhdllsdtgarder.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende drs Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 36 586 408 - - 36 586 408
Uppldtelseavgifter 4122 436 - - 4122 436
Fond, yttre
underhall 998 050 -83337 356 913 1271626
Reservfond 11658 - - 11658
Balanserat resultat -8 217 474 298 441 -356 913 -8 275 946
Arets resultat 215 104 -215 104 -303 686 -303 686
Eget kapital 33716182 o -303 686 33412496

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -7 919 033
Arets resultat -303 686
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -356 913
Totalt -8 579 632

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 150 490
Balanseras i ny rdkning -8 429 142

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1915 885 1862 096
Ovriga rérelseintdkter 3 16 958 25166
Summa rérelseintdkter 1932843 1887 262
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1294 848 -1242 350
Ovriga externa kostnader 9 -191 285 -93 589
Personalkostnader 10 -57 955 -63 475
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -205 368 -214 705
Summa rérelsekostnader -1749 456 -1614 119
RORELSERESULTAT 183 387 273144
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 046 1921
Rdantekostnader och liknande resultatposter Ll -502 119 -59 960
Summa finansiella poster -487 073 -58 039
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 686 215104
ARETS RESULTAT -303 686 215104
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Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,17 45782103 45 960 507
Maskiner och inventarier 13 69 020 95 984
Summa materiella anléiggningstillgdngar 45 851123 46 056 491
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 851123 46 056 491
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69725 39723
Ovriga fordringar 14 902 686 999 704
Summa kortfristiga fordringar 972 411 1039 427
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 972 411 1039 427
SUMMA TILLGANGAR 46 823 534 47 095 918
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 708 844 40 708 844
Fond for yttre underhdll 1271626 998 050
Reservfond 11658 11658
Summa bundet eget kapital 41992128 41718 552
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 275 946 -8 217 474
Arets resultat -303 686 215104
Summa fritt eget kapital -8 579 632 -8 002 370
SUMMA EGET KAPITAL 33 412 496 33716182
Léngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] o
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 000 000 13 000 000
Leverantorsskulder 97 758 57736
Skatteskulder 7 082 4 842
Ovriga kortfristiga skulder 136 000 151 670
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 16 170 198 165 488
Summa kortfristiga skulder 13 411038 13379736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 823534 47 095 918
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 183 387 273144

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 205 368 214705
388 755 487 849

Erhéllen rénta 15 046 1921

Erlagd ranta -497 609 -59 960

K::sscflod(-: fran I6pande verksamheten fére féréindringar av 93808 429 809

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 37 073 -12 268

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 792 -106 980

Kassafléde fran den 18pande verksamheten -29 943 310 561

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) (0]

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0) (0]

ARETS KASSAFLODE -29 943 310 561

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 913 478 602917

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 883 535 913 478

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Diamanten 22 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsférbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0,5 %

Markvdardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsléan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1232 040 1235 184
Hyresintdkter lokaler, moms 604 572 576 919
Deb. fastighetsskatt, moms 33931 0
Bredband 38 400 38 400
Pantsdttningsavgift 3108 11592
Overlatelseavgift 3834 0
Ores- och kronutjdmning -0 1
Summa 1915 885 1862 096
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 24 210
Elstod 16 958 ]
Ovriga intakter 0] 956
Summa 16 958 25166
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 13703 11124
Fastighetsskotsel utéver avtal 45 449 7 874
Larm och bevakning 9737 0]
Stédning enligt avtal 43791 44207
Stddning utdver avtal 3074 8125
Hissbesiktning 5 465 6193
Gdardkostnader 3213 3254
Gemensamma utrymmen 0 5616
Serviceavtal 11289 53934
Mattvatt/Hyrmattor 7 560 6 827
Forbrukningsmaterial 13530 718
Summa 156 811 147 872
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 4 485 13286
Dérrar och l&s/porttele 11 461 35201
VVS 19 682 4768
Véarmeanlaggning/undercentral 0] 78162
Ventilation 0 9 640
Elinstallationer 0] 28 353
Tele/TV/bredband/porttelefon 229 2776
Hissar 2 438 35188
Mark/gérd/utemiljé 19 676 0
Skador/klotter/skadegérelse 23 913 0
Summa 81885 207 374
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 17 130 0
Tvattstuga 4220 0]
Kallare (0] 2375
Varmeanlaggning 0 1337
Fonster (0] 79 625
Mark/gard/utemiljé 129 140 0
Summa 150 490 83 337
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 91485 M 415
Uppvdrmning 361334 281046
Vatten 95 492 62765
Sophdmtning/renhélining 135 994 18 741
Grovsopor (0] 51071
Summa 684306 525 038
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 58 228 104 367
Bredband 42 570 56 044
Fastighetsskatt 120 558 118 318
Summa 221356 278729
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

/&rsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning 0] 1208
Tele- och datakommunikation 10 372 3246
Inkassokostnader 1012 1482
Revisionsarvoden extern revisor 17 831 0]
Styrelseomkostnader 2 469 2185
Fritids och trivselkostnader 960 650
Féreningskostnader 4 014 3596
Foérvaltningsarvode enl avtal 28 551 28 099
Overldtelsekostnad 1313 0
Pantsattningskostnad 1575 0
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 4950
Korttidsinventarier 0] 20 505
Administration 4 931 19 842
Konsultkostnader 112 590 7 826
Féreningsavgifter 5666 0]
Summa 191285 93589
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 44100 48 301
Arbetsgivaravgifter 13 855 15174
Summa 57 955 63 475
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 501991 59 800
Dréjsmdlsréanta 128 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 160
Summa 502119 59 960
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 49 537 204 49 537 204
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 49 537 204 49 537 204
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -3 576 697 -3388 959
Arets avskrivning 178 404 -187 738
Utgdende ackumulerad avskrivning -3755101 -3 576 697
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45782103 45960 507
| utgGende restvérde ingdr mark med 18 812 270 18 812 270
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 38141000 38141000
Taxeringsvarde mark 80 830 000 80 830 000
Summa 118 971 000 118 971000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 269 672 269 672
Utgdende anskaffningsvérde 269 672 269 672
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -173 688 146 721
Avskrivningar -26 964 -26 967
Utgdende avskrivning -200 652 -173 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 020 95 984
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 151 32 869
Klientmedel 0 443 604
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0 53357
Transaktionskonto 215 433 0]
Borgo rdntekonto 668 102 469 874
Summa 902 686 999 704
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-01-28 4,53 % 13 000 000 13 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000
Varav kortfristig del 13 000 000 13 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsaommans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 4 842 332
Forutbet hyror/avgifter 165 356 165 156
Summa 170 198 165 488
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21750 000 21750 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underha@ll utférts
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Karin Thyra Maria Reuterskidld Karl Fredrik Axelsson
Ordférande Styrelseledamot

Pehr Elfstrand Sophie Caroline Fitinghoff
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ann-Marie Billgren Baker Tilly
Internrevisor Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Diamanten 22
Org.nr 769607-0478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Diamanten 22 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Diamanten 22 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital underskrift

Mikael Jennel Ann-Marie Billgren

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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       ANN-MARIE
       BILLGREN
       annmarie.billgren@gmail.com
       194807300407
       1948/07/30
       31.211.223.214
     
    
     194807300407
     2024-04-11T16:59:28.247Z
   
    
     /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/r10VDn7lR
     ANN-MARIE
     BILLGREN
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-12T05:46:17.302Z
    SylbhqBUeR
    
     SylbhqBUeR
     /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/B1CHwhmlC
     /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/B1CHwhmlC/notifications/SylbhqBUeR
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2024-04-12T05:46:17.131Z
     0110018ed0d7a4ce-54eb4720-b132-4e40-8e6c-df95f61ae241-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-12T07:07:34.862Z
    B1CHwhmlC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      4.223.172.112
    
     B1CHwhmlC
     2024-04-12T07:07:34.849Z
     /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/B1CHwhmlC
     /envelopes/rJD3HhQe0
   
    
     /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/B1CHwhmlC
     Mikael
     Jennel
     4.223.172.112
   
  
   
    signature.created
    2024-04-12T07:08:24.368Z
    BkgD3HhQeR.923548d8-896e-4f69-8d65-4582a72c0b92
    
     BkgD3HhQeR.923548d8-896e-4f69-8d65-4582a72c0b92
     /envelopes/rJD3HhQe0/documents/BkgD3HhQeR/signatures/BkgD3HhQeR.923548d8-896e-4f69-8d65-4582a72c0b92
     /envelopes/rJD3HhQe0/documents/BkgD3HhQeR
     
      /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/B1CHwhmlC
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      BkgD3HhQeR
      9bcd2759-00ff-4c5a-adc5-f4849af914a0
      true
      2024-04-12T07:08:23.870Z
      
      
       /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/B1CHwhmlC
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2024-04-12T07:08:23.870Z
   
    
     /envelopes/rJD3HhQe0/recipients/B1CHwhmlC
     Claes Mikael
     Jennel
   
  
 
  3802361
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