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Styrelsen for Brf Titania 5, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter infon parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsréttsforening. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 november 2023.

Ekonomisk plan
Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 9 mars 1987.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet med beteckningen Titania 5 och byggar 1931-1932, beldgen i Stockholm, med
adress Frodingsvégen 12 forvarvades 1986. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i fyra vaningar
innehéllande 19 lagenheter, varav samtliga ar bostadsritter. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 1 148 kvm, varav boytan uppgar till 1 048 kvm och lokalytan
till 100 kvm. Lagenhetsfordelningen av de 19 ldgenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 2,5 rok 4 rok
11 st 6 st 1 st I st
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos If. Sedan november 2023 dr foreningen fordkrad hos
Bostadsritterna.

Gemensamma utrymmen
Foreningen dr momsregistrerad for uthyrning av P-platser i garaget for externa hyresgister. Foreningen

har @ven cykel- och barnvagnsrum. Foreningen har ett garage som hyrs ut till externa hyresgéaster, samt
foreningsmedlemmar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastum AB. Den tekniska fastighetsforvaltningen skotts av
foreningen och underentreprendrer.

Medlemmars renovering
Medlemmar har anmélningsplikt till styrelsen infor renovering och ombyggnation av lagenhet.




Brf Titania 5 2(14)
Org.nr 716411-6910

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar Atgird

1992 Rorstambyte

1992 Elstambyte

1992 Omputsning av fasad

1992 Omlédggning av tak

2006 Ommalning av fonster

2009 Ommélning av trapphus

2009 Partiell omlaggning av tak

2009 Sopnedkast samt soprum avstdngt, nytt sopforrad infort pa innergard
2010 Ny belysning pa vind och i kéllare

2010 Byte av samtliga radiatorventiler

2012 Tillaggsisolering av utbyggnation pa vind

2013 Byte av delar av flaktanldggningen och rensning av kanaler
2013 Fasadrenovering - Bada sidorna

2013 Byte av vidringsbalkonger & renovering av stupror

2014 Bygge utav balkonger mot innergard

2014 Utbyte av radiatorer pa 6versta plan (vindsplan med etage)

2014 Byte av 2/4 ventilations fliktar pa taket av foreningens fastighet.
2015 Byte av varmvattenpump

2015 Stamspolning av féreningens stammar

2015 Byte av virmepump

2015 Rensning av ventilationskanaler

2016 Renovering av garagedorr

2016 Montering av barnvagnsramp i trapphus

2016 Montering av ledstang till vindsforrad

2016 Montering av regnskydd for ventilationskanaler ut mot innergérd
2018 Utbyte av franluftsflékt och justering av ventilationssystemet i garaget
2018 Renovering och malning av fonster och port/ytterdorrar.

2019 Installation av fibernétverk i fastigheten

2020 Spolning av féreningens stammar

2021 Postboxar uppsatta i trapphus

2021 Ny uppstigningslucka till yttertak

2021 Nytt yttertak

2021 Ombyggnation vindsforrad

2021 Ombyggnation Igh 1404 / kop av vindsyta

2021 Nya franluftsflaktar pa yttertak

2021 Omlédggning av taket

2022 Ny undercentral for fjarrvirme

2023 OVK besiktning

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Idpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningen sparar for narvarande tillfredsstdllande reserver for framtida underhéll och dessa reserver
placeras primért genom att amortera pd l&nen och pé sé vis spara riantekostnader. Nar stérre underhall
skall genomf6ras kommer pengarna behdva lanas upp igen.
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En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pa tre sdtt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behovs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som
utover 16pande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar reserver
for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till féreningen.

Foreningens fastighetslédn
Foreningens fastighetslan ar uppdelade och bundna pa olika 16ptider for att trygga féreningens
finansieringskostnader pa nagra ars sikt.

Foreningens lan vid forvérvet av fastigheten uppgick till 66 % av taxeringsviardet vid tidpunkten
(belaningsgrad). For aktuell belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Belaningsgraden fordndras
dels vid amorteringar eller 6kning av 1an, och dels vid férandringar av taxeringsvardet.

Taxeringsvirde
Fastigheten ar taxerad till 48 709 000 kr, varav markvarde 30 000 000 kr och byggnaderna

18 709 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Underhéllsplan
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens yttre fond ska goras enligt stadgar med minst 0,3% av taxeringvérdet.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2023 har varit 1 589 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma den 30 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Anders Persson Ordf6rande

Maja Wrangsell Ledamot

Melker Svensson Ledamot

Sally Russell Ledamot

Lars Ostlund Ledamot

Sofie Olson Ledamot

Mikaela Lundén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantrdden under aret.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos If. Sedan november 2023 ar foreningen
fordkrad hos Bostadsritterna.

Information och kommunikation
Styrelsen informerar medlemmarna genom pappers post i brevlada till respektive lagenhet samt genom
annonsering pa anslagstavla/dorr pd bottenvaningen, samt genom epost.
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Revisor och revisorssuppleant
Sanna Lindqvist, revisor, Borev Revision AB
Peter Lindqvist, revisorssuppleant, Borev Revision AB

Valberedning
Thea Hiillert

Rebecca Cederhage
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lanen som varit bundna 16pte ut, dr nu rorliga med tyvéarr hog rénta vi hoppas pé sdnkningar framéover.
Pé grund av detta diskuterade vi i maj att hoja avgifterna vilket tradde 1 kraft januari 2024 med 10%.

Arsavgifterna hojdes 10% fran och med 1 januari 2023.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 31 (30) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplétna vid arets slut. Under aret har 4 (3) dverlatelse skett.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning tkr 1 007 1027 851 790
Resultat efter fin. poster tkr 192 -132 -1 121 99
Soliditet (%) 23 21 16 27
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 783 709 687 671
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4953 5025 5506 4 665
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5426 5504 6031 5110
Sparande per kvm (kr/kvm) 296 332 194 176
Réntekénslighet (%) 7 8 9 8
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 230 241 241 205
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 79 72 85 89

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmars elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4170212 611125 587 716 -3 660 441 -132 142 1576 470
Disposition av
foregaende
ars resultat: 56 784 -188 926 132 142 0
Arets resultat 192 234 192 234

Belopp vid drets utgdng 4 170 212 611 125 644 500 -3 849 367 192 234 1768 704
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

Avsittes till fond for yttre underhéll
iansprékta fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

-3 849 367
192 234
-3 657 133

147 000
=77 825
-3 726 308
-3 657 133

6(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1007 231
36712
1043 943

3 -482 043
4 -109 206
-79 820

-671 069

372 874

3411

-184 051

-180 640

192 234

192 234

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 026 983
0
1026983

-921 483
-106 648
-79 821

-1 107 952

-80 969

0
-51173
-51173

-132 142

-132 142
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6 709 256
9300
6 718 556

6 718 556

900
536 671
36 996
574 567
355021

929 588

7 648 144

8 (14)

2022-12-31

6 787 512
10 865
6798 377

6798 377

0
275952
48 684
324 636
389312

713 948

7 512 325
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

4814712
611 125
0

5 425 837

-3 849 367
192 234
-3 657 133

1768 704

5686275
42 862

0

15 496
134 807
5879 440

7 648 144

9(14)

2022-12-31

4170212
611 125
587716

5369 053

-3 660 441
-132 142
-3 792 583

1576 470

760 718

5007 561
56 800
-10 720
15676
105 820
5175137

7 512 325
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

192 235
79 820
1330

273 385

-13 371
14 870
274 884

0
-82 004
-82 004

192 880

512 067
704 947

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-132 142
79 821
-1 830

-54 151

74 981
-206 682
-185 852

383 250
-552176
-168 926

-354 778

866 845
512 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) / K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och fastighetsforbattringar (20-200 &r) ca 0,5-5%
Inventarier, verktyg och installationer (20 &r) 5%

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 787 630 707 698
Hyror parkering/garage 115 968 113 459
Hyresintékter, garage ej moms 29 571 26 064
Kommunikation (TV, Tele, IT) 32 604 35112
Hyror forrad 1200 1200
Ovriga intikter 40 258 2990
Intékter Gverldtelse/pant (motsvaras av kostnad) 0 10 127
Forsdkringserséttning 0 7 665
Omprovningbeslut moms 2016-2021 0 122 668
1007 231 1026 983
I arsavgiften ingar fastighetsel, vatten, virme och fiber.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och stddning 38236 38 040
Ovriga serviceavtal 0 13 696
Reparationer 6 882 51 665
Planerat underhall 0 423 872
OVK besiktning 77 825 9750
Trivselatgarder 257 1 040
Fastighetsel 43 130 62 328
Virme 183 197 183 037
Vatten 38 253 30734
Avfallshantering 16 421 31749
Fastighetsforsékring 41 174 39494
Bredband, kabel-TV och telefoni 31965 34 694
Forbrukningsmaterial 1311 87
Forbrukningsinventarier 3393 1298

482 044 921 484
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intikt)
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023
50 546
15 560

0

3048

4771
30 191

5090

109 206

2023-12-31
10 594 454
10 594 454

-3 806 942
-78 255
-3 885197

6 709 257

18 709 000
30 000 000
48 709 000

4790 591
1918 665
6 709 256

2023-12-31
182971
182 971

-172 106
-1565
-173 671

9300

12 (14)

2022
45 608
11286

9 964

4429

1410
28 861

5090

106 648

2022-12-31
10 594 454
10 594 454

-3 728 687
-78 255
-3 806 942

6 787 512

18 709 000
30 000 000
48 709 000

4 868 846
1 918 665
6 787 511

2022-12-31
182971
182 971

-170 540
-1 566
-172 106

10 865
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Not 7 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Skattekonto

Avrikningsfordran pa Fastum
Skattefordran

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

S&P/If
Fastum

Energispar konsult
Dce EL & Fastighet

Ownit

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek

SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig

skuld

Datum for
rinteindring

2024-06-01
2024-11-28
2024-10-28

2023-12-31

177 356
349 925

9390
536 671

2023-12-31

9509
12 188
7320
2 650
5330
36 997

13 (14)

2022-12-31

153 197
122 755

0
275 952

2022-12-31

30 746
12 504
0

0
5434
48 684

Lanebelopp
2023-12-31

804 010
2610380
2271 885
5686 275

5686275

Lanebelopp
2022-12-31
812 894

2 623 500

2 331 885
5768 279

5007 561

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 82 004 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 5 604 271 kr



Brf Titania 5
Org.nr 716411-6910

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

14 (14)

2023-12-31 2022-12-31
El 4148 8266
Virme 25 646 24 414
Vatten 6 388 5767
Avfall 2372 0
Reparationer 0 18 517
Ovriga upplupna kostnader 0 15 606
Revisionsarvode 9 000 6 250
Réntekostnader 8413 4244
Forutbetalda avgifter och hyror 78 840 22755
134 807 105 819
Not 11 Stilllda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7782 700 7782 700
7782 700 7782 700
Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 10% fran och med 1 janauri 2024.
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Anders Persson Lars Ostlund
Ordforande
Melker Svensson Sofie Olson
Sally Russell Maja Wrangsell

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Titania 5, org.nr 716411-6910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Titania 5 for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 16 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formédgan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dandamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

. utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Titania 5 for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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