ARSREDOVISNING 2023 / 2024
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HSB - dar méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse
Medlemmar i HSB:s bostadsrattsforening Bohus i
Stockholm kallas harmed till féreningsstamma.

Torsdag den 21 november 2024 klockan 19:00
| féreningenslokalen S6édermannagatan 64

Dagordning

Foreningsstamman Oppnas.

Val av ordférande for stamman.

Stammoordféranden anmaler sitt val av protokollférare.

Rostlangden godkanns.

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman.

Godkannande av dagordning.

Val av tva personer att tillsammans med stdmmoordféranden justera protokollet.

Val av minst tva rostraknare.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas berattelse.

12.Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

13.Beslut med anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen.

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman.

16.Beslut om antal styrelseledamadter och suppleanter.

17.Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot i styrelsen.

19.Beslut om antal revisorer och revisorssuppleant.

20.Val av revisor/er och suppleant.

21.Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

22.Val av valberedning, varav en ledamot utses till valberedningens ordférande.

23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB.

24.Motioner (av medlemmar anmalda arenden).

25.Foreningsstamman avslutas.

©CONOORWN =

Valkomna!

Styrelsen Brf Bohus
Stockholm 22 oktober 2024
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702001-7328 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Masken 51 1974-08-01 1974

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 lokaler (hyresréatt) 299
1 forrad 6
143 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 130
116 garageplatser 0
Totalt 263 objekt 10 435

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 18 st 2 rok, 67 st 3 rok, 35 st 4 rok.

Transaktion 09222115557531318541 Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Peter Fredin Ordférande 2014-11-20

Elisabeth Tjornhammar Ledamot 2021-11-22

Kristina Salenstedt Linder Ledamot 2024-04-04

Marcus Lange Ledamot 2019-11-24

Marcus Alexander Hultgren Ledamot 2023-01-03

Malin Wilson Ledamot 2024-01-10

Jesper Levén Ledamot 2016-12-01

Victor Harju Ledamot 2020-03-12 2024-04-04
Tanja Bobor Suppleant 2020-12-10

Maricka Allensten Suppleant 2024-01-10

Erika Wentjarv Suppleant 2021-11-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Peter Fredin, Jesper Levén, Marcus Hultgren, Tanja Bobor.
Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Elisabeth Tjornhammar, Peter Fredin, Marcus Lange och Jesper Levén.

Revisorer har varit: Lars Wiggman vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision.

Valberedning har varit: Pernilla Ericols och Ingela Espmar, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-28. Pa stamman deltog 46 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 15% fran januari 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 17 maj 2023.

Underhall
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Kostnader
Med stambytet och Ovriga kostnadsokningar i beaktan kommer arsavgifterna att ses éver de narmaste aren. | samband med
att stambytet var klart inférdes individuell matning och debitering (IMD) av tappvarmvatten och el fran 1 augusti.

Transaktion 09222115557531318541 Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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Dettta innebar att medlemmarna kommer betala for sin egen férbrukning. Féreningen kommer att ha gemensamma avtal for
vatten- och elleverans. Férandringen ar att man betalar sin egen forbrukning av el och varmvatten.

Lan
Nya lan har tagits I6pande under perioden for att betala de kostnader som uppkommit i samband med stambytet, enligt plan.

Genomfort

Tatningar i tak ar isolerade incidenter orsakade av vatten utifran och lackande ror i vaggar.
Asfaltering delar av garsdsvagen.

Malning av golv och vaggar i kéllargangar.

Foljande storre atgarder har genomforts:

Artal Andamal

23-24 Stambyte, byte av elcentraler, inférande av IMD for el och varmvatten, aterstallning av ytor som
skadats/andvats av Metrolit (féretaget som genomférde stambytet).

Stambytet
Arbetet har fortskridit sedan oktober 2022. Metrolit &r huvudansvariga och har under projekttiden haft sitt platskontor i
foreningens samlingslokal. Arbetet blev officiellt klart i maj, men vissa mindre atgarder kvarstar.

Bohusbladet och skriftlig information i portarna.

Foreningens nyhetsbrev Bohusbladet utkom med 4 nummer under verksamhetsaret (ett nummer under 2023 och tre nummer
under 2024). Nyhetsbrevet satts upp i portarna, skickas digitalt till de medlemmar som anmalt sina mejladresser till Mina sidor
pa HSB samt publiceras pa féreningens hemsida.

Staddagar

Ingen staddag arrangerades pa hosten 2023, da Metrolits material och bodar tackte stor del av garden.

Den 1 Maj arrangerades varstadning, da b.l.a. cykelférraden rojdes. Medlemmarna hade fatt uppmaningar om att marka sina
cyklar Nagra cyklar var omarkta, varvid dessa stalldes i ett last forrad dar de sparas i 6 manader innan de forslas bort.

De narmaste fem aren har féreningen inga planer pa storre atgarder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 201 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 204.

Transaktion 09222115557531318541 Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 8 237 204 254 228
Skuldsattning, kr/kvm 7 561 5423 3773 3 851 3933
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7785 5 586 3887 3 967 4 051
Rantekanslighet, % 10 7 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 297 268 261 209 197
Arsavgifter, kr/kvm 773 699 679 679 662
Arsavgifter/totala intakter, % 79 72 72 76 77
Totala intakter, kr/kvm 948 941 868 850 827
Nettoomsattning, tkr 9816 9834 9 059 8 872 8 642
Resultat efter finansiella poster, tkr -963 1242 527 1265 552
Soliditet, % 15 20 26 25 23

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557531318541 Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan. Féreningen har tagit nya lan for att finansiera stambyte.

For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet kommer styrelsen att se éver
avifterna successivt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2281600 0 0 2281600
Underhallsfond, kr 7 750 870 0 603 430 8 354 300
S:a bundet eget kapital, kr 10 032 470 0 603 430 10 635 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 446 672 1242 137 -603 430 5085 379
Arets resultat, kr 1242137 -1242 137 -962 653 -962 653
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5688 809 0 -1 566 083 4122 726
S:a eget kapital, kr 15721 279 0 -962 653 14 758 626

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 801 000 kr samt ianspraktagande skett med 197 570 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5688 809
Arets resultat, kr -962 653
Reservation till underhallsfond, kr -801 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 197 570
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4122726

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdakning, kr 4122 726

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557531318541 Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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RESULTATRAKNING

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 9 815 536 9138 157
Ovriga rorelseintakter Not 3 25077 695 809
Summa Rorelseintakter 9 840 613 9 833 966
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 745 690 -5922 810
Ovriga externa kostnader Not 5 -212 640 -205 912
Personalkostnader Not 6 -557 550 -510 731
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -852 492 -1 230 404
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 368 372 -7 869 857
Rorelseresultat 1472242 1964 109
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 60 141 12 844
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 495 035 -734 816
Summa Finansiella poster -2 434 894 -721 972
Resultat efter finansiella poster -962 653 1242 137
Resultat fore skatt -962 653 1242 137
Arets resultat -962 653 1242 137

Transaktion 09222115557531318541

Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 93820772 41 651 674
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 25 272 486
Summa Materiella anldggningstillgangar 93 820 772 66 924 160
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 93 821 272 66 924 660
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8912 16 881
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2772 439 12 770 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 316 690 565 153
Summa Kortfristiga fordringar 3098 041 13 352 983
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 42 890 42 212
Summa Kassa och bank 42 890 42 212
Summa Omséttningstillgangar 3140932 13395 195
Summa Tillgangar 96 962 204 80 319 855

Transaktion 09222115557531318541 Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ




2023 I 2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Bohu;(i)zs(;gjlf:glzrg 8 (15)

BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2281 600 2281 600
Fond for yttre underhall 8 354 300 7 750 870
Summa Bundet eget kapital 10 635 900 10 032 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5085 379 4 446 672
Arets resultat -962 653 1242 137
Summa Fritt eget kapital 4122 726 5 688 809
Summa Eget kapital 14 758 626 15721279
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 39970 431 47 157 119
Summa Langfristiga skulder 39970431 47 157 119
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 38 888 104 9432 320
Leverantorsskulder 787 598 6 437 468
Skatteskulder 46 380 85 982
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 209 361 347 142
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2301 704 1138 545
Summa Kortfristiga skulder 42 233 147 17 441 457
Summa Skulder 82 203 578 64 598 576
Summa Eget kapital och skulder 96 962 204 80 319 855

Transaktion 09222115557531318541

Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1472 242 1964 109
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 852 492 1230 404
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 852 492 1230 404
Erhallen ranta 55 025 12 844
Erlagd ranta -2 500 357 -734 816
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 120 598 2472 541
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -79 967 -211 236
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -4 658 773 6 268 232
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -4 738 740 6 056 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 859 338 8 529 537
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -27 749 105 -24 534 511
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 749 105 -24 534 511
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 22 269 096 17 212 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 22 269 096 17 212 500
Arets kassaflode -10 339 347 1207 526
Likvida medel vid arets borjan 12812176 11 604 651
Likvida medel vid arets slut 2472 829 12 812 176

Transaktion 09222115557531318541 Signerat PF, MAH, MW, ET, ML, KSL, JL, LW, LZ
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Bohuiézs(;g:lf?;)lzrg 11 (15)
2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 833 168 7 080 432
Hyror lokaler 475 104 440 754
Hyror garage och parkeringsplatser 1541 855 1572 760
Hyror férbrukningsbaserad 29 556 27 222
Hyror dvrigt 2004 2004
Ovriga primara intakter 62 469 65 489
Summa Bruttoomséttning 9944 156 9188 661
Avgiftsbortfall -28 560 -44 000
Hyresbortfall -100 060 -6 504
Summa -128 620 -50 504
Summa Nettoomséttning 9 815 536 9138 157
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 442 242
Ovriga sekundara intakter 25077 253 567
Summa Ovriga rérelseintékter 25077 695 809
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -413 096 -468 851
Snd och halk-bekdmpning -176 996 -130 776
Reparationer -760 445 -683 961
Planerat underhall -197 571 0
Forsakringsskador -292 486 -46 523
El -1 356 181 -1 313 463
Uppvéarmning -1 360 791 -1 195 799
Vatten -381 404 -310 612
Sophéamtning -398 830 -411 782
Fastighetsforséakring -234 427 -208 775
Kabel-TV och bredband -280 025 -278 068
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -398 679 -389 825
Forvaltningsavtalskostnader -494 758 -484 375
Summa Diriftskostnader -6 745 690 -5922 810
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2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Bohuiézs(;g:lf?;)lzrg 12 (15)

. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -8 318 -25 548
Forbrukningsinventarier och varuinkép -29 221 -5 166
Administrationskostnader -73 297 -44 865
Extern revision -17 250 -16 250
Medlemsavgifter -42 194 -45 181
Foreningsverksamhet -4 468 -5703
Ovriga forvaltningskostnader -37 892 -63 198
Summa Ovriga externa kostnader -212 640 -205 912
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -430 400 -396 060
Sociala avgifter -124 775 -114 671
Ovriga personalkostnader -2 375 0
Summa Personalkostnader -557 550 -510 731
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 19 598 3686
Réanteintadkter HSB bunden placering -2 475 8 053
Ovriga ranteintakter och liknande poster 43 018 1105
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 60 141 12 844
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 492 824 -733 631
Ovriga réantekostnader -2211 -1185
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 495 035 -734 816
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A HSB Bostadsrattsférening Bohus i Stockhol 13 (15
2023 /2024 | ARSREDOVISNING g B e oo o)
Not 9 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 57 890 405 57 890 405
Ingdende anskaffningsvarde mark 3800 000 3800 000
Arets investeringar 53 021 591 0
Utrangering 3720 206 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 118 432 202 61 690 405
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -20 038 731 -18 808 327
Arets avskrivningar -852 492 -1 230 404
Utrangering -3 720 206 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -24 611 429 -20 038 731
Utgaende redovisat vérde 93 820 773 41 651 674
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 316 000 000 316 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 637 000 4 637 000
Summa 479 237 000 479 237 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 79 921 000 74 921 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 79 921 000 74 921 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 25 272 486 737 975
Arets investeringar 27 749 105 24 534 511
Omklassificering till byggnad -53 021 591 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 25 272 486
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2429939 12 769 964
Ovriga fordringar 342 500 985
Summa Ovriga fordringar 2772439 12 770 949
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Bohus i Stockholm 14 (15)
702001-7328

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 5116 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 311574 565 153
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 316 690 565 153
Not 14 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Kassa och bank
Kassa 4231 4231
Bankkonto 1 38 659 37981
Summa Kassa och bank 42 890 42 212
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁzr‘j{;
Lansforsakringar 2,58% 2025-06-30 6 615 000 150 000
Nordea 0,7% 2024-09-18 7 672 500 0
Stadshypotek AB 3,86% 2026-03-30 7 960 000 20 000
Stadshypotek AB 3,82% 2026-06-01 7 569 083 76 072
Stadshypotek AB 4,1% 2027-06-30 9 950 000 25 000
Stadshypotek AB 4,53% 2025-06-30 6 865 500 17 250
Stadshypotek AB 4,2% 2024-09-20 12 602 612 249 776
Stadshypotek AB 4,39% 2025-09-30 12 250 000 0
Stadshypotek AB 3,46% 2026-01-30 2386 340 23920
Stadshypotek AB 4,4% 2024-09-09 4987 500 50 000
78 858 535 612 018
Langfristig del 39 970 431
Nésta ars amortering av langfristig skuld 144 992
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 743 112
Kortfristig del 38 888 104
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 612 018
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 448 072
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,69%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 0 126 738
Inre fond 187 735 199 581
Ovriga kortfristiga skulder 21 626 20 823
Summa Ovriga skulder 209 361 347 142
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 802 291 732 895
Upplupna rantekostnader 65 964 71286
Ovriga upplupna kostnader 1433 449 334 364
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2301 704 1138545

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bohus i Stockholm, org.nr. 702001-7328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bohus i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bohus i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Lars Wiggman

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Bohus i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER FREDIN i e MARCUS ALEXANDER HULTGREN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib
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Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 17:30:42

LENA ZOZULYAK N e
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Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Bohus i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 17:32:01

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-11-15 kl. 11:49:26
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Motion 1: Skylt i valv

Onskar att skylt i valvet frischas upp eller byts ut. Skylten &r ett “ansikte utat”.

A“:a

/-4,'
gy S %e

Kristina o Lennart Egdahl

Styrelsens svar:
Styrelsen arbetar redan med fragan och féreslar darmed
Att motionen anses besvarad.

Motion 2: Grasplatt

Den trakiga grasplatten utanfor gastlagenheten skulle se trevligare ut med nagra buskar bade for oss
och vara gaster

Kristina o Lennart Egdahl

Styrelsens svar:

Det finns redan fina varblommor planterade pa platsen. Nuvarande 16sning ar framtagen i samrad
med en tradgardsdesigner nar innergarden renoverades. Styrelsen foreslar darfor

Att motionen avslas.



Motion 3: Inglasning av balkonger

Motionerna 5 och 11 2019 ar inte behandlade av styrelsen varvid undertecknade énskar fa beslut om
detta i kommande stamma.

Daniel Wrede & Maria Gustavsson:
Vi tycker att det skulle vara skont med inglasad balkong. Det blir som ett extra uterum i fler arstider.

Stig Lind:

Ar det inte dags att séka gemensamt bygglov? Den som dnskar skall & glasa in sina balkonger, en
fraga som jag drivit i 29 ar, men nu betalar vi var egen el borde denna knut vara upplést. Uppraknade
fordelar visar att det ocksa ar bra for sjalva huset.

FORDELARNA:
Volymrabatt.
Energisparande luftsluss
Lagre ljudniva
Forbattrad sakerhet
Balkongplattorna sparas
Myshérna m m.

Forslag till beslut
Att alla som vill skall fa bekosta sin egen inglasning och med férhoppningen om att vi kan ga ihop om
det, genom att upphandla gemensamt erhalla battre pris genom volymrabatt.

Motionsunderskrifter
Stig och Louise Lind; Daniel Wrede & Maria Gustavsson; Kristina och Lennart Egdahl

Styrelsens svar:

Motion 5 & 11 som inkom 2019 behandlades vid en extra stimma speciellt avsedd for bordlagda
motioner, 21 september 2021. Stimman beslutade da att bifalla styrelsen férslag om att anse dessa
motioner besvarade, med féljande motivering. Nedan text ar tagen fran styrelsens forslag 2021;

“Da balkongerna inte dr en del av respektive Idgenhet sa ligger ansvaret och underhdllet fér dessa till
stérsta del pa féreningen gemensamt. Detta dr dédrmed ett stérre beslut som mdste réstas igenom
formellt och bygglov mdste sékas av foreningen.

I dagslédget dr det oldmpligt att IGta glasa in balkongerna, dd balkongplattorna inom en éverskddlig
framtid kommer att behéva ses 6ver och med stérsta sannolikhet renoveras. Det finns tecken pa
underhdllsbehov pa flera av balkongplattorna och styrelsen har fér avsikt att se éver detta. En
inglasning dr ett stor ingrepp som pdverkar fasaden och framtida underhadll, och maste dven hanteras
ekonomiskt.

Styrelsen féreslar att stimman anser motionen besvarad och Iater styrelsen hantera frdgan framéver,
da vi vet mer om balkongplattornas skick och eventuellt underhdllsbehov kopplat till dessa.”

For att ge en aktuell bild av laget sa ser situationen likadan ut som fér 3 ar sedan. Fragan om ansvar
och underhall av balkongerna ar en gemensam sak. Detta maste ske genom gemensamt beslut och



féreningen maste soka bygglov. Huruvida detta kan regleras ekonomiskt ar oklart och det paverkar
och gynnar/missgynnar medlemmar pa olika sitt. Detta dr darmed en storre fraga att utreda.

Styrelsen anser fortsatt att det &r olampligt att Iata glasa in balkongerna av flera anledningar;
e Ovan ndmnda behov av underhall av balkongplattor
e Ansvar och ekonomiska fragor gor att det gynnar vissa medlemmar och missgynnar andra - vi
far darmed problem med att behandla fragan sa att det blir lika for alla.
e Det kommer att krdvas en hojd avgift pga. utékat underhall, ev. justeringar av andelstal till
foljd av detta. En inglasad balkong kan raknas som biarea och ska rimligtvis aven darfor
paverka avgift och ev. andelstal.

Processen behover klubbas igenom i ett stammobeslut och bygglov. Skulle nagon medlem vara emot
sa maste fragan provas i hyresnamnden.

Det ar darmed mer komplicerat 4n vad man kan tro. Det utokar foreningens underhall, hojer
avgifterna & belastar medlemmar i féreningen olika. Styrelsen rekommenderar att inte arbeta vidare
med fragan och foreslar stamman

Att avsla motionen.



Motion 4: Andra styrelsens sammansittning

Idag 7 ledamoter och suppleanter férutom ordféranden och HSB-ledamoten.

Forslag till beslut

Andring till 5 ledaméter och suppleanter férutom ordféranden och HSB-ledamoten, vilket kan leda till
effektivt styrelsearbete. For att godkdnna detta erfordras godkdnnande i tva foljande beslutande
moten.

Motionsunderskrift
Stig Lind
S6édermannagatan 66

Styrelsens svar:

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledamoter och suppleanter.
Antalet styrelseledamoter och suppleanter bestams av stamman.

Detta finns att Idsa om i § 17 Dagordning och § 21 Styrelse i foreningen stadgar.

Styrelsen anser att det &r bra att stimman beslutar om antalet styrelsemedlemmar och foreslar
Att motionen avslas.



Motion 5: Sodra uteplatsen

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING BOHUS FORENINGSSTAMMA 2024

Bakgrund

Pa innergardens och BRF Bohus sddra del (mot Bohusgatan) dger och ansvarar foreningen foér en
rastplats med stenlagd mark, ett picknicbord, soptunna och nagra buskar. Rastplatsen renoverades
inte i samband med att resterande gard renoverades och ar i daligt skick. Den maste rustas upp for att
vara i ett hallbart och sdkert skick. Matplatsen ar trang och inbjuder inte till umgénge da befintligt
bord ar for litet utan fungerar snarare som rokplats for Internationella skolans elever. Buskaget ar illa
skott och skapar en synskyddad plats.

Losningsforslag

For att 6ka trivsel och utomhusumgange for alla medlemmar bér vi lata anldgga en trall
(markbekladnad i tryckt virke) med 4 bord med bank (och ryggstdd) av Picnic-modell pa platsen infér
juni 2025. Samt anvisa att rokning ar forbjuden och privat plats. Vi bor dven ta ner befintliga buskar
for 6kad insyn och ljusinslapp.

Kostnaden ar i paritet med vad féreningens alternativ blir att underhalla befintlig I16sning.

Forslag till beslut
Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att anldgga en trall pa platsen samt képa in fasta
utomhusmobler.

Stockholm 2024-09-23
Magnus Cox, LGH 143

Styrelsens svar:

Styrelsen ar medveten om att uteplatsen ar i sdmre skick dn 6nskvart, och har tidigare haft planer pa
att renovera denna. Da stambytet borjade planeras visade det sig dock att ytan behovdes for
etablering pa garden. Det fanns inte s manga andra alternativ dn att skjuta pa renoveringen. Nu néar
stambytet &r klart sa var planen att ateruppta arbetet med uteplatsen. Dock befinner vi oss i en
situation dar vi inte har ekonomiskt utrymme att genomféra en renovering utan att ev. behova ta nya
lan.

Styrelsen har tagit in offerter for iordningstallande och det handlar uppskattningsvis om ca

100-200 000 ex moms. Det som kravs ar att befintliga plattor plockas bort, gravas ur, fyllas med nytt
underlag for att darmed plattsattas. Kantsten maste ordnas till och bord/bankar monteras. En stor del
av kostanden handlar om att maskiner maste tas in for arbetet.

Att enligt forslaget anlagga en trall pa ytan ar inte hallbart. En trall i ett sddant ldge pa markniva
kommer att behdva bytas ut inom en inte allt for avlagsen framtid och ar inget som rekommenderas.
Fran styrelsens perspektiv sa anser vi att en renovering ska géras hallbar 6ver tid och féreslar darfor
att vi skjuter pa fragan nagot framat i tid. Lat oss se 6ver ekonomin till varen och 6verlat till styrelsen
att ta beslut om huruvida det ar ekonomiskt maijligt.

Styrelsen foreslar till stamman
Att motionen anses besvarad.



Motion 6: Koppla nivan pa garagehyran till lagenhetsavgifterna

Motion till Brf Bohus arsstamma november 2024

Var férening dger ett garage med 110 platser for bilar och 6 platser for motorcyklar.

Hyran for medlemmar &r 1 100 kronor/manad for bilar och 200 kronor/manad for motorcyklar.
Externa hyresgaster betalar 1 825 respektive 250 kronor. Medlemmar i féreningen har fortur till
platserna.

Denna hyresniva géller sedan 1 oktober 2009, i samband med att bjalklaget till garaget hade
renoverats. Vid den tidpunkten hade inte garagehyrorna hojts pa decennier. Det ar snart 15 ar sedan.

Arsavgiften for lagenheterna har hojts flera ganger, senast dels i januari 2023, for att kompensera for
hogre kostnader for varme och el, dels i januari 2024.

Vi tycker att det 4r hog tid att se 6ver garagehyrorna och anpassa nivaerna till dagens kostnader.
Garaget ar en del av fastigheten och darmed bor de som anvander garaget ocksa bidra till
kostnaderna for garaget.

Vi foreslar att:
e Stdmman uppdrar at styrelsen hdja nivan for garagehyran sa att den motsvarar
kostnadsodkningarna sedan den senaste hojningen 2009.
e Stamman uppdrar at styrelsen att darefter koppla férandringar i arsavgiftens niva till
garagehyrans niva.

Stockholm 26 september 2024

Judit Lukdacs Malin Ekstrand
S6édermannagatn 66A Sédermannagatan 66A

Styrelsens svar:
Forslaget bestar av tva delar som bevaras separat enligt nedan.

Generellt regleras avgifter for lagenheterna enligt bostadsréattslagen och féreningens andelstal samt
stadgar. Avgifter for garageplatser regleras i hyreslagen. Det ar darmed tva olika avtal och dessa ar
inte kopplade till varandra.

Att koppla dessa olika avgifter till varandra anses av styrelsen vara olampligt.

Styrelsen foreslar darmed
Att stimman anser punkt tva i foreslaget besvarad.

Styrelsen arbetar kontinuerligt fér att skapa en sa attraktiv férening for medlemmarna med en
ekonomi i balans. Avgifterna fér féreningens parkeringsavgifter ska tacka féreningens I6pande
underhall- och driftskostnader for garaget och vara en intdkt for foreningen utan att boende i
féreningen ska betala orimligt mycket fér dessa i relation till kostnaderna.

Avgifterna for garaget dr nagot som lopande diskuteras i styrelsen. Vid senaste undersdkningen sa lag
priserna per parkeringsplats for bil kontra mc pa en rimlig niva jamfért med andra féreningar i vart
naromrade.



De externa platserna vet vi ar relativt sett billiga, och hyresnivan fér dessa finns i plan att ses 6ver. En
utmaning som foreligger en sadan férdandring ar att samtliga platser behover sdgas upp for att
avgiften ska kunna justeras och att detta medfor en storre utgift. Styrelsens beddmning har varit att
avvakta en sadan forandring i vantan pa att de sista utgifterna kopplade till stambytesprojektet
reglerats och att foreningen varit stadd vid battre kassa.

Med hanvisning till att fragan kontinuerligt bevakas av styrelse, som for nu anser att hyresnivan for
interna medlemmar haller en rimlig niva, foreslar styrelsen
Att dven férsta delen, och darmed motionen i sin helhet, avslas.



Motion 7: Varmmangel

Om vi inte kommer att fa behalla varmmangeln ar det 6nskvart att det kops in en battre
kallmangel. Den som finns idag, kan man inte mangla stora gods pa, sa som sangklader.

For att mangla pa en kallmangel behover godset rullas upp pa valsen, vilket inte gar pa den
mangel som vi har idag. Att kdra godset rakt igenom som man gor pa varmmangeln ar pa en
kallmangel, vardeldst.

Helst vill vi naturligtvis ha varmmangeln kvar. Kan det vara sa att den dr gammal och uttjant?
Kan det vara orsaken till att den hela tiden gar sonder nufortiden, da den aldrig har gjort det
tidigare?

Den kanske helt enkelt behover bytas ut.

Carina Landén
Soédermannag 66A

Styrelsens svar:

Styrelsen arbetar aktivt med hantering av den varmmangel som star i tvattstugan pa
Sodermannagatan. Eftersom styrelsen redan arbetar med fragan sa foéreslar styrelsen
Att motionen anses besvarad.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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