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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kladstrecket 24 (org. nr 769614-4075) far harmed lamna arsredovisning for 2023
(kalenderar som verksamhetsar).

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan arsstamman 2023.

Ledamot Funktion Ansvarsomraden (urval) Tilltrdde Vald t.o.m.
Henrik Stenmo Ordférande Ekonomi (delad), 2018 2024
Fastighetsprojekt
Robert Marmfors ~ Sekreterare Ekonomi (delad), 2023 2025
Leverantdrsavtal
Fredrik De Craene Ledamot Fastighetsprojekt, 2023 2025
kommunikation
Jesper Buhrman Ledamot Avtal, juridik, fastighetsprojekt 2023 2025
Giorgio Monti Ledamot Tradgards- och 2022 2024 - Lamnat jan 2024
utvandiga projekt
Carl-Oscar Sturén Suppleant Hemsida, tvattstuga 2023 Valjs in 2024
Sven Kim Suppleant 2023 2025 - lamnat juli 2023

Styrelsen har under aret haft 11 st. ordinarie styrelsemdéten. Suppleanter kallas och deltar normalt satt
vid varje styrelsemote.

Valberedning

| samband med arsmétet 2023 valdes Sara Lundborg och Karin Lennermark till valberedning. Karin
Lennermark flyttade fran féreningen under aret och ersattes av Patricia Sjoéblom.

Revisor
Auktoriserad revisor har varit Bjorn Sjodin pa Focus Revision.

Foreningsfragor
Foreningen har under aret haft sin trettonde ordinarie stamma.

Om foreningen

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsférening) som har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten Kladstrecket 24
(Stockholms kommun med adress Flottbrovagen 23-29 och Gammelgardsvagen 26 A-J, 112 64
Stockholm och Badstrandsvagen 20-26, 112 65 Stockholm, Stockholms lan) upplata bostader och i
nagra fall lokaler &t medlemmarna for anvandning utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Foreningen registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2006-05-10. Kép av den aktuella fastigheten
genomférdes med tilltrdde 2011-01-31. Kopeskilling sattes till 131,5 mnkr och den totala
férvarvskostnaden inklusive en dispositionsfond om 12 mnkr uppgick till drygt 146,7 mnkr.

Under aret har 9 bostadsratter bytt &gare. Féreningen har en hyreslagenhet. Antalet medlemmar
uppgick till 126 vid utgangen av aret.
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Fastigheten
Tomtarealen uppgar till 4 648 kvm. Féreningen innehar marken med aganderéatt. Fastigheten ar
ansluten till kommunens nat for vatten, avlopp, gas, fjarrvarme, el, TV och bredband.

For fastigheten galler stadsplaneringsplan 0180-800 faststalld 1931 samt KGL BREV 9P283.

Fastigheten ar bebyggd med tva flerbostadshus med 3 vaningar ovan mark samt
souterrang/kallarplan. Bagge husen uppférdes 1930 - 31.

Byggnaderna rymmer bostadslagenheter samt lokaler. Sedan ombildningen 2011 har kvarvarande
hyresratter successivt ombildats till bostadsratter. Vid utgangen av 2023 aterstod en hyresratt.

Bostadslagenheterna uppgar numera till 85 st., varav 41 st. ar 1 rum och kokvra/kék om totalt 1 690
kvm, 38 stycken om 2 rum och kék om totalt 2 813 kvm samt 6 stycken om 4 rum och kdék om totalt

631 kvm. Den totala bostadsytan vid slutet av ar 2023 uppgick till 5 134 kvm. D& fyra ravindar under
aret omvandlas till vindslagenheter kommer andelstalen att raknas om under 2024.

| fastigheten finns efter aven 3 affarslokaler (i Flottbrovagshuset) som alla ar uthyrda pa
langtidskontrakt.

Under 2023 upprattade féreningen i samverkan med teknisk forvaltare fran SBC en 50-arig
underhallsplan for fastigheten. Underhallsplanen hanteras genom webbverktyget planima.

Taxeringsvarde
Fastigheten har typkod 321-hyreshusenhet med bostader och lokaler. Satta taxeringsvarden per enhet
ar enligt férenklad fastighetstaxering FFT2010.

Fastighetens taxeringsvarde (2022) uppgar till 201 779 000 kr varav byggnadsvardet ar 66 043 000 kr
och markvardet 135 736 000 kr.

Fastigheten ar inte omvarderad sedan kdpet 2011.

Ekonomisk oversikt
Arets resultat efter avskrivningar och investeringar uppgar till - 600 tkr. Arets intékter uppgar till 4,7
mnkr och arets kostnader till 5,5 mnkr.

Tillgangarna (bokférda varden) uppgar till 145 mnkr, varav byggnads- och markvardet efter
avskrivningar uppgar till138 mnkr. Av 6vriga tillgangar om totalt 7 mkr utgérs ca 4,7 mkr av kassa och
bank och resterande av kortfristiga fodringar. Av kapitalet fér kassa och bank anvandas ca 1 mkr som
kass/buffert for Idpande underhall och utgifter samt resterande 3,7 mkr. har under arets placerats pa
ett ranteplaceringskonto hos Handelsbanken i syfte att anvandas for kommande renoverings och
forbattringsprojekt planerade i underhallsplanen.

Skulderna uppgar till 1,8 mkr dar den storsta delen utgors av forskott till entreprenadavtal samt
upplupna kostnader och férutbetalda intakter. De langfristiga skulderna uppgar till 93 tkr. Det egna
kapitalet (bokfort) uppgar netto till 143 mnkr.

Notera att investeringar i fastigheten samt dvriga ev. positiva vardeférandringar inte ar upptagna i
bokforingen pa ett saddant satt att de paverkat det egna kapitalet positivt. Det ar rimligt att anta att det
egna kapitalet ar underskattat. De senaste arens omfattande investeringar far alltsa inget reellt
redovisat utslag i byggnadens varde eftersom fastigheten inte ar varderad sen 2011. Framfér allt torde
ett hogre markvarde bidra till den storsta vardedkningen sen kopet. Det &r samtidigt en vardedkning
som svarligen kan realiseras.

Foreningens lan
Foreningen ar sedan januari 2022 skuldfri.
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Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos If.

Forvaltning
Savetime Ekonomikonsult AB ar engagerad som ekonomisk forvaltare.

Lépande fastighetsforvaltning innehallande regelbunden rondering samt mindre insatser pa uppdrag a\
styrelse eller medlemmar skéts av Akerlunds fastigheter. Avtalet med Akerlunds har under aret sagts
upp och avslutas per 2024-12-31.

Under aret har avtalet med SBC avseende teknisk férvaltning och projektledning av storre
byggtekniska projekt sagts upp. Avtalet I6per ut per 2024-05-31

Styrelsen har efter en upphandling som involverat fyra olika intressenter (Akerlunds, SBC, NABO,
Fastighetsagarna) upphandlat teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel av NABO. Avtalen med NABO
trader i kraft i samband med att innevarande avtal med SBC respektive Akerlunds Iéper ut. Styrelsen
ser en fordel i att ha samma leverantér for bada forvaltningstyperna. Styrelsen har aven avtalat med
NABO avseende projektledning av stoérre renoveringsprojekt.

Foreningen ar aven medlem i Fastighetsagarna som bl.a. erbjuder juridisk radgivning inom ramen for
sin medlemsservice.

Projekt

Ombyggnation av torkvindar

Tva utav fyra vindslagenheter ar slutbesiktigade och slutbetalda. En vindslagenhet beraknar att slut
besiktigas i borjan av Q2 2024. Slutbesiktningen har férsenast pa grund av problem med placering av
FTX-venilation (vilket nu ar 16st) samt en felbyggd trappa som behover atgardas innan slutbesiktning.
Den aktuella vindslagenheten har dock under Q1 2023 erlagt ca 95% av kdpeskillingen sa foreningen
har under aret kunnat tillgodorakna sig ranteintakter.

Innehavaren av den fjarde vindsvaningen meddelade under sommaren, efter att ha erlagt den andra
delbetalningen inkl. dréjsmalsranta, att denne inte kommer ha méjlighet att slutféra pabodrjad
entreprenad. Efter samrad med jurist fran SBC beslutade en oenig styrelse ge
vindslagenhetsinnehavaren ratt att sélja ldgenheten och erldgga slutbetalningen som en del av
ldgenhetsforsaljningen. De nya dgarna tréder in saljarens stalle i avtalen gentemot féreningen.
Avtalsoverlatelsen samt forfarandet for betalning av slutlikvid kommer att avtalas som en del av
Overlatelseavtalet for Iagenheten (nr 151) av saljare, kbpare och féreningen. Denna férandring innebar
ingen ekonomisk forlust (bortsett fran ev. ranteintékter under forsaljningsperioden) eller risk for
féreningen da allt ansvar for utférd entreprenad 6vertas av kdparna.

Styrelsen har under aret vid behov konsulterat projektledare till Alex Izadkhah fran SBC for féreningens
rakning.

Sald yta i kdllaren
Den yta i kallaren som féreningen salde till en medlem under 2022 har fardigstallts och slutbetalats
under 2023.

Ventilation

Under borjan av 2023 genomférdes rensning av samtliga kanaler i port 20. Efterféljande OVK visade
pa en positiv effekt och darfor har rensningar genomforts i resterande portar i badstrandshuset. Dock
upplever ett flertal lagenhet fortsatt dalig ventilation. Detta kan i de flesta fall hanvisas till tidigare
ombyggnationer dar ventilluckor sats igen. Da olika atgarder kan ha olika utfall i olika delar av
fastigheten har styrelsen valt att fortsatta i pilotform och kommer under Q1 2024 installera mekanisk
franluft pa en skorstensstam i port 22 pa Badstrandsvagen. Styrelsen kommer efter utfort arbete att
utvardera och darefter besluta om ev. ytterligare atgard. Ventilationsprojektet sker i samrad med Solna
kanalteknik som utfér entreprenaden
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Balkongrenoveringar

Under aret har 10 balkonger samt balkarna i gamla kolkallaren undersdkts genom borrprov.
Borrproverna visar att betongen i balkongerna behdver bytas ut da den ar original sedan byggnadsaret
1931. Férhoppningsvis ar de stalbalkar som haller uppe betongplattorna intakta och kan fortsatta
anvandas, vilket innebar at entreprenaden enbart kommer genomféras utvandigt. Styrelsen har under
aret anlitat Sitowise for att genomféra en utférande entreprenad enl. ABK 04. Projektledare Peter
Segerstrom fran NABO har anlitats som projektledare a féreningens vagnar.

Ovriga projekt

Styrelsen har under aret konsulterat Stockholm exergi med flera i syfte att optimera anvandningen av
fijarrvarme. Syftet ar ett astadkomma ett jamnt inomhusklimat i samtliga lagenheter samt spara
kostnader da uppvarmning ar foreningens storsta Idpande kostnad. Féreningen har tecknat avtal om
tjansten fjarrvarmeoptimering fran Stockholm Exergi, vilket bl.a. innebar att 30 matdosor kommer att
sattas upp i medlemmars lagenheter sa att virmeanvandningen framéver kan baseras pa
lagenhetstemperaturer. Matdosorna kommer aven att ge styrelsen underlag for ventilationsprojektet sa
de mater luftfuktighet. Styrelsen fortsatter arbetet under 2024.

Foreningen har under aret hyrt ut tva forrad samt en mc-plats under aret. Ytterligare férrad och
MC-platser finns att tillga och for de senare har styrelsen vant sig utanfér féreningen fér eventuella
hyresgaster.

Malning av ytskikt i olika delar av fastigheten har pabdérjats. Bl.a. trapphuset till tvattstugan i port 26.
Hobbyrummet i port 26 har fardigstallts och ar 6ppet doér foreningens medlemmar.
Underhallsplan for de kommande 50 aren har upprattats i samverkan med SBC.

Tva tradgards/fixardagar har genomforts i samverkan med féreningens fantastiska tradgardsgrupp.
Deltagarantalet dessa dagar vaxer vilket glader styrelsen och vi hoppas att trenden haller i sig under
2024.

Invandning renovering efter fuktskadan i lagenhet 197 fardigstalldes.

Planerade atgarder 2024

Under aret planeras foljande atgarder:

- Slutférande av vindprojekten i Badstrandshuset med efterféljande ny berakning av andelstal

- Fortsattning och slutférande av arbetet med férbattrad ventilation.

- Renovering av balkonger pa badstrands- och flottbrohuset (undantaget vadringsbalkongerna)
planeras genomféras till sensommar och hdst.

- | samband med balkongrenovering skall atgarder av dillfogar samt putsskador pa
fasad genomfdras.

- putsfogar, besiktning balkonger samt korrigera utfarten vid Badstrandsvagen 26 m.m.

- Nytt bevattningssystem i tradgarden ar upphandlat och kommer installeras varen 2024.

- Malning av staketet pa terrassen mot grannféreningen.
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Avgiften

Avgiften har inte hojts sen 2013 och inga nya generella hdjningar genomférdes heller under 2022.

Avgiftens niva alltsedan foreningen bildades ar 2011 framgar av tabellen nedan:

2011
2012
2013
2014-2018
2019

2020

2021

2022
2023

Ursprunglig

Hojning enligt plan 2%

Hojning enlligt plan 2%

Oférandrad

For att jamna ut feluppskattade avgiftsbelopp uppkomna under ombyggnadsprojektet
foreslar styrelsen att avgifter for de "nya" lagenheterna héjs med ca 4% medan de
aldre (74 stycken) bostadsratterna far oférandrad avagift.

Lika ar 2019 kommer vissa avgiftsbelopp fran ombyggnadsprojektet dven detta ar att
korrigeras medan de aldre (74 stycken) bostadsratterna far oférandrad avgift.

Precis som for ar 2020 kommer ett tiotal nyare bostadsratters avgift att korrigeras, och
efter denna korrigering har samtliga bostadsratter uppnatt en identisk avgift per andelstal,
varfor ytterligare korrigeringar darefter ej behdver vidtas.

For pagaende byggen och forsalda raytor dels pa Torkvindarna (4st) samt i kallarniva
(2st) har enligt gallande forsaljningskontrakt preliminara avgiftshdjningar utdebiterats
under aret. Slutlig avgiftshdjning for dessa lagenheter kommer att sedan beraknas nar
lokalerna ar slutbesiktigade och verklig utbyggd lIagenhetsyta kan uppmatas.
Oférandrad

Hojning 10% p.g.a. skuld i form av tidigare ej genomférda hdjningar samt 6kade drifts-
och leverantorskostnader kopplat till inflationen.

Medlemsinformation
Under aret har 9 stycken bostadsratter bytt agare. Féreningen har en hyreslagenhet. Antalet
medlemmar uppgick till 124 vid utgangen av aret.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4053721 3727479 3617193 3524788 3653801
Resultat efter finansiella poster -604 134 -1 186 921 -3 967 659 324 755 544 757
Soliditet % 99 96 94 95 93
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 615 581 559 549 561
Energikostnad/kvm totalyta 249 251 237
Varmekostnad/kvm totalyta 187 175 179
El/kvm totalyta 35 53 37
Vatten/kvm totalyta 27 23 21
Sparande/kvm totalyta 171 204 95
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta* 0 0 0
Skuldsattning/kvm totalyta* 0 0 0
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintakter (%) 68,3 78,6 77,9
Rantekanslighet (%) * 0 0 0

Bostadsrattsyta 5 275 kvm (5 078 kvm t.o.m. 2022). Totalyta 5 692 kvm (5 495 kvm t.0.m 2022). Bostadsratts- och totalyta har
Okat efter ombyggnad av vindar.

* Foreningen har i dagslaget inga 1an och damed inte heller nagra rantekostnader

Upplysning vid forlust

Arets resultat innebar en férlust fér féreningen. Forlusten beror till stérsta delen pé att driftskostnader
samt konsultarvoden 6kat mer an féreningen tog hojd for i budgetarbetet samt att ett par oplanerade
storre utgifter i det I6pande underhéallet som uppkom under aret.

Arets forlust kommer ej att paverka féreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden pa kort sikt. Féreningen ar skuldfri, har en kassa om ca 5 MSEK samt avtalade intakter fran
salda ytor om ca 1,2 MSEK som férvantas inkomma under forsta halvan av 2024. Féreningen har
under aret upprattat en 50-arig underhallsplan dar nuvarande kassa racker for att finansiera
kommande ars planerade underhall. Vid fraga till féreningens bank, handelsbanken Hornsberg, om
forutsattningarna for att, vid behov, l1ana pengar i framtiden bedémdes férutsattningarna fran banken
som mycket goda. Hyreshdjningar om minst 2% kommer dock att krdvas under kommande ar och det
ar nuvarande styrelses starka rekommendation att dessa genomférs for att bibehalla en god ekonomi.

Eget kapital
Upp, Yttre Bal. Arets

Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 133990 188 22507 981 1459 845 -19557 630 -1204 634
Avyttring vindsytor 7 032 780 0
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat -1204 634 1204634
Avsattning yttre fond 516 000 -516 000
lansprak yttre fond -835 000 835 000
Arets resultat -604 134

Belopp vid arets slut 141 022 968 22 507 981 1 140 845 -20 443 264 -604 134
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -20 443 264
arets resultat -604 134
Totalt -21 047 398
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 4 500 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -972 494
balanseras i ny rakning -24 574 904
-21 047 398

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 2 4053721 3727 479
Ovriga rérelseintakter 698 298 25 531
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 4752 019 3753010
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -4 763 687 -4 411 636
Personalkostnader -140 882 -120 500
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -652 068 -646 900
Summa rérelsekostnader -5 556 637 -5 179 036
Rorelseresultat -804 618 -1 426 026
Finansiella poster
Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 149 200 248 771
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 925 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 641 -9 683
Summa finansiella poster 200 484 239 105
Resultat efter finansiella poster -604 134 -1 186 921
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -604 134 -1 186 921
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -17 713
Arets resultat -604 134 -1 204 634
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 138 083 928 138 717 399
Inventarier 5 242 266 260 863
Pagaende arbeten 6 0 783 443
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 326 194 139 761 705
Summa anldggningstillgangar 138 326 194 139 761 705
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 708 309 678 978
Ovriga fordringar 1210 949 180 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 475 114 357
Summa kortfristiga fordringar 2064 733 973 339
Kassa och bank

Kassa och bank 5187 852 1599 316
Summa kassa och bank 5187 852 1599 316
Summa omsattningstiligangar 7 252 585 2 572 655

SUMMA TILLGANGAR 145 578 779 142 334 360
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 530 949 156 498 169
Yttre underhallsfond 1140 845 1459 845
Summa bundet eget kapital 164 671 794 157 958 014
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 443 264 -19 557 630
Arets resultat -604 134 -1204 634
Summa fritt eget kapital -21 047 398 -20 762 264
Summa eget kapital 143 624 396 137 195 750
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 92 657 93 125
Summa langfristiga skulder 92 657 93 125
Kortfristiga skulder

Forskott entreprenadavtal 0 3 238 592
Leverantorsskulder 443 490 165 425
Skatteskulder 26 174 347 571
Ovriga skulder 100 179 14 370
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1291 883 1279 527
Summa kortfristiga skulder 1861726 5045 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 578 779 142 334 360
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -604 134 -1 186 921
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 627 600 564 787

23 466 -622 134

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 23 466 -622 134
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 066 925 -36 389
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -3 184 227 2 238 891
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 227 686 1 580 368
Investeringsverksamheten
Okning insatser 7 032780
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -237 210
Pagaende arbeten - projekt 783 443 -88 688
Avyttring av finansiella tillgangar 0 2200 213
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 588 537 3 454 683
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -5 625 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 625 000
Arets kassaflode 3 588 537 -2170 317
Likvida medel vid arets borjan 1599 315 3769 633
Likvida medel vid arets slut 5187 852 1599 316
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna péa féreningens lan hojs med en
procentenhet, i forhallande till avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent
arsavgifterna maste hdjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte
ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 15

-Inventarier 12
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter

Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter parkering och garage, ej moms
Hyresintakter parkering och garage, moms

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvéattstugan
Elanlaggning
Ventilation
Huskropp

Planerade underhall

Ventilation
I:Iuskropp
Ovrigt
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
3 245 401 2950 364
76 515 74 150

416 329 399 157
295993 284 707

19 483 19 101
4053 721 3727 479
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1065 751 957 512
200 984 293 557

151 676 126 799

118 549 99 466

89 595 90 132

66 828 115 051

148 956 139 642
174 837 159 366
2167 720

3 496 15 303

2022 839 1997 548
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
398 557 118 183

10 671 0
5799 17 424

16 526 8 855

15 563 3 836

72 393 0

189 971 57 393
709 480 205 691
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
325712 0
596 778 1681325

50 004 0

972 494 1681 325
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Administrativa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Telefon och porto 0 656
Ovriga egna administrationskostnader 8 239 7788
Hyra hjartstartare 2110 0
Lamnade skadestand 179 907 2975
Revisionsarvode 31819 30 962
Ekonomisk férvaltning 161 802 147 659
Bankkostnader 6 154 6 073
Foreningsavgifter 5690 5126
Konsultarvoden 479 520 152 179
Ovriga kostnader 10 778 6 749
886 019 360 167
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 172 855 166 905
172 855 166 905
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 74 917 622 74 917 622
74 917 622 74 917 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 307 223 -5 673 752
-Arets avskrivning enligt plan -633 471 -633 471
-6 940 694 -6 307 223
Mark 70 107 000 70 107 000
Redovisat varde vid arets slut 138 083 928 138 717 399
Taxeringsvérde
Taxeringvarde mark 135 736 000 135 736 000
Taxeringsvarde byggnad 66 043 000 66 043 000
201 779 000 201 779 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 278 285 41 075
-Nyanskaffningar 0 237 210
Vid arets slut 278 285 278 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 422 -3 993
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -18 597 -13 429
Vid arets slut -36 019 -17 422
Redovisat véarde vid arets slut 242 266 260 863
Not 6 Pagaende arbeten

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan 735702 657 077
Vindsprojekt -735 702 78 625
Summa: 0 735702
Vid arets bdrjan 47 741 37 678
Kallarprojekt -47 741 10 063
Summa: 0 47 741
Redovisat varde vid arets slut 0 783 443
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

0 0

Not 8 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sdkerheter 52 000 000 52 000 000
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Underskrifter

Ort och datum enligt elektronisk signatur

Henrik Stenmo
Ordférande

Jesper Buhrman
Ledamot
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Fredrik de Craene
Ledamot

Robert Marmfors
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats ort och datum enligt elektronisk signatur

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kladstrecket 24
Org.nr. 769614-4075

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kladstrecket
24 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kladstrecket 24 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och odvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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