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Styrelsen for BRF Fikontradet 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt.

Grundfakta om foreningen

Den nuvarande ekonomiska planen registrerades den 19 mars 1998 och nuvarande stadgar antogs den 19
juni 2023. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fikontradet 15 1999 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Sdderberg och Partners. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.
Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1904 som ett flerbostadshus i 5 véningar. 1960 byggdes ett sjitte vaningsplan till.
1998 byggdes fastigheten om av SSM Bygg och Fastighets AB.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2 735 kvadratmeter, varav 2 369 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 316 kvadratmeter utgor lokalyta. Harutover finns i kédllaren en foreningslokal,
tvéttstuga, forrad for medlemmar samt bastu. Under 2022 genomf6rdes en ny uppmétning av lokalerna
vilket resulterade i att lokalytan okade till 427 kvadratmeter.

Marken dr upplaten genom dganderétt.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 ldgenheter och 3 lokaler med hyresritt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 1 11 5 4 1

I foreningens lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Frisor 43 2026-12-31
Fastighetsméklare 153 2027-09-30
Restaurang 118 (samt 113 i kidllare) 2028-12-31

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

I samband med helrenovering av fastigheten 1998 skedde stambyte. Samtidigt drogs ny el in. En

ny hiss installerades ocksa i uppgangen fran Sédra Agnegatan.

2011 installerades ljud- och virmeisolerande tilldggsfonster mot Hantverkargatan och Sédra
Agnegatan.

2012 investerade foreningen i ny undercentral for fjarrvarme.

2014 renoverades portar och entréer.

2015 totalrenoverades fyra mindre balkonger mot Hantverkargatan.

2016 installerades ny hiss i uppgéngen fran Hantverkargatan, samt optisk fiberkabel till samtliga
medlemmar och i foreningslokalen.

2017 installerades ny tvéttmaskin.

2018 utfordes OVK-besiktning och energideklaration. Tva nya balkonger uppfordes, genomgang
av fonster gjordes, i tvittstugan byttes torktumlare och avloppsror, taket atgdrdats med avseende pa
sdkerhet.

2019 foljdes OVK-besiktningen upp. Fonster mot gdrden samt balkongdérrar reparerades och
malades om.

2020 renoverades hissen pa Sodra Agnegatan. En besiktning av huset gjordes och en ny
underhéllsplan togs fram utifrén resultatet av besiktningen. En hemsida for foreningen startades.
Stamspolning genomfordes. Malning av portar gjordes.

2021 installerades tva nya tvittmaskiner i tvittstugan. Del av tak mot gard Sodra Agnegatan 25
reparerades efter lackage foranlett av felaktigt monterad fldkttrumma, &dven detta montage
atgirdades. Adringsmalning av samtliga ytterdorrar och hissdérrar i trapphus p4 Hantverkargatan
utfordes. Balkar i bjélklag i ldgenhet p& Sodra Agnegatan forstarktes. Underhallsplan

uppdaterades med avseende pé risk for Oversvdmningar.

Under varen péaborjades sortering av matavfall.

2022 genomfordes inga storre renoveringar i foreningens regi, utover renoveringar som del i [6pande
underhéll. Efter overlételse av restauranglokalen i april genomfordes dock en genomgripande renovering,
enligt avtal pa tilltrddande hyresgéists bekostnad.

2023 renoverades fonster mot gatan pa vaning 5, for att dtgirda langvariga problem med skeva, kdrvande
och otéta fonster, en mindre renovering genomfordes pa tak ovan Igh Sodra Agnegatan 25. Takskador
foranledda av snoskottning atgirdades pa entreprendrs bekostnad.
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Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan uppréttad 2020.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Yttre underhéll: BK fastighetsskotsel

- Lokalvard: Mar Stad

- Hissar: S:t Erikshiss AB

- Snoskottning: Norin & Hedlund

- Entrémattor: Carpeting i Stockholm AB

- Sophdmtning: Stockholm Vatten/PreZero Recyling
- El: Elkraft Sverige AB

- Fjarrvérme: Stockholm Exergi

- Fastighetsforsdkring: Folksam AB

- Vatten /avlopp: Stockholms vatten

- TV: Sappa (ingar i avgiften)

- Hemsida och juridik: Medlem i Bostadsritterna
- Bredband: Stockholm Stadsnét (ingér i avgiften)

Medlemsinformation

Antal lagenheter: 23
Antalet lokaler: 3

Antal medlemmar 2023-01-01: 41
Tillkommande medlemmar under 2023: 6
Avgaende medlemmar under aret: 8
Antal medlemmar 2023-12-31: 39

Fyra 6verlatelser har skett under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forenings nyhetsbrev "Fikonbladet" har utkommit tvé génger under éret, dérutdver sker
medlemskommunikation via foreningens WhatsApp-kanal.

Inga arvoden utgér till styrelsens ledamoter, enligt beslut vid arsstimman 2021.

4 (17)
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Styrelsen

Styrelsen har sedan foreningsstimma 10 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Bjorn Bergstrand Ledamot Ordforande
Fredrik Féllstrom Ledamot Sekreterare
Stephan Falk Ledamot

Bjorn Olof Danielsson Ledamot

Emily Villate Ledamot

Anna Lindwall Suppleant

Markus Falk Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som sédan, av tva ledaméter i1 forening.

Styrelsen har under &ret avhéllit sex protokollférda sammantraden, utover det konstituerande.
Revisor

Peter Lindqvist, Borev Revision AB Ordinarie Revisor
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Revisorsuppleant
Valberedning

Michael Antens och Kristin Eckerberg.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 10 maj 2023.

5(17)
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi och likviditet &r fortsatt robust, trots dkande kostnader bade avseende drift och
finansiering. Under aret amorterades lan med 1,65 mnkr. Till foljd av det ekonomiska laget, med dkande
inflation och hojt rintelége, har styrelsen under aret fortsatt bevakat foreningens ekonomiska
forutsattningar.

Upplysning av negativt resultat
Denna punkt utgér dé foreningen gjorde ett positivt resultat om 150 336 kronor.

Arsavgifter
Inga avgiftsokningar genomfordes under 2023. I borjan av 2024 fattade styrelsen beslut om en hojning av
arsavgiften med 4 procent, att borja gilla fran 1 april.

Lan
Foreningen har fyra lan i Stadshypotek, totalt uppgar skulden till 17 mnkr, varav 6 mnkr har fast
bindningstid och resterande har 3 man rorlig rénta. Réntevillkor framgar av not 8.

Uppgiftsskyldighet

Foreningens kostnader har 6kat, som en konsekvens av bade 6kad inflation och hogre rantor. Den hogre
driftskostnadsnivan forvéntas besta liksom hogre kostnader for foreningens skuld. Kostnadsokningarna
kan till del kompenseras av dkade intékter via indexupprakning av lokalhyror, forutsatt inflationstakt.
Foreningens ekonomiska situation bedéms vara sadan att den dven fortsatt ger utrymme for amortering av
foreningens skulder, vilket pé kort till medellang sikt r en prioritering for styrelsen.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 589 kr per
bostadslidgenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhrande tomtmark.
Foreningen ar ett sa kallat privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen och dr dirmed en édkta
bostadsréttsforening.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta
Skuldséattning per kvm totalyta
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*
Nettoskuldséattning (tkr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintakter*®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Soliditet (%)

2023
2554
150
581,0
80
7176
6 331
225
12
212
16 351

53

2022
2 443
563
581,0
78
7873
6 819
365
14
196
17 059

56

2021
2370
159
581,0
78
8295
7318

S O O

2020
2311
255
568,0
78
8611
7459

S O O

7(17)

2019
2241

53
528,0

76
9033
7 824

S OO

(e}

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta

Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens 14n 1 forhéllande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i férhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Nettoskuldséttning:

Foreningens totala 1an och hyresdepositioner med avdrag for kassa och bank.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 38 920 000
Uppskrivningsfond 33132705
Upplatelseavgift 3175000
Fond for yttre underhall 3851422
Ansamlad forlust -6 517 875
Arets resultat 563 204
Totalt 73 124 456

Disp av foreg
ars resultat

0

0

0

0

563 204

-563 204

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
Avsittning sker till fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

8 (17)

Foriandring Belopp vid
under dret drets utging
0 38 920 000

0 33132705

0 3175000

50 000 3901 422

-50 000 -6 004 671

150 336 150 336

150 336 73274792

-6 004 671
150 336
-5 854 335

95 000
-5949 335
-5 854 335

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2554232
24 095
2578 327

-876 147
-527 277
-136 679
-431 865
-1 971 968
606 359

26 148
-482 171
-456 023

150 336

150 336

9(17)

2022-01-01
-2022-12-31

2442 788
30 150
2472938

-663 833
-477 182
-147 619
-431 865
-1720 498
752 439

6 486
-195 721
-189 235

563 204

563 204
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

90 194 264
90 194 264

90 194 264

428 242
12 370
71336

511 949

1271710
1271710
1783 658

91 977 922

10 (17)

2022-12-31

90 626 129
90 626 129

90 626 129

430 041
1147
77 504
508 692

2 093 864
2 093 864
2 602 556

93 228 685
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 095 000 42 095 000
Uppskrivningsfond 33132705 33132705
Fond for yttre underhall 3901 422 3851422
Summa bundet eget kapital 79 129 127 79 079 127
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 004 671 -6 517 875
Arets resultat 150 336 563 204
Summa ansamlad forlust -5 854 335 -5954 671
Summa eget kapital 73274 792 73 124 456
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 000 000 6 000 000
Ovriga skulder 9 622 583 502 857
Summa ldngfristiga skulder 6 622 583 6 502 857
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 000 000 12 650 000
Leverantorsskulder 135476 82 062
Skatteskulder 21417 16 818
Ovriga skulder 93 065 94 537
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 830 590 757 955
Summa Kortfristiga skulder 12 080 547 13 601 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 977 922 93 228 685
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder och depositioner
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

150 336
431 865
1474

583 675

1799
-1 931
53414
71162

708 119

-1530274

-1 530 274

-822 155

2 093 864
1271709

12 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

563 204
431 865
22 728

1017 797

239350
-1 167
-40 185
-218 641
997 154

-602 143
-602 143
395011

1 698 853
2093 864
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, bokforingsnimnden allménna rad 2016:10
(K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Avsittning till yttre underhéllsfond skall goras efter underhallsplan enligt stadgarna alternativt med 0,3%
av fastighetens taxeringsvérde. Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med
Bokforingsndmndens allménna rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker verforing fran
balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 133 ar
Ombyggnation 20 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Utdelning Brandkontoret
Hyra lokal m moms
Arsavgifter

2023

27265
1 150 006
1376 961
2554 232

I arsavgifterna ingér kostnader for virme, vatten, bredband och kabel-TV.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning

Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel
Fastighetsskatt/ -avgifter
Snoérdjning

2023

1 838
9319
12 938
24 095

2023

-220 720
-71 768
-413 914
-83 416
-86 329
-876 147

2023

-42 756
-3254
-27 980
-9 185
-15 287
=77 243
-49 681
-41 124
-62116
-170 547
-28 103
-527 276

14 (17)

2022

15295
1 050 531
1376 961
2442 787

2022

2 650
27500

30 150

2022

-50 753
-84 265
383272
-67 407
-78 136
-663 833

2022

-42 891
-4 935
-11 121
-8 348
-18 787
-68 690
-44 634
-41 053
-58 115
-168 937
-9 672
-477 183
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader

Ré&dgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Advokatkostnader

Ovriga externa tjénster och kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Uppskrivning

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

2023

-5951
-19 613
-68 539
-11 277

-8 725

-4 074

-4 930
-12 040

-1529

-136 678

2023

-367 875
-63 990
-431 865

2023-12-31

99 050 000
0
99 050 000

-8 951 625
-367 875
-9 319 500

89 730 500

57200 000
91 200 000
148 400 000

135 000 000
13 400 000
148 400 000

1279 800
0
1279 800

15 (17)

2022

-5 951
-19 813
-65 550

-7 652
-14 779

-2786

-4 850
-25938

-300
-147 619

2022

-367 875
-63 990
-431 865

2022-12-31

99 050 000
0
99 050 000

-8 583 750
-367 875
-8 951 625

90 098 375

57 200 000
91200 000
148 400 000

135 000 000
13 400 000
148 400 000

1279 800
0
1279 800
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,600
4,700
5,000
4,700

Datum for

rianteindring

2025-04-30
2024-02-02
2024-04-30
2024-03-01

=752 046
-63 990
-816 036

463 764

39 730 500
50 000 000

463 764
90 194 264

Léanebelopp
2023-12-31
6 000 000
3450 000
3300 000

4 250 000
17 000 000

11 000 000

16 (17)

-688 056
-63 990
-752 046

527 754

40 098 375
50 000 000

527 754
90 626 129

Lanebelopp
2022-12-31
6 000 000
3450 000
3950 000
5250 000
18 650 000

12 650 000

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 9 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2023-12-31

-622 583

-622 583

2023-12-31

27 000 000
27 000 000

Inga

2022-12-31

-502 857

-502 857

2022-12-31

27 000 000
27 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Bjorn Bergstrand Fredrik Fallstrom
Ordforande

Stephan Falk Emily Villatte

Bjorn Olof Danielsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
revisor
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Styrelsen for BRF Fikontradet 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt.

Grundfakta om foreningen

Den nuvarande ekonomiska planen registrerades den 19 mars 1998 och nuvarande stadgar antogs den 19
juni 2023. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fikontradet 15 1999 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Sdderberg och Partners. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.
Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1904 som ett flerbostadshus i 5 véningar. 1960 byggdes ett sjitte vaningsplan till.
1998 byggdes fastigheten om av SSM Bygg och Fastighets AB.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2 735 kvadratmeter, varav 2 369 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 316 kvadratmeter utgor lokalyta. Harutover finns i kédllaren en foreningslokal,
tvéttstuga, forrad for medlemmar samt bastu. Under 2022 genomf6rdes en ny uppmétning av lokalerna
vilket resulterade i att lokalytan okade till 427 kvadratmeter.

Marken dr upplaten genom dganderétt.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 ldgenheter och 3 lokaler med hyresritt.





BRF Fikontradet 15 3(17)
Org.nr 769602-8930

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 1 11 5 4 1

I foreningens lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Frisor 43 2026-12-31
Fastighetsméklare 153 2027-09-30
Restaurang 118 (samt 113 i kidllare) 2028-12-31

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

I samband med helrenovering av fastigheten 1998 skedde stambyte. Samtidigt drogs ny el in. En

ny hiss installerades ocksa i uppgangen fran Sédra Agnegatan.

2011 installerades ljud- och virmeisolerande tilldggsfonster mot Hantverkargatan och Sédra
Agnegatan.

2012 investerade foreningen i ny undercentral for fjarrvarme.

2014 renoverades portar och entréer.

2015 totalrenoverades fyra mindre balkonger mot Hantverkargatan.

2016 installerades ny hiss i uppgéngen fran Hantverkargatan, samt optisk fiberkabel till samtliga
medlemmar och i foreningslokalen.

2017 installerades ny tvéttmaskin.

2018 utfordes OVK-besiktning och energideklaration. Tva nya balkonger uppfordes, genomgang
av fonster gjordes, i tvittstugan byttes torktumlare och avloppsror, taket atgdrdats med avseende pa
sdkerhet.

2019 foljdes OVK-besiktningen upp. Fonster mot gdrden samt balkongdérrar reparerades och
malades om.

2020 renoverades hissen pa Sodra Agnegatan. En besiktning av huset gjordes och en ny
underhéllsplan togs fram utifrén resultatet av besiktningen. En hemsida for foreningen startades.
Stamspolning genomfordes. Malning av portar gjordes.

2021 installerades tva nya tvittmaskiner i tvittstugan. Del av tak mot gard Sodra Agnegatan 25
reparerades efter lackage foranlett av felaktigt monterad fldkttrumma, &dven detta montage
atgirdades. Adringsmalning av samtliga ytterdorrar och hissdérrar i trapphus p4 Hantverkargatan
utfordes. Balkar i bjélklag i ldgenhet p& Sodra Agnegatan forstarktes. Underhallsplan

uppdaterades med avseende pé risk for Oversvdmningar.

Under varen péaborjades sortering av matavfall.

2022 genomfordes inga storre renoveringar i foreningens regi, utover renoveringar som del i [6pande
underhéll. Efter overlételse av restauranglokalen i april genomfordes dock en genomgripande renovering,
enligt avtal pa tilltrddande hyresgéists bekostnad.

2023 renoverades fonster mot gatan pa vaning 5, for att dtgirda langvariga problem med skeva, kdrvande
och otéta fonster, en mindre renovering genomfordes pa tak ovan Igh Sodra Agnegatan 25. Takskador
foranledda av snoskottning atgirdades pa entreprendrs bekostnad.
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Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan uppréttad 2020.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Yttre underhéll: BK fastighetsskotsel

- Lokalvard: Mar Stad

- Hissar: S:t Erikshiss AB

- Snoskottning: Norin & Hedlund

- Entrémattor: Carpeting i Stockholm AB

- Sophdmtning: Stockholm Vatten/PreZero Recyling
- El: Elkraft Sverige AB

- Fjarrvérme: Stockholm Exergi

- Fastighetsforsdkring: Folksam AB

- Vatten /avlopp: Stockholms vatten

- TV: Sappa (ingar i avgiften)

- Hemsida och juridik: Medlem i Bostadsritterna
- Bredband: Stockholm Stadsnét (ingér i avgiften)

Medlemsinformation

Antal lagenheter: 23
Antalet lokaler: 3

Antal medlemmar 2023-01-01: 41
Tillkommande medlemmar under 2023: 6
Avgaende medlemmar under aret: 8
Antal medlemmar 2023-12-31: 39

Fyra 6verlatelser har skett under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forenings nyhetsbrev "Fikonbladet" har utkommit tvé génger under éret, dérutdver sker
medlemskommunikation via foreningens WhatsApp-kanal.

Inga arvoden utgér till styrelsens ledamoter, enligt beslut vid arsstimman 2021.

4 (17)
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Styrelsen

Styrelsen har sedan foreningsstimma 10 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Bjorn Bergstrand Ledamot Ordforande
Fredrik Féllstrom Ledamot Sekreterare
Stephan Falk Ledamot

Bjorn Olof Danielsson Ledamot

Emily Villate Ledamot

Anna Lindwall Suppleant

Markus Falk Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som sédan, av tva ledaméter i1 forening.

Styrelsen har under &ret avhéllit sex protokollférda sammantraden, utover det konstituerande.
Revisor

Peter Lindqvist, Borev Revision AB Ordinarie Revisor
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Revisorsuppleant
Valberedning

Michael Antens och Kristin Eckerberg.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 10 maj 2023.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi och likviditet &r fortsatt robust, trots dkande kostnader bade avseende drift och
finansiering. Under aret amorterades lan med 1,65 mnkr. Till foljd av det ekonomiska laget, med dkande
inflation och hojt rintelége, har styrelsen under aret fortsatt bevakat foreningens ekonomiska
forutsattningar.

Upplysning av negativt resultat
Denna punkt utgér dé foreningen gjorde ett positivt resultat om 150 336 kronor.

Arsavgifter
Inga avgiftsokningar genomfordes under 2023. I borjan av 2024 fattade styrelsen beslut om en hojning av
arsavgiften med 4 procent, att borja gilla fran 1 april.

Lan
Foreningen har fyra lan i Stadshypotek, totalt uppgar skulden till 17 mnkr, varav 6 mnkr har fast
bindningstid och resterande har 3 man rorlig rénta. Réntevillkor framgar av not 8.

Uppgiftsskyldighet

Foreningens kostnader har 6kat, som en konsekvens av bade 6kad inflation och hogre rantor. Den hogre
driftskostnadsnivan forvéntas besta liksom hogre kostnader for foreningens skuld. Kostnadsokningarna
kan till del kompenseras av dkade intékter via indexupprakning av lokalhyror, forutsatt inflationstakt.
Foreningens ekonomiska situation bedéms vara sadan att den dven fortsatt ger utrymme for amortering av
foreningens skulder, vilket pé kort till medellang sikt r en prioritering for styrelsen.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 589 kr per
bostadslidgenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhrande tomtmark.
Foreningen ar ett sa kallat privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen och dr dirmed en édkta
bostadsréttsforening.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta
Skuldséattning per kvm totalyta
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*
Nettoskuldséattning (tkr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintakter*®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Soliditet (%)

2023
2554
150
581,0
80
7176
6 331
225
12
212
16 351

53

2022
2 443
563
581,0
78
7873
6 819
365
14
196
17 059

56

2021
2370
159
581,0
78
8295
7318

S O O

2020
2311
255
568,0
78
8611
7459

S O O

7(17)

2019
2241

53
528,0

76
9033
7 824

S OO

(e}

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta

Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens 14n 1 forhéllande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i férhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Nettoskuldséttning:

Foreningens totala 1an och hyresdepositioner med avdrag for kassa och bank.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 38 920 000
Uppskrivningsfond 33132705
Upplatelseavgift 3175000
Fond for yttre underhall 3851422
Ansamlad forlust -6 517 875
Arets resultat 563 204
Totalt 73 124 456

Disp av foreg
ars resultat

0

0

0

0

563 204

-563 204

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
Avsittning sker till fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

8 (17)

Foriandring Belopp vid
under dret drets utging
0 38 920 000

0 33132705

0 3175000

50 000 3901 422

-50 000 -6 004 671

150 336 150 336

150 336 73274792

-6 004 671
150 336
-5 854 335

95 000
-5949 335
-5 854 335

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.





BRF Fikontrdadet 15
Org.nr 769602-8930

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2554232
24 095
2578 327

-876 147
-527 277
-136 679
-431 865
-1 971 968
606 359

26 148
-482 171
-456 023

150 336

150 336

9(17)

2022-01-01
-2022-12-31

2442 788
30 150
2472938

-663 833
-477 182
-147 619
-431 865
-1720 498
752 439

6 486
-195 721
-189 235

563 204

563 204
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

90 194 264
90 194 264

90 194 264

428 242
12 370
71336

511 949

1271710
1271710
1783 658

91 977 922

10 (17)

2022-12-31

90 626 129
90 626 129

90 626 129

430 041
1147
77 504
508 692

2 093 864
2 093 864
2 602 556

93 228 685
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 095 000 42 095 000
Uppskrivningsfond 33132705 33132705
Fond for yttre underhall 3901 422 3851422
Summa bundet eget kapital 79 129 127 79 079 127
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 004 671 -6 517 875
Arets resultat 150 336 563 204
Summa ansamlad forlust -5 854 335 -5954 671
Summa eget kapital 73274 792 73 124 456
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 000 000 6 000 000
Ovriga skulder 9 622 583 502 857
Summa ldngfristiga skulder 6 622 583 6 502 857
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 000 000 12 650 000
Leverantorsskulder 135476 82 062
Skatteskulder 21417 16 818
Ovriga skulder 93 065 94 537
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 830 590 757 955
Summa Kortfristiga skulder 12 080 547 13 601 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 977 922 93 228 685
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder och depositioner
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

150 336
431 865
1474

583 675

1799
-1 931
53414
71162

708 119

-1530274

-1 530 274

-822 155

2 093 864
1271709

12 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

563 204
431 865
22 728

1017 797

239350
-1 167
-40 185
-218 641
997 154

-602 143
-602 143
395011

1 698 853
2093 864
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, bokforingsnimnden allménna rad 2016:10
(K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Avsittning till yttre underhéllsfond skall goras efter underhallsplan enligt stadgarna alternativt med 0,3%
av fastighetens taxeringsvérde. Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med
Bokforingsndmndens allménna rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker verforing fran
balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 133 ar
Ombyggnation 20 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Utdelning Brandkontoret
Hyra lokal m moms
Arsavgifter

2023

27265
1 150 006
1376 961
2554 232

I arsavgifterna ingér kostnader for virme, vatten, bredband och kabel-TV.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning

Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel
Fastighetsskatt/ -avgifter
Snoérdjning

2023

1 838
9319
12 938
24 095

2023

-220 720
-71 768
-413 914
-83 416
-86 329
-876 147

2023

-42 756
-3254
-27 980
-9 185
-15 287
=77 243
-49 681
-41 124
-62116
-170 547
-28 103
-527 276

14 (17)

2022

15295
1 050 531
1376 961
2442 787

2022

2 650
27500

30 150

2022

-50 753
-84 265
383272
-67 407
-78 136
-663 833

2022

-42 891
-4 935
-11 121
-8 348
-18 787
-68 690
-44 634
-41 053
-58 115
-168 937
-9 672
-477 183
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader

Ré&dgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Advokatkostnader

Ovriga externa tjénster och kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Uppskrivning

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

2023

-5951
-19 613
-68 539
-11 277

-8 725

-4 074

-4 930
-12 040

-1529

-136 678

2023

-367 875
-63 990
-431 865

2023-12-31

99 050 000
0
99 050 000

-8 951 625
-367 875
-9 319 500

89 730 500

57200 000
91 200 000
148 400 000

135 000 000
13 400 000
148 400 000

1279 800
0
1279 800

15 (17)

2022

-5 951
-19 813
-65 550

-7 652
-14 779

-2786

-4 850
-25938

-300
-147 619

2022

-367 875
-63 990
-431 865

2022-12-31

99 050 000
0
99 050 000

-8 583 750
-367 875
-8 951 625

90 098 375

57 200 000
91200 000
148 400 000

135 000 000
13 400 000
148 400 000

1279 800
0
1279 800
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,600
4,700
5,000
4,700

Datum for

rianteindring

2025-04-30
2024-02-02
2024-04-30
2024-03-01

=752 046
-63 990
-816 036

463 764

39 730 500
50 000 000

463 764
90 194 264

Léanebelopp
2023-12-31
6 000 000
3450 000
3300 000

4 250 000
17 000 000

11 000 000

16 (17)

-688 056
-63 990
-752 046

527 754

40 098 375
50 000 000

527 754
90 626 129

Lanebelopp
2022-12-31
6 000 000
3450 000
3950 000
5250 000
18 650 000

12 650 000

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 9 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2023-12-31

-622 583

-622 583

2023-12-31

27 000 000
27 000 000

Inga

2022-12-31

-502 857

-502 857

2022-12-31

27 000 000
27 000 000

Inga
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