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FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
FOR HSB BRF TANTO

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Tanto i Stock-
holm (reg nr 716416-7483) fir harmed avge ars-
redovisning for foreningens verksamhet under raken-
skapsaret 2023-01-01- 2023-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens fastig-
heter upplata bostadsligenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privat-
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999-1229).

Foreningen bildades 1979-11-13 och registrerades
1980-01-04. Foreningen och styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

Foreningens fastigheter
Foreningen &4ger och forvaltar fastigheterna enligt
nedan:

e Kulltorp 2, (Flintbacken 2-10, A-huset)

e Tantobruket 1, (Flintbacken 14-28, B-huset)

e Kulltorp 4, (Tantogatan 41-47, C-huset)

e Kulltorp 5, (Tantogatan 59-71, D-huset)

® Sockerbruket 2, (Sockerbruksgrand 10-18, E-huset)
* Sodersjukhuset 8, (Parkeringsplatsen, Flintbacken)

Fastigheterna uppfordes under éren 1962-1965. Varde-
ar ar 1964-65. Det totala taxeringsvardet uppgar till
2 567 950 000 kronor, se Not 9. Foreningen ar full-
vardesforsikrad i Folksam. I férsdkringen ingér styrelse-
ansvarsforsakring.

I foreningens fastigheter finns:

Av foreningens 730 bostadsligenheter uppléts 683
(682) med bostadsritt och 47 (47) med hyresritt. For-
eningen upplater dessutom totalt 39 (40) lokaler med
hyresratt, varav 4 for foreningens egen verksamhet.
Den upplitna ytan ér totalt 56 734 m?, varav 53 394 m?
ar bostader och 3 340 m? ir lokaler (enligt HSB). Av
lagenheterna upplatna med hyresratt disponeras 24
(24) av Stiftelsen Stockholms Studentbostider och
ovriga 20 (20) av enskilda hyresgéster. 3 (3) hyresratter
anvands som Overnattningsligenheter for gaster till
vara boende.

Foreningen disponerar ocksa 348 parkeringsplatser
och 111 garageplatser for bil, plus ett mindre antal
platser féor motorcyklar och cyklar.

For egen del disponerar foreningen en lokal for for-
eningens dndamal pa Flintbacken 10 (Forvaltningsex-
peditionen). I foreningen finns dven samlingslokaler
for sammankomster (Brofestet och Sockertoppen),
bastu, motionslokal samt snickarbod.

Medlemmar

Foreningen hade 968 (970) medlemmar vid utgang-
en av verksamhetsaret 2023. Under aret har 40 (35)
overlatelser skett, samt 1 (0) upplatelse.

Vasentliga hdandelser under
och efter rakenskapsaret
Arsavg‘ifter

Under éret 2023 har arsavgifterna hojts med cirka 10
procent.

Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-30, totalt
redovisades 65 rostberattigade medlemmar.

Tva extra stimmor har hallits under aret.

2023-04-17 om installation av elladdplatser pa parke-
ringsplatser utomhus, totalt redovisades 58 rostberat-
tigade medlemmar.

2023-10-19 om antagande av anpassning av nya stad-
gar for HSB Brf Tanto till HSB:s normalstadgar 2023,
totalt redovisades 20 rostberittigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Ledamoéter Mandattid
Inger Lindberg Bruce, ordfoérande 2023-2024
Maria Palme, vice ordférande 2022-2024
Annika Setterquist, ekonomiansvarig 2022-2024
Helena Reistad, sekreterare 2023-2025
Kristina Soderlund 2022-2024
Bérje Hammarstrom 2022-2024
Ulla Blom Jernberg 2023-2025
Helen Bejmar 2023-2024
Jeet Mistry, 1:e suppleant 2023-2025
Henrik Samuelsson, 2:e suppleant 2023-2025

Jonas Palmberg, utsedd av HSB Stockholm
Carina Swerlander ny utsedd HSB ledamot
fran november

I tur att avgd vid kommande foreningsstimma maj
2024 ar ledamoterna Inger Lindberg Bruce, Maria
Palme, Annika Setterquist, Kristina Soderlund, Borje
Hammarstrom samt Helen Bejmar.

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie protokoll-
forda styrelsemoten.

Fastighetsgruppen ska bereda drenden infor styrel-
sens sammantraden. Gruppens perspektiv ar fastighe-
terna och tomtmarken. Gruppen utformar férening-
ens plan for underhall.

Fastighetsgruppen har sammantrétt vid 10 tillfallen
under aret och berett fragor om fastigheternas skot-
sel och underhall samt detaljgranskat upphandling av
storre entreprenader.



Fastighetsgruppen har bestatt av Inger Lindberg
Bruce (ordf.), Leopold Malmgqvist (varen 23), Borje
Hammarstrom samt Bert Hedstrom (forvaltare) och
Ronny Jonasson (bitradande férvaltare).

Firmatecknare

Foreningens firma har sedan foregaende férenings-
stimma tecknats av styrelsen eller Inger Lindberg
Bruce, Maria Palme, Annika Setterquist och Helena
Reistad tva i forening.

Revisorer

Gunnar Soderholm
Lilian Heilborn
PwC/Ella Bladh

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Ombud i HSB:s distriktsrad

Foéreningens ombud vid HSB:s distriktsrad har enligt
foreningsstimmans beslut varit Inger Lindberg Bruce,
Maria Palme, Annika Setterquist, Helena Reistad,
Kristina Séderlund, Borje Hammarstrom, Ulla Blom
Jernberg, Helen Bejmar samt som suppleanter Jeet
Mistry och Henrik Samuelsson.

Valberedning

Valberedningen har enligt fé6reningsstimmas beslut
utgjorts av Emilia Hallin (sammankallande), Riccardo
Malacalza och Ulrika Hagstrom.

Arvoden

Arvoden till styrelsen har uppgatt till sammanlagt
352 500 kronor (hojt till 8 prisbasbelopp per verksam-
hetsar enligt nytt stimmobeslut). I beloppet ingér dven
att ledaméter, som har utfort sarskilda arbetsuppgifter
under arbetstid, har arvoderats med forlorad arbets-
fortjanst eller motsvarande.

Foreningsvalda revisorer har arvoderats med 35 668

kronor (2/3 prisbasbelopp).

Valberedningen har arvoderats med 26 750 kronor
(1/2 prisbasbelopp).

Arsplan for styrelsen

jan-mar: bokslut, verksamhetsberattelse
apr—jun: motionssvar, stimma, ny styrelse
jul-sep: uppfoljning av staimma, underhallsplan
okt—dec: budget

Lopande drenden behandlas kontinuerligt.

Styrelsen sammantrader normalt sista tisdagen i varje
ménad utom juli.

Fastighetsgruppen sammantridder normalt nést sista
tisdagen i varje ménad utom juli.

Anstallda

Bert Hedstrom, HSB forvaltning, inhyrd fastighetsfor-
valtare.

Ronny Jonasson, heltidsanstalld som bitradande for-
valtare.

Anders Blomberg, heltidsanstalld som forste maskinist.
Inge Gardman, heltidsanstalld som maskinist/fastig-
hetsskotare.

Satvinder Singh, halvtidsanstalld som fastighetsskotare.

Under sommaren och vid stor arbetsbelastning har
extra personal tjanstgjort.

2023 ars motioner

Pa foreningens stimma 2023 behandlades tretton

(13) motioner fran féreningens medlemmar samt en

(1) proposition fran styrelsen. Av motionerna beslot

stamman att bifalla en (1) och avsla sex (6). De sex

(6) aterstaiende motionerna besvarades enligt styrel-

sens forslag.

Motionerna som besvarats, har under aret utretts och

behandlats pa féljande satt:

® Motion 1 om handikappanpassning i gemensam-
hetslokalen Brofestet. En besiktning visar att det
ar svart i befintlig lokal. Eventuell mojlighet till ny
lokal bevakas av styrelse och forvaltning.

* Motion 2 om stadning i Brofestet. Stadning sker
enligt 6verenskommen stadrutin. Det fungerar i
allmanhet val.

® Motion 3 om ”ljusgran” i flaggstingen. Rekom-
menderas ¢j nu finns i stillet extra belysning instal-
lerad pa samtliga gérdar.

* Motion 4 om nya fonster. En utredning om renove-
ring/utbyte paborjas tidigast 2028-30, da fonstren
ar i relativt gott skick, nya tiatningslister rekommen-
deras vid upplevt drag.

* Motion 6 om prissattning av elladdplatser. I och
med inférandet av gemensam el och IMD (individu-
ell matning och debitering) under 2023 sker enskild
debitering av nya laddplatser efter forbrukning. Det
galler aven befintliga laddplatser i garaget.

* Motion 8 om gemensamma laddplatser for el- och
hybridbilar. Fyra nya laddplatser féor gemensam
anvandning kunde skapas i samband med installa-
tionen av de nya beslutade laddplatserna.

® Motion 5 om lidngsiktig ekonomisk plan, bif6lls och
redovisas pa stimma 2024.

Styrelsearbetet

Styrelsen har under ett antal ar arbetat fram doku-
ment med riktlinjer for styrelsearbetet.

Under 2012 sammanstalldes dessa dokument i en sty-
relsemanual som antogs av styrelsen. I manualen for-
muleras styrelsearbetets utgangspunkter och arbets-
metoder i foljande kapitel: Vision, Arkitektur- och
gestaltningsprogram, Miljo, Beslutsordning, Ekono-
mi, Projektstyrning, Personal, Information och kom-
munikation, Styrelsens kompetensutveckling samt
Arvodesfordelning. Styrelsemanualen ses 6ver varje
ar. En instruktion till valberedningen ar ocksa god-
kand av staimman 2016.

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ ar
foreningsstimman. I arsredovisningen beskrivs héin-
delser under aret och kommande handelser i féren-
ingen samt féoreningens resultat och ekonomiska stall-
ning. Arsredovisningen ar offentlig.

Styrelsens arbete protokollfors. Protokollen och under-
lag/utredningar/anbud ar inte tillgingliga for for-



eningens medlemmar att ta del av, dairemot kan
enskild medlem ta del av protokollsutdrag som beror
den enskilde medlemmens drende.

Underhallsplan

Den underhallsplan som styrelsen och férvaltningen
arbetar med, baserar sig pa historik av tidigare utfor-
da atgarder sedan 1980-talet. Underhallsplanen har
sedan uppdaterats kontinuerligt sa att styrelsen kan
beddma vilka atgarder som kravs de narmaste 10 till
15 aren. Numera iar rekommendationen en under-
héllsplan pa 50 ars sikt (framst féor nybyggnader),
men eftersom vara hus redan ar cirka 60 ar och vi har
genomfort stambytet samt flera stora renoveringar,
anser styrelsen att en kortare och mer realistisk pla-
nering av underhallsbehovet de narmaste dren ar till-
rackligt. Styrelsen ska enligt stadgarna, i enlighet med
uppréttad underhéllsplan, reservera eller ta i ansprak
medel for yttre underhall.

Stadgeenlig underhallssyn genomfordes 2023-12-27.

De for foreningen betydande investeringar som gjorts
2016-2023 sasom stambytet, renovering av nedre
kéllare och garage i Hus C samt installation av fran-
luftsvarmepumpar har finansierats via lan. Under aret
utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Fastigheterna

Fastigheterna uppfordes under aren 1962-1965 och
det pagar ett standigt arbete med underhall och for-
battringar av foreningens fastigheter bade invandigt
och utvandigt.

2012 Kklassificerade Stockholms Stadsmuseum foren-
ingens fastigheter som synnerligen vardefulla och
fastslog att de motsvarar fordringarna for byggnads-
minnen i Kulturminneslagen. P& Stadsmuseets kul-
turhistoriska Kklassificeringskarta &r fastigheterna
markerade med blatt. Enligt Stadsmuseet ligger fast-
igheterna aven inom en kulturhistoriskt vardefull

bebyggelsemiljo.

Foéreningen har under 2023 framst fokuserat pa att
avsluta installationen av franluftsvirmepumpar och
samordna det med de nya solpanelerna fran 2022,
samt att installera gemensam el for individuell mit-
ning och debitering (IMD).

Utover de stora projekten har vi dartill genomfort
flera mindre och medelstora projekt. Till dem hor
exempelvis byte av luddlador i tvittstugorna for att
forebygga oversvamning, samt flytt av tidningsinsam-
ling till grovsoprummen.

Betongfasader

En inventering av fasadernas betongskador och ned-
knackning av 16s betong inleddes hosten 2016 och
slutfordes varen 2017. Arbetet med att ta fram forslag
pa atgarder for restaurering och prov av metoder och
materialval har pagatt under 2017 och 2018. Insatserna
skulle innebdra bade hallbara l6sningar 6ver tid och ta

sarskild hansyn till att aterstélla fasaderna estetiskt och
antikvariskt. Ytterligare fasadprov utférdes varen 2019,
med gott resultat.

Renovering med mera normal produktion genomfor-
des:

e Hus D fardigstalldes hosten 2020.
e Hus E fardigstalldes hosten 2021.
e Hus B fardigstalldes varen 2022.

e Hus A fardigstalldes hosten 2023.

Arbetet med fasaderna fortsitter med hus C, som
2023 ar Kklart till nastan 20 procent och som beraknas
avslutas under 2024.

Cykel- och barnvagnsforvaring

Intresset for cykling 6kar medan véra tillgangliga ut-
rymmen ar begransade till vara ytor och fastigheter.
I dag ryms drygt 800 cyklar att jamféra med stadens
norm om cirka 1 100 stycken fér nyproduktion i jam-
forbar storlek.

Styrelsen har efter utredning i samrad med cykel-
gruppen (bildades efter motioner 2016 och utdkades
2019) beslutat om olika atgarder. En enkat skickades
ut till alla boende under 2022.

® Rensning av cyklar utfors aterkommande, vid behov
varje ar.

e Ett storre last parkeringsutrymme for cyklar pa
ovre plan i garaget blev klart 2021. Déar finns moj-
lighet att hyra egen plats. Det finns visst utrymme
att utoka antalet platser pa nedre plan i garaget.

Sedan tidigare finns ett cykelrum for hyra av egen
plats i Hus B och under 2023 fardigstilldes ytterligare
etti Hus A.

e Lasbara cykelstill dven pa gatusidan ar ett starkt
onskemal fran vara boende.

Styrelsen kommer att fortsatta arbetet med att finna
fler mojligheter att utdka antalet platser.

Belysning

Foéreningen har under 2023 fortsatt utbytet av belys-
ning i vara killargangar. Denna insats foranleds av att
det saknas reservdelar till befintliga armaturer och
bytet innebér installation av modern LED-teknik med
mycket lag energiférbrukning, lang livslangd och litet
underhallsbehov.

Belysningen pa gardarna har utdkats med extra ljus-
kalla pa befintliga stolpar.

Elladdplatser utomhus

Efter stammobeslut 2023 har foreningen installerat
nya elladdplatser utomhus. Samtliga befintliga mo-
torvarmaruttag (127 st) i&r ombyggda och det ar nu
moijligt att ladda el- och hybridbilar och/eller anvan-
da motorviarmare. Debitering av forbrukning sker ge-
nom individuell matning. Dessutom har fyra gastplat-
ser forsetts med mdjlighet till elladdning.



Hissar

En utredning inleddes under andra kvartalet 2019,
med syfte att sikra en hogre tillganglighet och fram-
for allt korta tiden for reparation med battre tillgang
till reservdelar. Med ett stort slitage efter stambytet
aterskapas battre funktion genom totalt utbyte av styr-
systemen med tillhérande sensorer. Det innebar att
foreningen har utfort ett fortida utbyte av hissarnas

styrsystem under 2020— 2023.

Hyresliagenheter och hyreslokaler

Som alla ar har hyreslagenheter och forhyrda lokaler
renoverats nir lige uppstatt. En lokal har renoverats
och byggts om till bostad och upplatits som bostads-
ratt.

Stambyte 2015-2021

Stammar inkluderar avlopp, varm- och kallvatten
samt varmeledningar till varje lagenhet.

Ar 2015 gjordes bedomningen att foreningens vatten-
och avloppsstammar hade tjanat ut.

Beslut fattades 2015 av stimman att uppdra till styrel-
sen att upphandla och genomfora stambytet. Projek-
tet har varit omfattande och slutférdes framgangsrikt
under 2021. Den betydande investering som for-
eningen gjort har okat vardet i vara fastigheter och
minskat underhallsbehov fér stammar och relaterad
infrastruktur under lang tid framover.

Samtliga fem fastigheter har fatt sina stammar utbytta.
Utover stambyte har dven horisontell stam i kallargolv
och dagvattenstammar fran taken relinats och trasiga
brunnar och ror i terrassgolv bytts ut.

Besiktning efter tva ar har genomforts i hus E (2020),
hus A (2021), hus B (2022) och hus C 2023, nu aven
hus D (jan 2024).

Energi och miljo/hallbarhet

Foreningen har malet, ienlighet med EU:s klimatmal
fran 2009, att minska energidtgangen till 2020 med
20 procent. Ett nytt EU-mal fran 2016 ar ocksa 6kad
energieffektivisering fram till 2030 med 30 procent.

Var forbrukning utgar fran 2003 (av administrativa
skal) vilket motsvarar basaret 1995, eftersom inga
energieffektiviseringar gjordes innan 2003.

Foreningen har sedan 2010 en miljopolicy och hand-
lingsplaner revideras kontinuerligt. Atgarder for en-
ergieffektivisering inleddes redan 2003 med de mest
effektiva och enklast genomférda dtgarderna som till
exempel narvarostyrd belysning i kallargangar och
trapphus, senare dven byte till LED-belysning.

Foéreningen har en handlingsplan foér energieffektivi-
sering av vara fastigheter med prioritering av atgarder
kopplade till 6vrigt underhall, till exempel den tidigare
genomforda injusteringen av radiatorer och battre
styrsystem for kontroll och 6vervakning av fjarrvarme-
behovet.

Under 2022 driftsattes solceller pa vara tak med en
kapacitet av 376 kW, det teoretiska mélet var 500 kW.
Efter staimmobeslut 2022 upphandlades ocksa ge-
mensam el med individuell métning och debitering
av el (IMD) som driftsattes i borjan av 2023. Syftet var
dels att tillvarata solenergianlaggningens fulla poten-
tial, dels att minska kostnaderna for vara boende med
gemensamma fastighetsabonnemang i stallet for att
varje boende har ett eget abonnemang. Forbrukning-
en debiteras individuellt for varje boende.

Vart behov av energi for varmvatten och uppviarm-
ning av fastigheterna ar bade den storsta kostnads-
posten och den post som har stoérst miljopaverkan.
I januari 2022 togs ett investeringsbeslut att installera
franluftsvarmepumpar (FVP), vilket innebar energi-
atervinning av franluft fran vart ventilationssystem.
En stor investering med mycket stor positiv miljopa-
verkan, dér vi berdknar att vart behov av kopt fjarr-
varme kan halveras. Installationen paborjades andra
halvan av 2022 och driftsattes i borjan av 2023.

Energieffektiviseringen medfor ocksd att okande en-
ergikostnader kan balanseras mot minskad energifor-
brukning.

Foreningen genomforde en utredning 2022 infor en
miljocertifiering via Sweden Green Building Council
for befintliga bostadshus. Certifieringen ar tyvarr inte
helt anpassad till befintliga bostadshus, sa vi har tills
vidare avvaktat.

Energieffektivisering

El 2003-2023

Foreningen har kopt fossilfri el under 2023.
Vi har fran ingangséaret 2003 till 2022 reducerat el-
forbrukningen fran 1 500 000 kWh till 810 000 kWh,
det vill siga en minskning pa cirka 46 procent. Elfor-
brukningen 6kade som forvantat under 2023 i och
med installationen av franluftsvirmepumpar och for-
brukningen uppgick till 2 063 200 kWh, en 6kning
pa cirka 37,5 procent fran 2003, exklusive inkdp av
gemensam el for boende. Boendes el uppgick totalt
till cirka 960 000 kWh.

Fjarrvarme 2003-2023
Stockholm Exergi levererar fjarrvairme och ar huvud-
saklig energileverantor till féreningen.

Vi har fram till 2022 reducerat fjarrvairmeférbruk-
ningen fran 9 200 000 kWh dll 7 178 900 kWh, det
vill sdga en minskning pé cirka 22 procent. Fjarrvar-
meforbrukningen forvintades minska under 2023 i
och med installationen av franluftsvirmepumpar och
forbrukningen uppgick till 4 510 000 kWh, en minsk-
ning pa cirka 51 procent fran 2003.

Fjarrvarmefoérbrukningen varierar ar fran ar beroen-
de pa utomhustemperatur och hur lang tid pa aret
som vi behéver virma fastigheterna.
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Var omfattande investering i franluftsvairmepumpar
(FVP) 2022-23, kommer aven framgent att ge ett tyd-
ligt avtryck i var energiportfolj, med en med kraftfull
reducering av fjarrvairmeférbrukningen, medan FVP
kommer att 6ka vér forbrukning av el fran och med
2023. Nettoforbrukningen av fjarrvarme berdknas
minska till cirka 60 procent jamfort med 2022. De nya
installationerna av franluftsvirmepumpar har under
aret annu inte varit i bruk under vinterhalvaret, sa
verklig minskning av kostnad/férbrukning, inklusive
effekten av solel, kommer att kunna redovisas under

2024.

Total minskning av energiforbrukning (el och fjarr-
virme) 2003-2023: 39 procent (25 procent till och med
2022).

En utredning om utbyte av armaturer till LED-teknik
har genomforts for resterande delar av fastigheterna.
Detta har resulterat i fortsatt utbyte av armaturer till
LED-belysning i fastigheterna under perioden 2020-
2023 och planeras fortsatta &ven kommande ar.

I samband med renovering 2020 av garaget och nedre
stommen i Hus C installerades 21 stycken laddstatio-
ner. Under 2023 har 127+4 st parkeringsplatser utom-
hus forsetts med laddstationer.

Styrelsen och forvaltningen bevakar ocksa, att vid
fortsatta investeringar framja vart bruk av miljévanli-
ga arbetsmaskiner och fordon i omradet.

Energihushéallning

Efter ovanstaiende omfattande projekt med solceller
och franluftsatervinning for att minska var energifor-
brukning, aterstar vara fonster med utbyte eller reno-
vering. En utvirdering fran 2014-2015 har visat att
fonstren, efter renovering av féonstren i markplan och
utbyte av fonster vid terrasser, ar i skick att de bedéms
ha en ekonomisk livslangd till minst &r 2030.

Styrelsens inriktning ar att underlatta for tatning av
fonstren, eftersom flera boende kan uppleva drag.
Syftet ar att forlanga livslingden pa vara fonster i stal-
let for ett utbyte. Ett utbyte ar ett mycket stort projekt
bade fysiskt och framfoér allt finansiellt.

Vatten

Stambytet ar slutfort 2021 i samtliga fastigheter. In-
stallation har skett med snalspolande toaletter och
kranar till tvattstall/dusch, energi- och vattenforbruk-
ningen reduceras darmed vésentligt.

Avfall

Foreningen installerade mobilt sopsugssystem for
hushallssopor 2010. For sortering av ¢vrigt avfall han-
visas till stadens atervinningsstation pa Tantogatan
(batterier, fargat och ofargat glas, plast, metall och
kartong). Foreningen har grovsoprum for grovav-
fall, tidningsinsamling, batterier och elektronikskrot.
Minskning av grovsopor ar ett prioriterat projekt och
darfor bor stadens speciella atervinningscentraler
(AVC) anvindas for skrymmande avfall.



Ansvaret for fastighetsnara insamling av forpackning-
ar (FNI) tas over av Stockholms kommun fran 1 janu-
ari 2024. Det blir obligatoriskt for alla fastighetsagare
fran 1 januari 2027 att se till att det finns utrymme
inom fastigheten och det kan komma att paverka
det disponibla utrymmet i vara grovsoprum, tills dess
bevakar vi fragan.

Obligatorisk matinsamling har inférts i Stockholm
fran och med 1 januari 2023, med undantag for for-
eningar med sopsugssystem, dar det inférs under hos-

ten 2024.

Gallande komposterbart matavfall har Stockholms
stad planerat fér en inriktning, som innebar att vi i
framtiden kan fi sortera vart komposterbara avfall i
sarskilda pasar med en unik farg och kvalitet. Vid av-
fallets ankomst till den nya anlaggningen i Hogdalen,
separeras vanligt avfall frin pasarna med komposter-
bart avfall, dar sistnamnda processas till biogas. Vart
sopsugssystem kommer att kunna anvandas aven for
dessa pasar for komposterbart avfall, med efterfoljan-
de sortering. Detta berdknas kunna vara i drift i slutet
av 2024 och realiseras av Stockholm Vatten och Avfall
AB.

PCB, Asbest och radon

PCB i fasadfogar sanerades 2012-2016 enligt PCB-for-
ordningen. Asbest kan forekomma i lim under ur-
sprungliga golvplattor och plastmattor i framst kok
och hall, samt i kakelfogar och kakelfix i kok. Badrum
och separat wc ar asbestsanerade vid stambytet. Ra-
don féorekommer endast som markradon och ar langt
under gransviardet 200 bq/m3.

Var yttre miljo

Foéreningen har relativt héga ambitioner nir det
galler att erbjuda de boende en god yttre miljo. Det
avspeglar sig i skotsel av gronomraden och rabatter,
dar ocksa ett antal intresserade och flitiga Tantobor
bidrar. Beskdrning av buskar och trid gors regel-
bundet. Likasa sker ett kontinuerligt underhall med
bland annat nya blomplanteringar.

Boende har ocksa haft mojlighet att anordna odlings-
lador pa del av stadens mark.

Ett gestaltningsprogram for utvecklande och bevaran-
de av den yttre miljoén i Tanto har tagits fram som un-
derlag, for att virna om den unika karaktiren i omra-
det. En tradplan for alla trad i vart omrade har tagits
fram, aven de som star pa stadens mark.

Sedan hosten 2021 har staden atertagit sitt under-
hallsansvar for parkmarken mellan vara hus och de
har anlitat entreprenoren Peab, underhillet géller
saval sommar som vinter.

Vara gardar och var narmiljo inspekteras varje ar
infor skotsel och for att forbattringar ska kunna ske.
Renovering av garden vid hus B slutfordes varen 2022.
Ovriga gardar finns med i den langsiktiga planen.
Samtliga lekutrustningar besiktigas kontinuerligt och
utbyte sker vid behov.

Vér omgivning

Vi haéller oss informerade om nya byggnadsprojekt i
var omgivning, det senaste dr vad som hander med
aldreboendet Kulltorp i framtiden och en eventuell
overdackning av sparen mot Tantolunden, samt be-
byggelse pa Ringvigen enligt forslag i oversiktspla-
nen.

Gemensamma lokaler, sociala
aktiviteter med mera

Brofestet i D-huset anvinds for fester och andra sam-
mankomster, till exempel féreningsmoéten. Socker-
toppen i samma hus &r var kombinerade fritids-, ping-
is- och moteslokal, och anviands ofta for olika moten
och sammankomster. Dar finns ocksid en mindre bok-
samling, dar boende kan hamta och lamna bocker.

Gymmet i D-huset anvands flitigt och ar 6ppet 06-22
alla dagar. Abonnemang tecknas pa Forvaltningskon-
toret.

I C-huset finns en bastu som bokas via hemsidan eller
appen. I samma hus finns aven en mindre snickar-
verkstad som uppskattas och anviands av handiga Tan-
tobor.

Lekplatserna pa vara gardar anvands dagligen bade
av boende och av barnen i Tanto School och vara for-
skolor. Vir nirhet till stadens lekplats Sockerskilen
ar ocksa mycket uppskattad. Grillplatsen och 6vriga
uteplatser erbjuder mojligheter till samvaro och ge-
menskap.

Foreningens roddbat anvands for lustfarder och fis-
keturer i Arstaviken.

Tre gastlaigenheter finns att boka for medlemmar, via
hemsidan eller appen. De ar populéra sarskilt under
veckoslut och skollov.

Trygghetsringningen, som arrangeras av frivilliga
krafter, ar uppskattad av ensamboende i alla dldrar.

Manga andra gemensamma aktiviteter anordnas av
de boende, inte minst av Tantos Veteranklubb. For-
eningen ordnar filmvisningar, féoredrag, boulekvallar,
gemensamma utflykter med mera.

Information och IT i Tanto

Foreningens hemsida www.brftanto.se uppdateras rela-
tivt ofta och innehaller aktuell information. Dar finns
aven lankar till digital bokning och felanmélan (se
nedan) samt blanketter med mera.

Foreningens informationsblad Tantonytt kom ut med
fyra nummer under 2023 med Peder Bjork som re-
daktor. Styrelsen skriver dessutom en rapport efter
varje styrelsemote, ett sa kallat styrelsebrev, som anslas
i portarna och laggs ut pa webben. Tidigare brev finns
under fliken Arkiv.

Forvaltningen och styrelsen har majlighet att skicka
e-post till samtliga boende, till boende i ett visst hus
eller en viss trappuppgang. Den mojligheten har



anvants till exempel vid planerade elavbrott, portkods-
byte och liknande. Vid behov lamnas information aven
genom anslag i portarna eller i brevinkasten, samt
givetvis via kontakter med kontoret.

Foreningen har ett digitalt bokningssystem for bok-
ning av lokaler. Dar kan man boka giastlagenheter,
tvattstugor, bastu samt var roddbét Tantoekan. Bok-
ning gors pa webben eller via en app som installeras i
mobiltelefonen.

Felanmélningar gors foretradesvis digitalt i vart aren-
dehanteringssystem. Det ger okad effektivitet, béttre
overblick, statistik och mojlighet till aterrapportering.

Foreningen anvander sedan tidigare HSB:s webb-
tjanst for administrativa drenden avseende bland an-
nat ekonomirapporter (dar samtliga i styrelsen har
tillgang till alla ekonomiska transaktioner), maklar-
bilder med mera. Aven inkommande fakturor hante-
ras elektroniskt via HSB:s system.

Styrelsen och forvaltningen anvander www.project-
place.se for hantering av dokument. Dar lagras alla
protokoll och bilagor samt dvriga styrdokument.

Forvaltningen arbetar med en Microsoft-server dar all
dokumentation lagras. Backup pa servern gors mot
en extern datacentral.

Alla nytillkomna medlemmar far ett valkomstpaket
med bland annat information om omradet och in-
formationsskriften Att bo ¢ Brf Tanto. Den finns ocksa
digitalt pa webben under fliken Info for boende.

Ekonomi samt vasentliga
hiandelser under aret

Foreningen har en fortsatt balanserad ekonomi, av-
gifterna ar genomsnittliga i forhédllande till jamfor-
bara foreningar och skuldsittningen ligger inom
normalspannet enligt HSB’s riktvirden. Riantekéns-
ligheten ar dock hog.

Nyckeltal 2023 Skuld per kvim 6 522 kr (6431 kr ar
2022) (riktvarde 6000-9000, mattlig till hog)

Sparande per kvm 144 kr (189 kr ar 2022) (lagt till
mattligt sparande)

Rantekanslighet 12 (13 ar 2022) (riktvarde 9-15, hog)
Lan 370 milj

Arets resultat ar svagt negativt, vilket primart ar en
effekt av de avskrivningar som redovisningstekniskt
paverkar bokslutet. Foreningens intidkter 2023 over-
stiger dock utgifterna, vilket ger beredskap vid behov,
till exempel vid rantehdjningar eller for ofdrutsett
fastighetsunderhall.

Nagon ytterligare upplaning ar inte att forvanta, de
stora investeringarna sasom stambyte dr genomforda
och vantade investeringar som eventuellt fonsterbyte
ar prognostiserat till tidigast ar 2030.

Avgifterna hojdes under 2023 med cirka 10 procent
for att sikerstalla god likviditet, samt for att lagga
grunden till en ansvarsfull och langsiktig hallbar
planering av féoreningens ekonomi. Arsavgift for 2023
var 645 kr/kvm (enligt HSB var snittet for arsavgifter
ar 2022 705 kr/kvm).




Kostnadsutvecklingen under 2023 var den budgetera-
de. De rantehdjningar som genomfoérdes av Riksban-
ken under aret har paverkat oss och vi ser en 6kad
kostnad infor 2024, eftersom en del av lanen kommer
att laggas om till en hogre ranteniva.

Foreningens investeringar i energieffektivisering har
bidragit till besparingar och 6kad effektivitet.

Foreningen har under de senaste aren 6kat belanings-
graden for att finansiera stambytet. Foreningens skuld-
sattning 2023 var 6 522 kr/kvm. I HSB:s riktvarden for
skuldséttning i bostadsrattsforeningar anges spannet
3000-9000 kr/kvm som normalt. (3000-6000 kr/kvm
lagt till mattligt, 6000-9000 kr/kvm mattligt till hog).

I enlighet med stimmobeslutet 2015 om att genom-
fora stambyte har foreningen gjort den mest omfat-
tande investeringen nagonsin i underhallet av vara
hus, en investering som 6kar vardet pa vara fastighe-
ter. Projektet finansierades under 2018-2021 med
tidigare sparade medel och ldn och fardigstalldes 2021.

Aven renovering av garaget inklusive nedre stomme i
Hus C, som fardigstalldes 2020, har finansierats med
lan. Den senaste investeringen av installation av fran-
luftsvarmepumpar, har finansierats med grona lan,
allt inom ramen for upplaningen.

Rantelaget var fortsatt gynnsamt under storre delen
av 2022. Under 2023 6kade kostnaderna for lanen, da
ett antal lan med kortare 16ptid omsattes.

Under 2021 lades lanen i 6kande grad om till en langre
horisont pa fem ar. Det minskade risken for foren-
ingens ekonomi, da den laga rantan pa langa lan har
varit féordelaktig.

Ambitionen ar att minska lanestocken med planerad
amortering — vilket teoretiskt skulle kunna paboérjas
inom de narmaste aren. Men utvecklingen av rantan
paverkar takten, likasa mojligheten att salja vara hyres-
ratter.

Avgiften hojdes aven med 10% fran och med janua-
ri 2024, da budget 2024 paverkas av aviserade taxe-
hojningar for el, vatten, fjarrvirme och avfall samt
rantehdjningar.

2025 beriknas verskottet kunna ticka rantor pa 4%
samt ge visst utrymme fér amortering, under forut-
sattning att rantan ir 3-4%.

Rantekdnsligheten ar hoég (nyckeltal 12). Vid ett
antagande om en genomsnittlig ranta pa 4% ar 2025,
kommer rintekostnaderna d& att utgora cirka 40%
av foreningens totala kostnader, givet dagens ldn pa
370 miljoner kronor.

Halva lanestocken om 185 miljoner kronor ar bun-
den till laga rantor till och med 2025. Ett forsiktigt
antagande ar att foreningens genomsnittsrinta for
skuldstocken inte kommer att stiga fran och med
2025.

Om rantan skulle sjunka till 3% finns utrymme for
amortering enligt plan (vilket foljer avskrivningspla-
nen pa 50-60 ar).

Rantekansligheten begransar mojligheten att ta upp
nya lan under 6verskadlig tid. Det begransar utrym-
met att gora ytterligare stora investeringar i nartid
som till exempel renovering av fonster.

En lokal har upplatits till bostad under 2023.

I o6vrigt hanvisas till resultat- och balansrakningar
med en omfattande notapparat som detaljerat beskri-
ver féoreningens ekonomi.

Foljande tabell redovisar utvecklingen av kostnader
och intdkter de senaste tre aren (enbart de storre pos-
terna redovisas, se bokslut for fullstaindig redovisning
samt resultat).

Tabell

2023 +-% 2022 +-% 2021 +-% 2020
Rorelseintackter 47 667 730 13,93 41 837 214 6,60 39 248 645 4,85 37 432 320
Personalkostnader -3 053751 0,46 -3 067 803 3,16 -2973709 3,89 -2 862 308
Uppvarmning -5314 845 23,22 -6 922 515 6,76 -7 424 639 23,95 -5990 262
El -7 258700 219,2 -2273778 18,33 —1921 548 38,80 —1384 338
Vatten -1533925 5,57 —1452 946 12,07 -1 296 390 7,07 -1210 801
Loépande underhall —4 103 051 10,32 -3719180 17,91 —4 530 860 13,99 —-3974799
Ovrig drift —7 656 825 9,62 —6 984 539 5,88 —7 429 442 0,61 —7 384 209
Planerat underhall —-1721741 5,18 -1815795 121,87 -818 421 74,12 -3162 645
Avskrivningar -12 630 400 14,62 -11 019 329 23,22 —8 942 881 26,65 -7 061155
Finansiella poster -6 420 767 137,8 —2 699 561 37,22 -1 967 396 37,96 —-1426 103
Fastighetsskatt -2 077 881 2,51 —2 026 851 18,52 -1 743 061 1,27 -1721 191
Inkomstskatt -23 246 0 0 0



Styrelsens kommentarer till resultatet
Foreningens ekonomi ar god. Sparande under 2023
uppgar till cirka 144 kr/kvm och det visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt 6ver i den lopande drif-
ten under rikenskapsiret. Overskottet i drift uppgar
till cirka 10 miljoner kronor, vilket bland annat inne-
bar att det finns utrymme att hantera 6kade utgifter
for rantor nar foreningens lan liggs om framover.

Kostnadsutvecklingen har varit balanserad trots sti-
gande rantor under 2023. En bidragande orsak till
detta ar att foreningens upplaning har varit langsiktig
och ldn har inte omsatts pa cirka halva lanestocken,
utan legat kvar pa laga nivaer (kring 0,7%).

Totalt har rantekostnaden 6kat med cirka 3,7 miljo-
ner sedan féregaende ar. Det 4r nagot hogre an bud-
geterat, vilket orsakats av det hojda rantelaget.

Kostnader for drift har 6kat sedan féregaende ar och
beror framst uppvarmning och el. De nya installatio-
nerna av franluftsvirmepumpar, for att minska upp-
varmningskostnaden, har under aret annu inte varit
i bruk under vinterhalvaret, sa féorvantad minskning
av bade kostnad och forbrukning kan redovisas forst
under 2024.

I driftskostnader ingér forutom 6kade elkostnader for
franluftsvarmepumpar, ocksd den nya kostnaden for
gemensam el fran 2023. Det paverkar ocksa nyckeltalet
for energikostnad per kvadratmeter, vilket har okat
sen 2022. Foreningen betalar fér bade fastighetsel
och for boendes el i forskott och elkostnaden debi-
teras ut i efterskott till boende efter faktisk forbruk-
ning. Debitering av el till boende ingér som en del av
den totala intikten.

Vi har annu inte haft mojlighet att sarredovisa el-
kostnaderna, da debitering sker i efterskott och for
ar 2023 har vi av administrativa skal en efterslapning
av intdkten pa cirka tre manader. Det innebéar ock-
sa att i bokslutet redovisas en hogre kostnad for el.
Samordning med utfall av el fran de nya solpanelerna
ska ocksa ske. Ambitionen ar att tydligare redovisa
foreningens elkostnader och -intakter i kommande
arsredovisningar.

Inkomstskatt ar skatt pa forsald el fran solceller ar

2022.

Arets negativa resultat beror i huvudsak pa stora av-
skrivningskostnader, en redovisningspost, som inte
ar likviditetspaverkande. Resultatet kommer framde-
les fortsatt att paverkas av nivan pa avskrivningarna
i bokslutet. Foéreningen tilliampar arsredovisnings-
lagen och bokfoéringsnamndens allmdnna rdd BFNAR
2012:1 (K3).

Det innebér att investeringar skall borja skrivas av nar
projekten avslutas och tillgangarna tas i bruk och bor-
jar forslitas. Till f6ljd av de omfattande investeringar
som gjorts under de senaste aren, sa Okar darfor
avskrivningarna betydligt och effekten blev sarskilt
stor under 2020, skillnaden mellan 2019 (3,9 Mkr)
och 2020 (7,1 Mkr) var betydande.

Avskrivningarna under 2023 uppgick till 12,6 Mkr
jamfort med 11 Mkr for 2022. For stambytet galler en
avskrivningsperiod pa 60 ar.

Givet de omfattande investeringarna och den paver-
kan avskrivningarna har pa resultatet, ar det vasent-
ligt med tydliga och transparenta nyckeltal for féren-
ingens ekonomi.

De redovisas sarskilt under rubriken Nyckeltal 2023
for Brf Tanto. Dessa ger en tydligare bild av forening-
ens ekonomi och det ger en jamférbarhet med andra
foreningar och kompletterar bokslutet.

Ett sarskilt viktigt nyckeltal ar skuldsattning per kva-
dratmeter, dar foreningen trots mycket omfattande
investeringar har en skuldniva, som ar mattlig enligt
HSB:s riktlinjer. Investeringarna har byggt varde i
vara fastigheter och enligt underhallsplanen férutses
darfor endast begransade insatser under de narmaste
aren.

Framtida utveckling

Foreningens arsavgifter ska styras av behovet att
sakerstilla en god ekonomi i foreningen.

De ska sidkerstilla en langsiktigt hallbar finansiering
av underhallsbehov och projekt for att 6ka vardet
pa vara fastigheter, inte minst vad galler miljoinves-
teringar. Avgiftsnivan skall dven motsvara behovet att
amortera pa lanen for stambyte inklusive renovering
av badrum samt garage enligt principer for god eko-
nomisk hushallning. Amortering pa foreningens lan
bor i huvudsak folja avskrivningsperioden for gjorda
investeringar.

Balansrakningen starks framst genom oregelbundet
forekommande forsaljningar av hyreslagenheter, vil-
ket inte far betraktas som lopande intikter. Hyres-
lagenheterna ar en dold tillgang och féreningen har
aven en dold tillgang i form av en byggratt pa stora
A-parkeringen. En ny detaljplan kravs i sa fall och de
utredningar om exploatering fér nya bostider, som
styrelsen har gjort pa uppdrag av tidigare stammor,
har efter beslut pa stamman 2019 avslutats.

Uppdraget fran stimman 2018 om utredning gallan-
de forsaljning av studentbostiaderna avslutades med
en juridisk process under 2021-22, vilket resulterade
i att SSSB aven fortsattningsvis kommer att hyra stu-
dentbostiderna av foreningen.

Foreningens ekonomi ér fortfarande god och under
kontroll. Vara avgifter var tidigare oférandrade under
ett antal ar, men kostnaderna for lan fér stambytet
och aven ovriga stora projekt ar betydande och kom-
mer att paverka avgifterna framoéver. Arsavgifterna
har hojts med cirka 5 % per ar under 2020-2022, samt
for 2023 cirka 10%. For 2024 har avgifterna hojts med
cirka 10 % for att ticka l6pande kostnader for rinte-
hojningar och 6kande driftkostnader. Mindre investe-
ringar behovs aven fortsattningsvis for att sakerstalla
en god niva pa l6pande och planerat underhall.



Styrelsen arbetar fortsatt med maélen att aven fram-
gent vara en attraktiv bostadsrattsforening for alla
aldrar. Detta uppnas genom

e att vara en HSB-férening, som framjar det goda
boendet med engagemang, trygghet, hallbarhet,
omtanke och samverkan

¢ att sorja for en stabil ekonomi, som ger oss mojlig-
het att underhélla och utveckla vara fastigheter

e att utveckla en néra forvaltning for att fa battre
kontakt med alla boende och lokalhyresgaster

¢ att utveckla den sociala servicen och gemenskapen
for olika aldrar, men ocksa fér en gemenskap for
alla boende

e att med en miljopolicy (2010) fortsatta att verka for
att brf Tanto skall vara en trivsam, valskott och mil-
jovanlig forening

2023 har styrelsen tillsammans med forvaltningen
atergatt till en mer normal verksamhet, trots oro i
varlden. Ett heldagsseminarium genomférdes for sty-
relsen, internrevisorer, valberedning och foérvaltning.
Syftet ar dels att forkovra oss i styrelsearbetet, men
ocksa att diskutera vara visioner och utmaningar in-
for framtida utveckling av HSB Brf Tanto med bland
annat langsiktigt arbete med hallbarhet och utékade
moijligheter till digitalisering.

Styrelsen har faststallt ett styrdokument for verksam-
heten, for att underlatta for framtida férvaltning och
styrelser.

En del av de projekt som finns inplanerade den
narmaste framtiden &r:

2019-2024 Renovering av betongfasader fortsatter

2024 Inspektion samt tvatt av tak

2024-2025  Atgarder terrassfasader

2024-2026 Mindre forbattringar gardar och plats
for cyklar

2028-2030 Utredning avseende renovering alterna-
tivt utbyte av fonster

Slutord

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som gjort insatser
under aret.

Verksamheten i Tanto har atergatt till de aktiviteter
som fanns innan pandemin.

Det galler framfor allt for vara synnerligen aktiva
veteraner.

Manga boende har ocksa under pandemin hittat nya
mojligheter att traffa grannar och vanner utomhus.

Trygghetsringningen betydde som alltid mycket for
de ensamma och isolerade.

Tack till alla som 6mt skoter om sina rabatter pa
géardssidorna, de ar till gladje for oss alla.

Tack till alla boende som gor stora insatser for att Tanto
skall kunna fortsitta att vara ett trivsamt och attraktivt
bostadsomrade.

Vi vill ocksé tacka var personal, som under éret gjort
fina insatser och gett oss boende bra service.

Fotografer: Omslag Satvinder (Niki) Dhariwal, S 5,10, 11, 12 Bodil Robertsson, S 7 Gustaf Dillner
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Nyckeltal 2023 Brf Tanto

Nyckeltal

Sparande, kr/kvm

Skuldsattning kr/kvm

Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm
Rantekanslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Arsavgifter, kr/lkvm
Arsavgifter/totala intaker %

Totala intakter, kr/lkvm
Nettoomsattning i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Soliditet %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaringar till nyckeltal 2023

Forklaringar till nyckeltal som anviands i denna arsre-
dovisning. Notera att definitioner och klassificering-
ar kan variera mellan olika féreningar och ar.

Sparande (har i betydelsen underliggande kassaflode
per kvadratmeter): Arets resultat med aterliggning
av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptio-
nella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (bank-
lan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens
risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande
skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta
pa bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens
risk och finansieringsmojlighet.

Rantekéanslighet: De totala arsavgifterna under ré-
kenskapsaret delat med en procent av de totala rante-
barande skulderna redovisar ett matt pa rantekanslig-
heten. Om féreningens genomsnittsranta 6kar med
en procentenhet visar mattet pa rantekanslighet hur
mycket arsavgifterna behoéver hojas.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vat-
ten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta). Nytt nyckeltal fran och med 2023 en-
ligt BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort
med tidigare ar beror pa att medlemmarnas foér-
brukning (IMD) ir inkluderat fran och med 2023.

2023 2022 2021 2020 2019
144 189 149 203 95

6 522 6431 5990 4 845 3347
7 186 7089 6603 5341 3690
12% 13% 12% 1% 8%
249 188 188 151 173
645 561 535 508 483
67% 69% 70% 70% 73%
839 737 692 660 600

46 628 41837 39 249 37 432 34 027
-6135 -2115 -1322 -2126 — 1598
35% 35% 42% 48% 78%

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsritts-
yta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsav-
gift till féoreningen per kvadratmeter upplaten med
bostadsratt. Nyckeltalet avviker fran tidigare ar pa
grund av nytt berikningssitt enligt BFNAR 2023:1. Av-
vikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa
att individuell métning av el ingér fran och med 2023.
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Forandring eget kapital

Arsavgifter/totala intikter: Arsavgifternas andel av
foreningens totala intdkter under rakenskapsaret.

Totala intakter: Foreningens totala intdkter per kvad-
ratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning
under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens
resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Bundet eget kapital Belopp vid Disposition av Foranding Belopp vid
arets ingang foregaende ars resultat under aret* arets utgang
enligt stammans bestlut
Inbetalade insatser, kr 53 609 400 0 58 968 53 668 368
Upplatelseavgifter, kr 147 546 941 0 3891 032 151 437 973
Underhallsfond, kr 7 045 053 0 0 7 045 053
S:a bundet eget kapital, kr 208 201 394 0 3950 000 212 151 394
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 -2 114 838 —7 045 053 -2 114 838
Arets resultat, kr -2 114 838 2 114 838 —6 134 690 —6 134 690
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 114 838 0 -13 179 743 —8 249 528
S:a eget kapital, kr 206 086 556 0 -9 229 743 203 901 866

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 721 741 kr samt iansprakstagande skett 1 721 741.

Resultatdispostion

Enligt foreningens registrerande stadgar ar
det styrelsen som beslutar om reservation till
eller ianspraktagande fran underhallsfonden.

Ytterligare upplysningar betraffande forening-
ens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhoérande

noter.
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Till foreningsstimmans férfogande
star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende -2 114 838
arsstamma, kr

Arets resultat, kr —6 134 690
Reservation till underhallsfond, kr -1721741
lansprakstagande undershallsfond, kr 1721741
Summa till foreningsstammans —8 249 528

forfogande, kr

Styrelsen foreslog att medlen
disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr —8 249 528
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléaggningstiligangar
Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa foregaende arsresultat
Summa Skatter

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 - 2022-12-31
46 681 202 41293 618
985 528 543 596
47 666 730 41 837 214
-29 666 969 -25 195 602
-2 006 287 -1 969 766
-3 053 751 -3 067 803
-12 630 400 -11 019 320
-47 357 407 -41 252 491
309 323 584 723
95 490 10 952
-6 516 258 -2710 513
-6 420 767 -2 699 561
-6 111 444 -2 114 838
-6 111 444 -2 114 838
-23 246 0
-23 246 0
-6 134 690 -2 114 838
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BALANSRAKNING
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2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 544 735 060 522 267 528
Maskiner och inventarier Not 10 0 2
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 28 245 875 49 944 869
Summa Materiella anldggningstillgangar 572 980 935 572 212 399
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 950 950
Summa Finansiella anlédggningstillgangar 950 950
Summa Anldggningstillgangar 572 981 885 572 213 349
Omesiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 72 664 30 852
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 8 584 977 4 838 638
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 2177 891 4 575 290
Summa Kortfristiga fordringar 10 835 532 9444779
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2672764 944 118
Summa Kassa och bank 2672764 944 118
Summa Omsittningstillgangar 13 508 296 10 388 897
Summa Tillgangar 586 490 181 582 602 246
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BALANSRAKNlNG 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205 106 341 201 156 341
Fond fér yttre underhall 7 045 053 7 045 053
Summa Bundet eget kapital 212 151 394 208 201 394
Ansamlad fériust

Balanserat resultat -2 114 838 0
Arets resultat -6 134 690 -2 114 838
Summa Ansamlad férlust -8 249 528 -2 114 838
Summa Eget kapital 203 901 865 206 086 556
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 250 000 000 215 000 000
Summa Langfristiga skulder 250 000 000 215000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 120 000 000 150 000 000
Leverantérsskulder 2504 012 2770554
Skatteskulder 476 402 270 701
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 896 105 849 159
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 8711798 7 625 276
Summa Kortfristiga skulder 132 588 316 161 515 690
Summa Skulder 382 588 316 376 515 690
Summa Eget kapital och skulder 586 490 181 582 602 246
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01

B L.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 309 323 584 723

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 12 630 400 11 019 320
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 12 630 400 11 019 320
Erhallen ranta 95 490 10 952
Erlagd ranta -5 855 150 -2 608 602
Betald inkomstskatt -23 246 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av

rérelsekapital 7 156 818 9 006 393
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2 337 057 2339089
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 411518 -5 996 846
Summa Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital 2748 575 -3 657 757
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9 905 393 5 348 636

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -13 398 936 -36 453 879
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 398 936 -36 453 879

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 3950 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 5000 000 25 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 950 000 25000 000
Arets kassafléde 5 456 456 -6 105 243
Likvida medel vid arets borjan 5 620 286 11 725 529
Likvida medel vid arets slut 11 076 742 5 620 286
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstitlgangar redovisas tifl anskaffringsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,

+ Fordringar har upptagits ull de belopp varmed de bergknas inflyta, dvnga tillgéngar och avsattningar har
warderats lill anskalfmingsvarde om inte annal angss,

+ Skulder har varderats till histonska anskaflningsvarden fGrutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde,

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningan fatt eller beraknas fa Det innebar att foreningen
redowisar inkamstar Ll nommellt belopp (faklurabatopp),
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Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan Gver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjiandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 15-20 ar.
Mark skrivs inte av.
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viarde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.
Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.
Fareningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.
Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
Resultatrdkning
Resultatrdkningens uppstélining har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamférelsetalen (2022) har raknats om fér 8kad jamférbarhet.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 31775512 28 866 683
Hyror bostader 2721315 2701295
Hyror lokaler 6 485 740 5 898 386
Hyror garage och parkeringsplatser 4 205 537 3813580
Hyror férbrukningsbaserad 1 569 625 159 510
Hyror &vrigt 38 655 42739
Ovriga primara intakter 830 130 694 457
Summa Bruttoomséttning 47 626 514 42 176 650
Avgiftsbortfall -558 803 -373 532
Hyresbortfall -386 509 -509 500
Summa =945 312 -883 032
Summa Nettoomsiittning 46 681 202 41 293 618
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Férsakringsersattningar 393 237 228 932
Ovriga sekundéra intakter 592 291 314 664
Summa Ovriga rérelseintikter 985 528 543 596
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2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskatsel, lokalvard och samfalligheter -1 657 243 -1 574 852
Snd och halk-bekdmpning -57 292 -70 034
Reparationer -3 505 360 -3 449 861
Planerat underhall -1721 741 -1815794
Férsakringsskador -597 691 -269 319
El -7 258 700 -2273778
Uppvarmning -5 314 845 -6 922 515
Vatten -1 533 925 -1452 946
Sophamtning -1 355 324 -1181 089
Fastighetsférsakring -1 184 458 -1 037 971
Kabel-TV och bredband -1 082 003 -1 066 682
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -2 077 881 -2 026 851
Forvaltningsavtalskostnader -2 291 287 -1998 679
Ovriga driftkostnader -29 218 -55232
Summa Driftskostnader -29 666 969 -25 195 602
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -92 495 -185 701
Férbrukningsinventarier och varuinkép -586 420 -570 055
Administrationskostnader -442 034 -344 427
Extern revision -119 187 -85 596
Konsultkostnader -123 432 -44 151
Medlemsavgifter -74 000 -74 000
Féreningsverksamhet -194 111 -194 297
Ovriga férvaltningskostnader -374 608 -471 539
Summa Ovriga externa kostnader -2 006 287 -1 969 766
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstéllda 4 4
Personalkostnader
Arvode styrelse -352 500 -325 900
Revisionsarvode -35 668 -32 200
Ovriga arvoden -30 750 -28 150
Léner och dvriga ersattningar -1 653 671 -1671819
Sociala avgifter -679 105 -677 373
Uttagsbeskattning -265 600 -277 080
Pensionskostnader och férpliktelser 0 -14 000
Ovriga personalkostnader -36 457 -41 281
Summa Personalkostnader -3 053 751 -3 067 803
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 2644 5249
Ovriga ranteintakter och liknande poster 92 846 5703
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 95 490 10 952
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2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut 6515712 -2 710511
Ovriga rantekostnader -546 -2
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -6 516 258 -2710 513
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 584 651 041 522 449 367
Ingdende anskaffningsvarde mark 21 000 000 21000 000
Ingdende anskaffningsvarde markanléaggningar 4405 134 615 868
Arets investeringar 36 076 091 65 990 940
Erhallen bidrag avseende laddboxar -978 160 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 645 154 106 610 056 175
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -87 788 648 -76 788 143
Arets avskrivningar -12 630 398 -11 000 505
Summa Ackumulerade avskrivningar =100 419 046 -87 788 648
Utgaende redovisat véarde 544 735 060 522 267 528
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 810 000 000 810 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 42 950 000 42 950 000
Taxeringsvarde mark - bostader 1 666 000 000 1666 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 49 000 000 49 000 000
Summa 2 567 950 000 2 567 950 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 370 000 000 365 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 370 000 000 365 000 000
Not 10 Maskiner och inventarier 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 1206 448 1206 448
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1206 448 1206 448
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 206 446 -1 187 631
Arets avskrivningar -2 -18 815
Summa Ackumulerade avskrivningar -1206 448 -1 206 446
Maskiner och inventarier 0 2
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ing&ende varde pagaende nyanlaggning 49 944 869 79 481 930
Arets investeringar 13 398 937 36 453 879
Omklassificering till byggnad -35 097 931 -65 990 940
Summa Péagaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar 28 245 875 49 944 869

Det pagéende arbete redovisat i not 11 avser fasadrenovering\.
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingéende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 450 450
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 950 950
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 8 403 978 4 676 168
Skattekonto 180 999 162 469
Summa Ovriga fordringar 8 584 977 4838 638
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2177 891 4575290
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2177 891 4 575 290
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 1679 998 519 788
Bankkonto 4 992 766 424 330
Summa Kassa och bank 2672764 944 118
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:r%;
Stadshypotek AB 4,69% 2024-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,5% 2026-09-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 4,03% 2026-06-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 3,91% 2026-06-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,67% 2024-02-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 4,67% 2024-01-02 10 000 000 0
Stadshypotek AB 4,67% 2024-02-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 4,55% 2024-01-19 5000 000 0
Stadshypotek AB 0,62% 2024-03-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 0,7% 2026-01-30 40 000 000 0
Stadshypotek AB 0,77% 2025-10-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 0,72% 2025-10-30 40 000 000 0
Stadshypotek AB 0,7% 2025-10-30 25000 000 0
Stadshypotek AB 0,73% 2025-09-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 0,88% 2025-06-01 20 000 000 0
370 000 000 0
Langfristig del 250 000 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 120 000 000
Kortfristig del 120 000 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,28%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 486 058 470 583
Momsskuld 220 497 227 649
Kallskatt 26 687 29 630
Ovriga kortfristiga skulder 162 863 121297
Summa Ovriga skulder 896 105 849 159
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 4241 095 3 698 408
Upplupna rantekostnader 973 242 312134
Ovriga upplupna kostnader 3 497 461 3614 734
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 8711798 7 625 276
Stockholm 24-03-26
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i IISB Bostadsrittsfarening Tanto i Stockholm, org.nr 716416-7483

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Bostadsrittsférening Tanto i Stockholm fér #r 2023.

Enligt viir uppfattning har frsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en { alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansiclla stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for dret enligt drsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Hvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststiiller resultatriikningen och balansrikningen fir fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och ndamélsenliga som grund fér viira ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer fir nidviindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehiller niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedémningen av foreningens farmiga att fortsitta
verksamheten. De upplyscr, nir s dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
heslut har fatlats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberiittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet fiv en hiig grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alllid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag, utformar och utfér granskningsiitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och andamilsenliga fér att utgéra en grund {6r vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter fr higre in for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidesattande av intern kontrall.

*  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for att
utforma granskningsitgiirder som dr lmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,
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* utviirderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lEmplighcten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osikerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller farhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finnsen
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn cller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modificra uttalandet om dvsredovisningen, Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis sam inhiimtas fram (il
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhdllanden gira att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentatinnen, strukturen och innchillet i firsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande hild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &dr att
uppni en rimlig grad av sikerbet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en tittvisande bild av féreningens resultat ach stiillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Mtover vir revision av drsredovisningen har vi fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrittsfarening Tanto i Stockholm for &ir 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst elier forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vért vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och indamélsenliga som grund for viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
[Grslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémuing av om utdelningen fir forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av fireningens cgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation, och att tillse att {Greningens organisation
ar utformad s ant bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart nttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om niigon styrelseledamot i nigot visentligt
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+ forctagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mol freningen

*  pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliza delar av lagen om ckonomiska
foreningar, drsredovisningslagen cller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust, ach dirmed virt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget 4r fdrenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid konuner att upptiicka dtgirder eller farsummelser som kan faranleda
ersittningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av fireningens vinst cller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och farslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller farlust grundar sig (rimst pé revisionen av ritkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors bascras pa viir professionella bedémning med utgiingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och firhallanden som ér
viisentliga for verksamheten och dédr avsteg och tvertridelser skulle ha sirskild betydelse for fareningens
situation. Vi giir igenom och privar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som
ir relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller forlust har vi granskat om fiirslaget ir férenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 april 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Gunnar Saderholm
Av fareningen vald revisor
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