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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sofia Strand, med séte i Stockholm, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 februari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Nektarinen 5 bestar av 2 bostadshus i 8 plan med totalt 38 bostadsrétter

och 2 lokaler. Fastigheten &r uppléten med dganderitt.
Den totala boytan ar 3104 kvm och lokalytan &dr 36,9 kvm resp 85,8 kvm.
Foreningen upplater 14 garageplatser med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:

16 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen dr medlem i Samfillighetsforeningen Nektarinen som forvaltar gemensamma markytor och

garageanldggingen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Den kommunala fastighetsavgiften for bostéder for &r 2023 uppgick till 1 589 kr/ldgenhet och ar.
Detta innebér en skattekostnad for foreningen pa 60 382 kr (38 x 1 589).

Fastighetsskatt pa taxeringsvirde for lokaler utgér med 1% vilket for ar 2022 blir 17 230 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 167 723 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 69 215 000 kr och
markvérde dr 98 508 000kr. Viardear ar 2000.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om tekniskforvaltning med Fastighetshjdlpen Lindgren AB.

Under aret har féreningen har haft avtal med foljande leverantorer:

Hiss S.T Eriks Hiss AB

Stddning Fastighetshjilpen Lindgren AB
Fastighetsskotsel Fastighetshjilpen Lindgren AB

Tv och Bredband Tele2

Fastighetsel E.ON

Fjéarrvarme Stockholm Exergi AB

Tvittstugan Electrolux

Undercentral WIAB

Sopsugsanldggning Hammarbyhamnens sopsugganldaggning

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som har registrerats av Bolagsverket.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 775 kr/kvm BOA per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt ekonomisk plan om en 25-4rig seriell plan per ar enligt

foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdntekostnader fastighetslan och réntederivat framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Tommy Holm Ordf6rande

Magnus Gylje Ledamot

Farid Médje Ledamot

Christina Muljadi Ledamot

Jenny Rosander Ledamot (avgatt hosten 2023)

Ivan Bretan Suppleant

Staffan Josephsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.
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Revisorer
Bengt Moller
Revisorcompaniet

Stefan Hallberg
Revisorcompaniet

Valberedning
Andréas Lindstrom

Pia Karlsson

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Modernisering av hissar

3(14)

En omfattande modernisering av samtliga hissar har genomforts. Arbetet utférdes av Hissgruppen AB.

Byte av virmepump
En ny virmepump har installerats.

Hojning av avgifter

En hojning av ménadsavgiften med 10%. Avgift for p-plats i garaget har hojts till 1300 kr per manad.

Forvaltning

Styrelsen har under aret lopande besiktigat foreningens fastighet. En ny underhéllsplan upprittades 2018
for den kommande 10-arsperioden. Inga storre arbeten planeras for ar 2024.

Medlemsinformation

Av foreningens 38 medlemslagengheter, har tre ldgenheter dverléatits under éret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resulta exkl. avskrivningar

Lénerénta per kvm uppléten med
bostadsritt (kr)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr)

Sparande per kv (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
2765
-1 498
69,1
-947

271

775
7282

7571
139
9.8
200

87,0

2022
2754
210
69,5
762

76

775
7375

7 668
329
9,9
192

87,3

2021
2751
587
69,4
1139

56

775
7375

7 668
353
9,9
171

87,4

2020
2736
159
69,3
710

64

775
7375

7 668
238
9,9
130

87,9



Brf Sofia Strand 4(14)
Org.nr 716416-3417

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Léanerdnta/kvm
Foreningens totala lanerdntor dividerat med bostadsrittsarea

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushéllsel ingér ej 1 rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att reparationer och underhéll har genomforts till en kostnad om

1 456 000 kr vilket inte har kunnats aktiverats for avskrivning och har kostnadsforts i bokslutet per
2023-12-31. Réntekostnaderna for foreningens fastighetslan har 6kat med 258 % i jamforelse med
foregdende ar. Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna med 10 % fran
och med 1 januari 2024. Beroende frimst pa vilka rantenivaer som kan erhallas for lanen som
omforhandlas under 2024 finns risk for ett negativt kassaflode under aret trots planerad avgiftshojning.
Styrelsen beddmer att nuvarande tillgodohavanden pa bank ér tillrackliga for att klara ett tillfalligt
negativt kassaflode. Ytterligare hojningar av avgifter kan dock erfordras for att langsiktigt klara
foreningens utgifter och hélla positiva kassafloden



Brf Sofia Strand
Org.nr 716416-3417

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

53161 748

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 53 161 748

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktas fran yttre fond
i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

2125 808

23 580

2149 388

Balanserat

resultat

4 388

186 690

191 078

Arets Totalt

resultat

210270 55502 214

-210 270 0
-1 498 466 -1 498 466

-1 498 466 54 003 748

191 078
-1 498 466
-1 307 388

324514
-1 393 750
-238 152
-1 307 388
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 2764 604
50011
2 814 615

3 -2 635732
4 -193 367
5 -97 646
-551 800

-3 478 545

-663 930

7101
-841 637
-834 536

-1 498 466

-1 498 466
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2022-01-01
-2022-12-31

2753904
0
2753904

-1 498 589
-167 611
-91 568
-551 800
-2 309 568

444 336
744

-234 810
-234 066

210 270

210 270
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

75 811 420
23418
75 834 838

75 834 838

6212
707 233
48 042
761 488

1534913
1534913
2296 401

78 131 239
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2022-12-31

76 350 120
36 518
76 386 638

76 386 638

4192

2 848 284
101 953
2954 430

475 474
475474
3429904

79 816 542
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

53 161 748
2 149 388
55311 136

191 078
-1 498 466
-1 307 388
54 003 748

23 500 000
71224
13015
46 754

496 498

24 127 491

78 131 239
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2022-12-31

53 161 748
2 125 808
55 287 556

4 388
210270
214 658

55502 214

4 600 000
4 600 000

19200 000
128 260
8732

41 868
335469
19 714 328

79 816 542
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 498 466
551 800
-378

947 044

-2020
60211
-57 036
165 915
-779 974

-300 000
-300 000
-1079 974

3312264
2232290
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2022-01-01
-2022-12-31

210270
551 800
-17

762 053

-4 192
-8 888
24270
-43 468
729 775

0
0
729 775

2582489
3312 264
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2 404 500 2 404 500
Hyror lokaler 191 127 181 044
P-plats och garage 168 000 168 000
Péminnelseavgift 977 360
2764 604 2753 904

I arsavgiften ingar fastighetsel, virme, vatten, bredband och TV.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 51524 38 760
Tradgardsskotsel 23 415 14 055
Stddkostnader 59 104 48 465
Snordjning/sandning 3499 5627
Serviceavtal 13 234 12 818
Hisservice/besiktning 13 243 12 886
Besiktningskostnader 2250 0
Gemensamhetsanlédggning 126 291 127 793
Reparationer 42 435 75 342
Hissreparationer 19 816 15403
Underhall 1393 750 300 934
Fastighetsel 217 819 246 703
Uppvéarmning 330 081 294 508
Vatten och avlopp 96 062 78 012
Avfallshantering 94 257 78 616
Forsékringskostnader 34769 32429
Kabel-tv 110 604 102 189
Bredband 1424 1424
Forbrukningsinventarier 0 1103
Forbrukningsmaterial 2156 11522

2 635733 1 498 589
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
17 230
60 382

4589

1 600
21 875
63 577

2744
21370

193 367

2023
74 301
23 345
97 646

2023-12-31
64 644 000
64 644 000

-9 293 880
-538 700
-9 832 580

21 000 000
21 000 000

75 811 420

69 215 000

98 508 000
167 723 000
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2022
17230
57722

3128

0

20 500
55 836
2500
10 695
167 611

2022
71000
20 568
91 568

2022-12-31
64 644 000
64 644 000

-8 755 180
-538 700
-9293 880

21 000 000
21 000 000

76 350 120

69 215 000

98 508 000
167 723 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar rinta
Avrakningskonto klientkonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringar
Sopsugsanldggningar
Tv och bredband
Ekonomisk forvalning
Hiss
Samfallighetsavgift

2023-12-31
130 871
130 871

-94 353
-13 100
-107 453

23418

2023-12-31
9056

800

697 377
707 233

2023-12-31
14 983

4 455

28 605

0

0

0

48 043
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2022-12-31
130 871
130 871

-81 253
-13 100
-94 353

36 518

2022-12-31
4395
7100

2 836 789
2 848 284

2022-12-31
13793

12 375

27 642

14 741
3333

30 069

101 953



Brf Sofia Strand
Org.nr 716416-3417

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

3,90

4,62

4,68
0,570

Datum for

rianteindring

2024-01-02
2024-03-21
2024-02-19
2022-12-30

Lanebelopp
2023-12-31

4 600 000
8900 000
10 000 000
0

23 500 000

23 500 000
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Lanebelopp
2022-12-31

4 600 000
8900 000
10 000 000
300 000

23 800 000

19 200 000

Foreningen har lan som forfaller till omldggning under kommande ridkenskapsér, varfor det 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristiga skulder: 23 500 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Hissbesiktning
Revision
Fastighetsel
Fjéarrviarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetskotsel
Stddning

2023-12-31

114 809
0
20000
28 907
41170
2704
24 115
1842
241 678
9690
11583
496 498

2022-12-31

37452
3960
20 000
48 808
47877
2556
20901
17 657
132 382
3876
0

335 469
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm enligt digital signatur

Tommy Holm
Ordforande

Magnus Gylje

2023-12-31
32786 000
32786 000

Christina Muljadi

Farid Méadje
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2022-12-31
32 786 000
32786 000

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bengt Moller
Auktoriserad revisor
Revisorcompaniet
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sofia Strand
Org.nr 716416-3417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sofia Strand for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér ndédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sofia Strand for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Bengt Moller
Auktoriserad revisor
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