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Brf Liljeholmens Port Arsredovisning 2023
769611-6750

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Liljeholmens Port
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iadsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Fdrvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller ogkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &Gger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens int&kter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den 8ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrédkning é&r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen™ i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga génger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[G/ | BkgtK_ieXC-rJ1qusgQ0




Brf Liljieholmens Port Arsredovisning 2023
769611-6750

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamdl &r att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Uppldtelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-02-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en &kta
bostadsrdttsférening.

Moms

Féreningen d&r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av garageplatser samt frivilligt momsregistrerad
fér uthyrning av lokaler med momspliktig verksamhet.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Karet 2 2004 Stockholms kommun

Fastigheten &r férsdkrad hos Proinova AB, forsdkringsgivare If sakforsakring AB.

| férsékringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004-2005 och bestdr av 1 flerbostadshus

Véardedret ar 2006

Féreningen har 143 bostadsratter (11 116 kvm), 4 affdrslokaler (375 kvm) samt 148 garageplatser (4 217kvm).
Byggnadens totalyta ér 15 708 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Gladh Ordfdrande

Riccardo Sven Risuleo Styrelseledamot, t.o.m. 2023-08-11
Wilhelm Engblom Johannisson  Styrelseledamot

André Eriksson Styrelseledamot

Elisabeth Brolin Styrelseledamot

Roger Ekstrém Styrelseledamot

Tomas Johansson Styrelseledamot

Joacim Myrin Suppleant

Zeki Mermer Suppleant
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Valberedning
Carina Ekblad

Helena von Platten

Firmateckning

Férutom av hela styrelsen tecknas firman av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Monika Lindgren Revisor KPMG

Sophie Bergstrém  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-05-10.

Extra féreningsstédmma hdlls 2023-11-08. Beslut om staket med grindar i portalen.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen féljer en underhéllsplan som upprdttades 2008 och strdcker sig fram till 2080. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e

2022 o

2021-2023 e

2021-2022 o

2021 o

Luftfilterbyte lIdgenheter

Installation av larm i garagets pumpgropar
Komplettering sandfdngare garage

Byte gejdrar/styrskenor 3 hissar

Installation temperaturgivare samtliga ldgenheter

Komplettering takpapp samt tdtning samtliga genomféringar infastningar tak

Fogning tegelvdgg lilla garaget

Stamspolning avlopp

Obligatorisk ventilationskontroll
Ommalning féreningslokalen

Byte av grundvattenpumpar i garagen
Ny rostfri vattenrdnna tak 20B

Monterat takstegar vid nivaskillnader tak
Komplettering av plat vid takfot

Ommalning lackering dérrar och entrépartier

Byte av styr- och reglersystem i UC
Utbyte av spaljéer uteplatser och gérd

Byte av elkontakter balkonger och uteplatser

Byte av avgasare i UC
Byte av alla maskiner i tvdttstugorna

Byte av 2 cirkulationspumpar i tilluftsaggregaten
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2021 e Luftfilterbyte ldgenheter
2020-2023 e Hela fasaden totalrenoverad fran innervigg t.o.m. ytskikt - Helt bekostat av JM.

2020 e Golvvard stengolv i trapphusen
2019-2022 e Slipning och lackning entrédérrar

2019 e Luftfilterbyte |ldgenheter
Rengéring av varmevéaxlare i UC

Byte av bromsar i 2 hissar
2018-2019 e Byte av 3 cirkulationspumpari UC

2018 e Byte brandvarnare ldgenheter
Byte av 2 flaktar

2017 e Golvvérd linoleum i trapphusen
Byte termostater ldgenheter

2016 e Luftfilterbyte l&genheter
2015 e Obligatorisk ventilationskontroll

2008-2022 e Byte avstyrsystemi 8 hissar

Planerade underhall
2028 e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll
OVK - Rensning Ventilationskanaler

Betonggolv. Dammbindning/hédrdning garage

2027 e Omlackning postboxmoduler och sittbénkar entré

2026 e Byte avshuntgrupper ventilation
Renovering/byte takflaktar
Byte av armatur ytterbelysning

Byte varmevdaxlare UC
2025-2027 e Behandling av golv och ommalning i barnvagnsrum, soprum och allmé&nna uvtrymmen
2025-2026 e Underhdll/byte linoleumgolv trapphus

2025 e Luftfilterbyte ldgenheter
Ommadlning linjemarkeringar garage
Underhall golv garage
Smidessténger gard mélning
Byte frekvensomvandlare ventilation

Byte expansionskarl UC

LB/J BkgtK_ieXC-rJ1qusgQo
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2024-2025 e Komplettering mdlning fénsterpartier bottenplan butiker

2024 e Stenfasad - Fogning/Tatning, Nybohovsbacken

Avtal med leverantérer

Ekonomiadministration
Fastighetsskotsel

Stadning

Bredband 1000/1000 Mbit/s
Kabel-TV

Fjarrvérme

Eln&t

Elhandel

Garagebevakning
Garagestadning

Service hissar
Prognosstyrning vérme
Service virmepumpar
Matdata (el och varmvatten)
Service sprinkleranldggning
Snéréjning

Brandlarm (férmedling)
Hisslarm, nédtelefon
Sophantering
Parkeringsdvervakning

Service undercentral (varme, luft)

Radiatorer
Lagenhetsfilter

Férdndringar i avtal

SBC

Forstena Energi & Kontroll
Stddpoolen

Stockholms Stadsnét
Tele2

Stockholm Exergi

Ellevio

Gislaved Energi/Sveriges Vindkraftskooperativ

Bevaknings Assistans
JC Miljostad

S:t Eriks Hiss

Kiona

Enstar

Infometric

Assemblin

Vaxthuset Utveckling
SOS Alarm

Securitas

Svenska Servicestyrkan
Apcoa Parkering

KTC

QSEC

Folkfilter

Arsredovisning 2023

PreZero och Stena Recycling har ersatts av Svenska Servicestyrkan fér sophantering av férpackningar och

grovsopor.

Ovrig verksamhetsinformation

De servitut som beror fastigheten finns registrerade i den ekonomiska planen. Belastande servitut avser
kérytor p& garden vid in- och utfart till garagen samt fér bussterminalen (Karet 1, Karet 3 och Vanthallen 1)
Fastigheten har servitut till férman for tillgéng till den dvre innegérden hos Brf Lilieholmens Torg (Karet 1).

Som en ersdttning for de gemensamhetsanl@ggningar som ursprungligen planerades, har féreningen
tillsammans med Brf Lilieholmens Torg ingétt ett samarbetsavtal fér att reglera skétseln av garage, gardar
och &vriga gemensamma angelégenheter.
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Vésentliga héindelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade att héja &rsavgiften fr.o.m. 2023-01-01 med 15% och med 20% fr.o.m. 2024-01-01.
En "miljsstuga” fér matavfall har byggts i soprummet.

Ny dérr in till "réda korridoren" har byggts for att férstarka skalskyddet.

Nya regler for dndring eller renovering i lagenheten bérjade tilldémpas.

Temperaturgivare installerades i alla lagenhet.

Filterbyte i alla ldgenheter.

Lédgenheter uppldtna med bostadsritt

1 rum och kok - 14 stycken
2 rum och kék — 72 stycken
3 rum och kék — 33 stycken
4 rum och kok - 17 stycken
S rum och kék — 7 stycken

Lokaler uppldtna med hyresrétt

Hyresgdster Momsplikt Yta Loptid T.o.m.

Fastighetsmdaklare Ua 130 m2 3 ar 2026-09-30
Frisorsalong Ja 113,5 m2 3 ar 2026-09-30
Skénhetssalong Ja 64,5 m2 3 ar 2026-09-30
Kérskola Ja 67 m2 3 &r 2026-09-30
Lagerlokal Ja 9 m2 1ér 2026-09-30
Lagerlokal a 15 m2 1ér 2024-03-31
Verkstad Ja 29 m2 1ar 2024-08-31

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en féreningslokal for max 30 personer med évernattningsrum, barnvagnsrum i alla entréer

(utom i 14), tvd tvéttstugor, fyra cykelrum, ett hobbyrum samt 10 extra kallarférrad fér uthyrning till
medlemmar.

Héllbarhetsinformation

Foreningens fastigheter drivs med 100% férnybar energi (vindkraft)
Fdreningen har franluftsvarmepumpar

Féreningen har gjort en energikartlaggning

Rérelsestyrd LED-belysning i garage, trapphus och allménna utrymmen
Féreningen har laddplatser for 20 elbilar

Féreningen har energisndla vitvaror i véra gemensamma utrymmen
Foéreningen har kdllsortering av samtliga sopor

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 209 st. Tillkoemmande och avgéende
medlemmar under aret var 24. Det har under aret skett 20 éverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 10 858 552 9 800 119 Q744283 9 860 175
Resultat efter fin. poster -2 246143 -639 455 -459 760 -197 091
Soliditet (%) 64 b4 b4 64
Yttre fond 7 389795 6101 144 5473 553 4 430 491
Taxeringsvérde 5105177000 510517 000 387200 000 387 200 000
f\rscvgift per kvm bostadsratt 610 532 536 505
Arsavgift per kvm bostadsrétt (*) 533 462 463 514
?;:L:Z?;:Tifer Remgprlzen 13309 13410 13572 13 814
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 418 9 490 9 604 Q776
Sparande per kvm totalyta, kr 103 307 328 286
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 b4 53 36
Elkostnad per kvm totalyta, kr(*) 24 32 22 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 45 42 32
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 14 14 1
Energikostnad per kvm totalyta 125 122 10 80
Energikostnad per kvm totalyta,(*) 21 90 78 64
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,45 117 09 1,49
Rantekénslighet (%) 21,83 - - -

*) Exklusive medlemmarnas egen férbrukning av el och varmvatten. Anvénds vid jamférelser med féreningar
som inte har individuell m&tning och debitering av kostnader fér el och varmvatten.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar sem &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrédtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen. | &rsavgiften ingdr medlemmarnas kostnader fér el och
varmvatten (857 323 kr) som tas ut genom individuell matning av férbrukningen.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsens mdlsattning om ett

sparande p& 300 kr/kvm uppnéddes inte 2023 och beror i férsta hand pé ovéintad och snabb héjning av
rantekostnaderna. Arsavgiften héjdes frén och med 2024-01-01 med 20%.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 85 866 000 - - 85 866 000
Upplatelseavgifter 191794 050 - - 191794 050
Fond, yttre
el 6101 144 -861 349 2150 000 7 389 795
Balanserat resultat -8 788 945 221894 -2150 000 -10 717 051
Arets resultat -639 455 639 455 -2 246 143 -2 246143
Eget kapital 274 332 794 (4] -2 246 143 272 086 651
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 567 051
Arets resultat -2 246143
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -2150 000
Totalt -12 963 194
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ianspraktas 635709
Balanseras i ny rakning -12 327 485

Den ekonomiska stdllningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 10 858 552 9800 M9
Ovriga rérelseintékter 30 848 424 308
Summa rérelseintékter 10 889 400 10 224 427
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4.5,6.7 8 -4 980 007 -5 045 093
Ovriga externa kostnader 9 -513 650 -479 165
Personalkostnader 10 -317 907 -281 975
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -3 226 062 -3 321805
Summa rérelsekostnader -9 037 626 -9128 038
RORELSERESULTAT 1851774 1096 389
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 35 804 5756
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -4133 721 -1741 601
Summa finansiella poster -4 097 917 -1735 845
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 246 143 -639 455
ARETS RESULTAT -2246 143 -639 455
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 412 306 639 415142 936
Maskiner och inventarier 13 74 844 0
P&gdende projekt 0 36 564
Summa materiella anléiggningstillgéngar 412 381484 415179 500

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i Sveriges Vindkraftkooperativ 6 450 600 6 450 600
Summa finansiella anléggningstillgangar 6 450 600 6 450 600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 418 832 084 421630100

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 86 697 110 919
Ovriga fordringar 14 2 437 523 3237700
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1015 0
Summa kortfristiga fordringar 2525235 3348 619

Kassa och bank

Kassa och bank 718 883 384 579
Summa kassa och bank 718 883 384 579
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3244118 3733197
SUMMA TILLGANGAR 422 076 202 425 363 297
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277 660 050 277 660 050
Fond for yttre underhdll 7 389 795 6101 144
Summa bundet eget kapital 285 049 845 283 761194
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 717 051 -8 788 945
Arets resultat -2 246 143 -639 455
Summia fritt eget kapital -12 963 194 -9 428 400
SUMMA EGET KAPITAL 272 086 651 274 332794
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 43 000 000 59 300 000
Summa léngfristiga skulder 43 000 000 59 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 104 939 250 89 764 250
Leverantérsskulder 360 115 454 968
Skatteskulder 71149 67 422
Ovriga kortfristiga skulder 176 363 285152
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter {7/ 1442 673 1158 711
Summa kortfristiga skulder 106 989 550 91730503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 076 202 425 363 297
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Brf Lilieholmens Port
769611-6750

Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat 1851774 1096 389

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 3226 062 3321805
5077 836 4 618 194

Erhallen rénta 34789 5756

Erlagd ranta -3 840 023 -1651672

Kussuflod? fran Idpande verksamheten fére féréndringar av 1272 602 2772279

rorelsekapital

Fdéréndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 496 144 -121 453

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -209 650 -153 126

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1559 096 2497700

Investeringsverksamheten

Férvérv av materiella anldggningstillgangar -428 046 -103 725

Férvérv av finansiella tillgdngar 0 -840 000

Kassafléde frén investeringsverksamheten -428 046 -943 725

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 500 000

Amortering av l&n -1125 000 -2300 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1125 000 -1800 000

ARETS KASSAFLODE 6 050 -246 025

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3102 458 3348 483

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3108 508 3102 458

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Liljeholmens Port Arsredovisning 2023
769611-6750

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liljeholmens Port har uppréttats enligt ,&rsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allménna radd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma virderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,05-20 %
Fastighetsférbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvdrdet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Lilieholmens Port
769611-6750

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostdder 5919 910 5140 194
Rabatter p-platser/garage moms -7 800 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 1438 692 1593143
Hyresintékter garage 1224 550 1181850
Hyresintakter garage, moms @37 507 913 700
Hyresintakter p-plats 31804 36 850
Hyresintdkter férrad 32775 33100
Deb. fastighetsskatt, moms 290 016 0
Hyres- och avgiftsrabatt -7 406 -900
Varmvatten, moms 339 363 278 483
El, moms 517 960 500 294
Elintékter laddstolpe moms 26 060 0
Gemensamhetslokal 32 800 40 800
Nycklar/l&s vidarefakturering 800 0
Fakturerade kostnader 7 682 0
Dréjsmdlsrénta 57 0
Pantsattningsavgift 13125 29705
Overlatelseavgift 22111 0
Andrahandsuthyrning 31641 52822
Ores- och kronutjgmning -95 77
Summa 10 858 552 9800 119
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Extra statligt stéd 0] 408520
Ovriga intdkter 30 848 15 789
Summa 30 848 424308
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Brf Liljeholmens Port
769611-6750

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 128 547 123 960
Fastighetsskétsel utdver avtal 12 651 0
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 5139 0
Stdadning enligt avtal 195 395 187 063
Stédning utdver avtal 0 2231
Hissbesiktning 12 532 11921
Brandskydd 63 524 101 005
Bevakning 17 834 114 093
Myndighetstillsyn 7 150 11609
Gemensamma utrymmen 0] 31571
Sophantering 6013 16371
Garage/parkering 23 221 0
Snérdjning/sandning 6 457 5910
Serviceavtal 248198 227158
Mattvatt/Hyrmattor 64 829 60 316
Forbrukningsmaterial 29107 28 540
Summa 920 599 921748
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Huskropp utvandigt (0] 1082
Tvéttstuga 9 207 4 256
Trapphus/port/entr 0 5609
Kdallarutrymmen 1626 0]
Sophantering/atervinning 13 676 0
Dérrar och l18s/porttele 20 874 28 607
Overnattn./gdstlagenhet 805 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 14 518
AAVESS 8 023 64138
Vérmeanléggning/undercentral 21721 14 450
Elinstallationer 5848 11568
Tele/TV/bredband/porttelefon 1619 9533
Hissar 75 374 50 057
Fasader 6 258 0
Mark/gard/utemiljs 47 176 45182
Garage/parkering 69 959 24 449
Skador/klotter/skadegérelse 42 284 11 469
Summa 324 450 284 917
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Brf Liljieholmens Port
769611-6750

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Entr/trapphus 0 28104
Gemensamma utrymmen (0] 39152
VVS 0 170 236
Vdrmeanléggning 0 364 358
Ventilation 122 620 86163
Elinstallationer 5289738 0
Hiss 81547 119 598
Tak 67 066 0
Fonster 38 651 0
Mark/gérd/utemiljo 272 853 47 896
Garage/parkering (6] 5842
Summa 635 709 861349
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 921708 Q97 547
Uppvdrmning 756 352 704 044
Vatten 288 931 218 229
Sophdmtning/renhdllning 229 550 17 990
Grovsopor 5291 66703
Summa 2201832 2104 514
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 177 635 163 920
Kabel-TV 105 767 97 082
Bredband 101 617 109 175
Fastighetsskatt 512 397 502387
Summa 897 416 872564

[[y | BKgtK_iexc-rJ1qusgQ0 ]




Brf Liljeholmens Port
769611-6750

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Tele- och datakommunikation 58 964 53824
Inkassokostnader 7 014 5104
Konstaterade férluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 10 396
Revisionsarvoden extern revisor 31199 27529
Styrelseomkostnader 3024 1369
Fritids och trivselkostnader 527 4191
Féreningskostnader 57 883 33777
Férvaltningsarvode enl avtal 230 063 223 587
Overlatelsekostnad 39213 0
Pantsattningskostnad 19 600 0
Korttidsinventarier 1466 13 684
Administration 15 595 69 812
Konsultkostnader 27 380 19 329
Tidningar och facklitteratur 1528 1528
Bostadsratterna Sverige 9 030 9 030
Foéreningsavgifter 6 564 6 005
Summa 513 650 479165
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 193 201 190 401
Revisionsarvode arvoderad 9 660 0]
Ovriga arvoden 63 802 45102
Bilersattning skattefri (0] 1110
Bilersattning skattepliktig 0 1500
Arbetsgivaravgifter 51244 43 862
Summa 317 907 281975
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2033 2022
Réantekostnader fastighetslan 4133 011 1739 091
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 281 1728
Ovriga réntekostnader 0 782
Ovriga finansiella kostnader 429 0
Summa 4133721 1741601
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Brf Liljeholmens Port
769611-6750

Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 447 B62 829 447 795 668
Arets inkdp 387186 67 161
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 448 250 015 447 862 829
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -32 719 894 -29 398 089
Arets avskrivning -3 223 482 -3321805
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 943 376 -32719 894
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 412 306 639 415142 936
| utgdende restvérde ingér mark med 163 000 000 163 000 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 283 000 000 283 000 000
Taxeringsvdrde mark 227 517 000 227 517 000
Summa 510 517 000 510 517 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 0 0
Inkép 77 424 0
Utgdende anskaffningsvirde 77 424 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -2 580 0]
Utgdende avskrivning -2 580 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 74 844 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 898 14 093
Klientmedel 0 1663 578
Ovriga kortfristiga fordringar 0 505 727
Transaktionskonto 1321452 0
Borgo rdntekonto 1068174 1054 301
Summa 2437 523 3237700
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Brf Liljeholmens Port
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 1015 0
Summa 1015 0
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dindringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-15 4,50 % 16 300 000 16 300 000
Nordea 2024-01-17 1,20 % 16 300 000 16 300 000
Nordea 2024-02-15 456 % 15 464 250 15 464 250
Nordea 2024-02-16 4,58 % 13 500 000 13 500 000
Nordea 2024-08-21 4,55 % 14 375 000 15500 000
Nordea 2024-08-30 4,51 % 14 000 000 14 000 000
Nordea 2025-02-19 0,74 % 14 500 000 14 500 000
Nordea 2026-11-18 1,03 % 28 500 000 28 500 000
Nordea 2024-09-30 4,46 % 15 000 000 15 000 000
Summa 147 939 250 149 064 250
Varav kortfristig del 104 939 250 89 764 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 147 939 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 509 958 216 260
Forutbet hyror/avgifter 9825715 942 451
Summa 1442 673 1158 711
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 164 040 000 164 040 000

[ v | BKgtK_ieXC-rJ1qusgQ0




Brf Lilieholmens Port Arsredovisning 2023
769611-6750

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast 16pande underhéll utférts.
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Underskrifter

Ort och datum

André Eriksson Elisabeth Brolin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan Glad Roger Ekstrém

Ordférande Styrelseledamot

Tomas Johansson Wilhelm Engblom Johannisson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberattelse har ldmnats - -

KPMG AB Sophie Bergstrom
Monika Lindgren Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Lilieholmens Port, org. nr 769611-6750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lilieholmens Port for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lilieholmens Port for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea / Stockholm den dag var digitala signatur utvisar

Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Sophie Bergstrom

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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