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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kopparbonden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholm lén, Stockholms stad.

Féreningens tomtratt

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtratten till fastigheten Kopparn 8 i Stockholm. Avtalets ndsta omreglering sker
2026-11-30, den senaste omregleringen skedde 2016-12-01 och medférde en oféréndrad tomtrattsavgéld. Fastigheten kan
tidigast séga upp tomtratten till upphérande 2036-12-01.

Féreningens byggnad
Foreningens byggnad, byggd 1923, bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt vindsvaningar byggda 2003/2004 med
totalt 41 bostadslagenheter och en kallarlokal.

Lagenhetsférdelning:
1 st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och koék

Den totala boytan &r 2 906 kvm. | fastigheten finns ocksa en lokal med en total uthyrningsbar yta om 52 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 134 236 000 kr varav markvardet motsvarar 88 000 000 kr och
byggnadsvardet 46 236 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen och fastighetsskotseln har ombesorjts av
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Lokalvarden har ombesdrjts av Smart Forvaltning AB.

Foreningen har under aret bytt fran Smart Forvaltning AB till Hr Bjérkmans entrémattor for byte och tvdtt av mattor i

trappuppgangarna.

Under verksamhetsaret har Renhallningsforvaltningen i Stockholm tagit hand om hushallssopor och PreZero Recycling AB
har anlitats for hdmtning av grovsopor och kéllsortering.
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Féreningsfragor
Av foreningens 41 lagenheter &r 38 (38) stycken upplatna med bostadsratt och 3 (3) stycken med hyresrétt.

Foreningen har nyttjanderattsavtal med Brf Kopparn 9 och Brf Erstagatan 28 avseende nyttjanderatt och reglering av
kostnadsfoérdelning avseende leverans av tappvatten.

Féreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2023-06-07 och paféljande konstituerande sammantrade haft féljande

sammansattning:

Johan Mangard Ordférande
Ulf Nicander Kassor
Nadine Zéphir Ledamot
Fredrik Castberg Ledamot
Ulrika Lahne Ledamot
Hakan Falk Ledamot
Bogoljub Hrnjez Suppleant
Daniel Nystrom Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ordférande och kassoér var for sig alternativt tva ordinarie ledaméter i
forening.

Revisorer
Goran Wickstrom Ordinarie
Filippa Stdlhane Suppleant

Valberedning
Filippa Stalhane

Marie Larsson
Sebastian Silvander

Féreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-07.

Medlemsinformation
Foreningen hade den 31 december 59 (58) medlemmar fordelade pa 38 (38) lagenheter.
6 (5) medlemmar har lamnat féreningen under aret och 7 (5) medlemmar har tillkommit.

Foreningens kvarvarande lokal ar uthyrd med hyresrétt.
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Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret

Féreningens ekonomi ar fortsatt god. | augusti kunde vi I16sa in vart kvarvarande lan i Nordea pa 3 miljoner kronor. Darmed
ar féreningen helt skuldfri. Vid &rsskiftet placerades vara resterande likvida medel pé 3,8 miljoner kronor pa konton med
bra rénteintakter. Detta gor att féreningen har medel f6r saval planerade som oférutsedda utgifter. Ingen héjning av
avgifterna for nionde aret i foljd.

En planerad storre renovering i en av de tre hyresratterna blev en stor utgift under aret. Detta innebar en hyreshgjning for
lagenheten med 8 procent efter férhandling med Hyresgastféreningen. Blev klart forst i borjan av 2024.

Justering och installning av ventilationssystemet for godkdnd OVK pabdérjades och kommer slutféras under 2024.

Med hjalp av ultraljud undersdktes aviloppsstammarna. Konditionen visade sig sa god att ett underhallsarbete inleds som
ska forldnga stammarnas hallbarhet. Avloppsteknik AB rensade och spolade stammarna i februari 2024.

Fyra nya balkonger byggdes i trapphus C som finansierades av de berérda ldagenhetsinnehavarna.

Ny torktumlare i tvéttstugan. Renovering och malning av dorrar till tva trapphus, soprum och tvéttstuga var nagra andra
atgarder under aret.

Styrelsen utdkades med en ordinarie.
Arsmotet holls i juni i férsamlingslokalen pa Borgméstargatan.

Pa stdmman beslutades om en héjning av styrelsearvoden till ett och ett halvt basbelopp att fordelas till ledaméterna.

Flerarsoversikt

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2 087 1915 2077 2 081 2076
Resultat efter finansiella poster, tkr -1028 -680 -386 -162 98
Soliditet, % 98 92 92 87 86
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 594* 645 645 645 645
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 82

Skuldsattning/kvm, kr 0 1041 1041 1615 1615
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 0 1041 1041 1615 1615
Sparande/kvm, kr -41

Rantekanslighet, % 0,00 1,75 1,80

Energikostnad/kvm, kr 200

Eget kapital, tkr 37 963 38 991 39 671 33 359 33 521
Taxeringsvérde, tkr 134 236 134 236 95 121 95 121 95 121
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, kr 1039

Hyresintakt bostader/kvm upplaten med hyresratt, bostader, kr 1011

Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresrétt, lokaler, kr 1200

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 0,00 2,25 3,18 493 4,93
Genomsnittlig skuldranta, % 2,01 1,05 1,20 1,08 1,11
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 124 96 96 96 74
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 109 88 42 0 0
Antal dverlatelser, bostader 4 2 5 3 3

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsréatt, bostader, kr 99137 116148 116722 91743 92 828

* Oforéndrad avgift aven 2024, dvs 645 kr men juli 2023 var avgiftsfri.
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika &r.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvadratmeter: de rantebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: de ridntebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pd hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). |
arsavgifterna ingdr bland annat kostnaden fér varme, kall- och varmvatten, TV och bredband. Fér hushéllselen har
respektive bostadsinnehavare eget abonnemang.

Upplysning vid forlust

Forlusten innebdr att foreningens méjlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden kommer att ske, vid nuvarande
ranteniva, via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya I&n.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingang 23 856 780
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Férandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 23 856 780

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter

20 161 682

20 161 682

-6 304 609
-1027 952
-7 332 561

402 708
-388 689
-7 346 580
-7 332 561

Fond for
yttre
underhall
1227514

49 677

1277 191

Balanserat
resultat

-5 575070

-679 862
-49 677

-6 304 609

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

6(15)

Arets
resultat

-679 862

679 862

-1027 952
-1027 952
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2023-01-01
2023-12-31

2 087 461
12719
2100 180

-2 588 959

-113 351

-517 740

-3 220 050

-1719870

122 392

-30 474

91918

-1 027 952

-1 027 952

-1 027 952

7(15)

2022-01-01
2022-12-31

1915395

1915395

-2014 888
-56 883
-517 740
-2589 511
-674 116
26 186
-31932
-5746
-679 862

-679 862

-679 862
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9,10 34471071
0
34471071

34 471 071

105919
11 195 132
307 051

3874 361
3874 361

4175412

38 646 483

8(15)

2022-12-31

34 988 811
0
34988811

34 988 811

88 090
204 089
292 179

7280 342
7 280 342

7572 521

42 561332
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa ldngfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

2023-12-31

23 856 780
20 161 682

1277 191
45 295 653

-6 304 609
-1 027 952
-7 332561

37 963 092

234110
132 148
317133

683 391

38 646 483

9(15)

2022-12-31

23 856 780
20 161 682

1227 514
45 245 976

-5 575070
-679 862
-6 254 932

38 991 044

3025 842

3 025 842

168 216
125 668
250 562

544 446

42 561332
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafldde frdn den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-1119 870

517 740

122 392

-30 474

-510212

-8 872

138 945

-380 139

-3 025 842

-3 025 842

-3 405 981

7280 342
3 874 361

10(15)

2022-01-01
2022-12-31

-674 116

517 740

26 186

-31932

-162 122

-28 849

-58 807

-249 778

-249 778

7530 120
7 280 342
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gdrs 6ver den férvdntade nyttjandeperioden.

. Procent
Byggnad 1
Not 1 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter 1726718 1582 824
Debiterad fastighetsskatt - 3515
Hyresintékter, bostader 296 137 283 362
Hyresintakter, lokaler 62 400 41793
Hyresintdkter, bredband 2160 2160
Debiterad uppvarmningskostnad = 1702
Oresavrundning 46 39
Summa 2 087 461 1915395

Juli ménad 2022 lamnades avgiftsfri, varfor arsavgifterna var hdgre 2023.

| arsavgifterna ingar bland annat kostnaden fér varme, kall- och varmvatten, TV och bredband. F6r hushéllselen har
respektive bostadsinnehavare eget abonnemang.

Not 2 Ovriga intikter 2023 2022

Elstod 12719 -
Summa 12719 -
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snéréjning & sandning
Lokalvard

Hyra av entrématta

Hiss, besiktning

Hiss, service- & larmavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgald

Kabel-TV

Bredband

Kostnad for utryckning, jouravtal
Kostnader i samband med stdddag
Ovriga serviceavtal (takjour)
Summa

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon & post
Datakommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning, tjanster utver avtal

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Arsstimma

Summa

2023

41558
7 875
32 025
6 544
4331
16 708
71312
471 688
108 191
94 772
66 713
331000
7 564
44292
2 556
4470
22 268
1333 867

2023

5360
1250
4720
4610
999
67 000
1875
7765
4314
5730
1300
104 923

12(15)

2022

45 241
7875
37197
4819
4125
14 901
97 613
414 387
81895
86 994
62 825
331 000
6837
44 292
2396
2975
17 848
1263 220

2022

13700
2738
750
4180
1000
64 000
1875
39 375
4001
5277
5162
1288
143 346
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Not 5 Reparationer

Lépande reparationer
Tvattstuga
Ventilation

Hissar

Tradgard

VA
Hyreslagenheter*
Dorrar & las
Varme

El

Summa

* Avser renovering av en hyresratt i A-huset, ger 9 756 kr i 6kad arshyra.

Not 6 Planerat underhall

Ventilationsatgarder
Tvattstuga, ny torktumlare
Uteplats

Passersystem

Byte av varmvattenpump
OVK-besiktning
Balkongreparation, altan
Dérrar

Summa

Kostnaden foreslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Not 7 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2023

19 111
11768
4268
24 384
6 566
24 811
577 986
12 644
12 433
693 971

2023

202 076
29 515

38 750
57 154
61194
388 689

2023
2 360

65 149
67 509

2023

13(15)

2022

65 696
5656
10 221
13 287
15503
41966
27 105
4588

6 631
190 653

2022

42 402
4 480
285 461
20 688

353 031

2022
2360

62 279
64 639

2022

Anledningen till den hdjda personalkostnaden &r for att korrigera det upplupna arvodet da styrelsen beslutat att héja
styrelsearvodet till 1,5 prisbasbelopp. Det faktiska styrelsearvodet uppgick till omkring 52 000 kronor och de sociala

avgifterna till omkring 9 000 kronor.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvdrden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetsforbéttringar

Ingédende anskaffningsvédrden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring

Stockholms Exploateringskontor, tomtrattsavgéld
ABJ Bofdrvaltning

Tele2

Smart férvaltning

B.K. Fastighetsservice

Takjour

Svensk ventilationsservice
S:t Eriks hiss

Upplupna rénteintékter
Summa

Not 12 Fastighetslan

Nordea, 1,05% ffd 2023-08-15
Summa

2023-12-31

34 463 750
34463 750

-2 757 410

-344 638
-3102 048

31361702

2023-12-31

6 660 102
6 660 102

-3 377 631

-173 102
-3 550733

3109 369

2023-12-31

59 822
82 750
18 388
2013

2 681
647
5380
7763
15 688
195 132

2023-12-31

14(15)

2022-12-31

34 463 750
34 463 750

2412772

-344 638
-2 757 410

31706 340

2022-12-31

6 660 102
6 660 102

-3 204 529

-173 102
-3 377 631

3 282 471

2022-12-31

54 749
82 750
17 950
1882
4169
615
5380
6018
6956
23 620
204 089

2022-12-31

3025842
3 025 842

Foreningen |ste lanet 2023-08-15 och har fér ndrvarande inga lan. Av not 12 framgar att féreningen har uttagna
pantbrev sedan 2000 p3 totalt 17 410 000 kronor. Under &ren har stora amorteringar gjorts i samband med férsaljningar
av hyresratter. Vardedkning sedan 2000 och den nu laga belaningen ger majligheter att i framtiden nyttja pantbreven

och hoja lanen i samband med stérre renoveringar och stambyten.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Kopparn 9 Stockholm Vatten
Upplupet styrelsearvode
Upplupet revisionsarvode
Beraknade sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda intdkter
Summa

Not 14 Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2023-12-31

52 500
87 750

999
27 571

148 313

317133

2023-12-31

17 410 000

17 410 000

15(15)

2022-12-31

41000
48 300
999
15175
4289
140 799
250562

2022-12-31

17 410 000

17 410 000

Féreningen har beslutat att utféra planerat underhall for omkring 2 000 000 kronor under rékenskapsaret 2024.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den

Johan Mangard

Nadine Zéphir

Ulrika Lahne

Min revisionsberattelse har lamnats

Goran Wickstrom
Revisor

Ulf Nicander

Fredrik Castberg

Hakan Falk



