Arsredovisning 2023

Brf Silouette

Org nr 769627-2298

www.fastum.se | Tel: 90 220

dokumentnyckel: QFAJK-M3SON-6QEVN-FLGVI-HHTVX-FWHJZ

Penneo



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Silouette, med séte i Nacka kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 oktober 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sickladn 38:13 i Nacka kommun.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus med totalt 130 bostadsrétter. Den totala boytan ar
ca 9 668 kvm. Foreningen disponerar 111 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

45 st 2 rum och kok

70 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsidkring

Byggnaderna ér fullvérdesforsékrade hos Folksam.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar. Eftersom fastigheten delas med Bostadsréttsféreningen

Panorama finns det dels en gemensamhetsanldggning for de gemensamma angelédgenheterna som berdr
foreningen som till exempel relaxen och dvernattningslagenheten. Dérutover ér foreningen en av 12
medlemmar i Nya Kvarnens samfillighetsférening, som hanterar vissa gemensamma ytor inom omradet.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Bostadslédgenheterna dr fran virdeéret 2018 helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran ar 16 utgér
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for
lokaler.

Forvaltning
Foreningen har haft avtal gillande ekonomisk och teknisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ar registrerad av
Bolagsverket den 11 maj 2017.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Till yttre fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
Om féreningen har en underhallsplan kan istéillet avsattning till fonden goras enligt planen.

Underhallsplan
Foreningen har inte en uppdaterad underhallsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 14 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Magnus Billstrand  ordforande
Sadaf Khodayari
Carl Akesson
Susan Nikolausson
Hans Land
Suppleanter Mona-Lisa Frinneby

Sofia Hassan
Emma Stenman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (7) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Erika Svensson
Ernst & Young AB

Valberedning
Caroline Hvass

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

S-arsbesiktning av allmdnna utrymmen, samt lokaler i gemensamhetsanldggningen genomfordes i april.
Samtliga anméarkningar ar vid arets slut, inte dnnu atgardade av PEAB, vilket belastat styrelsen mycket, i
form av pdminnelser genom telefonsamtal och mail. Foreningen har tre 14n, med réntan 1ast fordelaktigt.
Se Not 11. Detta har medfort att rsavgifterna endast hojts med 5%/under aret. Styrelsen har for att
undvika avgiftshojningar, i stillet beslutat att borja ta betalt for varmvattnet efter forbrukning, dé detta
anses fordela kostnaderna mer rittvist, samt darigenom dven kompensera for avgiftshjningar frdn Nacka
Vatten och Avfall, samt Stockholm Exergi. Foreningen har omforhandlad ett flertal avtal, vilket bl.a.
innebér att foreningen har nya forvaltare for bdde ekonomisk och teknisk forvaltning, fr.o.m. 1/1 2024.
Samarbetet med var grannférening Panorama har utvidgats och intensifierats under aret, och vi har
gemensamt valt entreprendrer for att hilla kostnaderna nere, samt erhélla forbattrad service.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 215 (210) medlemmar. Under aret har 34 (34) medlemmar tilltrétt samt
29 (32) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under &ret har 20 (22) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8177 7 983 7991 7 985
Resultat efter finansiella poster 3112 -4 000 -1 958 -2 813
Soliditet (%) 82,3 82,3 82,2 80,8
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 685 660 660 660
Skuldséttning/kvm (kr) 14 253 14 393 14 523 14 905
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 14253 14 393 14 523 14 905
Sparande/kvm (kr) 214 122 327 238
Réntekénslighet (%) 20,8 21,8 22,0 22,6
Energikostnad/kvm (kr) 194 200 232 131
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 78,4 79,2 79,4 80,5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten vésentliga intékter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om f6rlust

4(13)

Foreningens underskott beror till stor del pa avskrivningar av anlédggningstillgdngar. Kostnad for
avskrivning behover inte tickas av arsavgifterna. Foreningens kassafldde ar positivt. Styrelsens
beddmning &r att féreningen tar in tillrickliga medel for att ticka 16pande kostnader och att avsittningen

till underhallsfond ar tillracklig.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 338 380 000 325910 000 1 034 594 -7684 874  -3999 731
Disposition av
foregaende
ars resultat: 290 040 -4 289 771 3999 731
Arets resultat -3 111 517
Belopp vid arets
utging 338 380 000 325910000 1324634 -11974645 -3111517

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 974 645

arets forlust -3 111517
-15 086 162

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 290 040

i ny rdkning overfores -15376 202
-15 086 162

Totalt

653 639 989

0
-3 111 517

650 528 472

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Raénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

8177 302
270332
8447 634

-3 834616
-556 382
-215 286

-5 181939

-9 788 223

-1 340 589

52238

-1 823 165

-1770 927

-3 111 517

-3 111 517

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

7 982 898
73 853
8 056 752

-4 349 509
-499 641
-180 806

-5 181 938

10 211 894

-2155143

115
-1 844703
-1 844 588
-3 999 731

-3999 731
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 785 116 662 790 233 330
Inventarier, verktyg och installationer 8 430918 294 189
Summa materiella anléiggningstillgingar 785 547 580 790 527 519
Summa anliggningstillgangar 785 547 580 790 527 519

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1126 59 426
Fordringar hos entreprendr 0 129 687
Ovriga fordringar 9 550 749 876 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 210 786 284 882
Summa kortfristiga fordringar 762 662 1350 871

Kassa och bank

Kassa och bank 3764 098 2 472 345
Summa kassa och bank 3764 098 2 472 345
Summa omsittningstillgangar 4526 759 3 823215
SUMMA TILLGANGAR 790 074 339 794 350 734
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 664 290 000 664 290 000
Fond for yttre underhéll 1 324 634 1 034 594
Summa bundet eget kapital 665 614 634 665 324 594
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 974 645 -7 684 874
Arets resultat 3111517 -3999 731
Summa fritt eget kapital -15 086 162 -11 684 605
Summa eget kapital 650 528 472 653 639 989

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 136 419 635 137 787 751
Summa langfristiga skulder 136 419 635 137 787 751

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 1368116 1368116
Forskott frén kunder 300 300
Leverantorsskulder 338403 292 780
Skatteskulder 248 000 236 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1171413 1 025 798
Summa kortfristiga skulder 3126232 2922994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 790 074 339 794 350 734
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-3 111 517
5181939
12 000

2 082 422

58300
327113
45 623
145 615
2659 073

-202 000
-202 000

-1368 116

-1 368 116

1 088 957

3018296
4107 253

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 999 731
5181938
12 000

1194 207

-21 931
-355 053
212 503
-564 481
465 245

-359 460
-359 460

-1249 133
-1 249 133
-1 143 348

4161 644
3018 296
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 é&r

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 6 620221 6 381 821
Garageintikter 1557 081 1601077
8177 302 7 982 898
I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Overnattningsrum, foreningslokal och relax 109 700 50 900
Elprisstod 147 680 0
Andrahandsupplatelse 11932 3208
Ovriga intikter 1020 19 745

270 332 73 853
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trivselatgérder
Stddning

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice

Bevakning
Besiktningar
Gemensamhetsanléggning
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékring

Kabel-TV

Bredband
Samfillighetsforening
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Teknisk forvaltning

Nedskrivning av éldre fordringar
Foreningsstimmor och medlemsmaten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Kreditupplysningar

Medlemsskap i branschorganisation
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
225 000
5139
138 757
31930
57 199
128 364
77521
206 997
19 333
290 124
161 839
372312
699 839
799 996
164 622
78 329
23 066
103 794
223 800
16 504
10 152
3 834 617

2023
124 000
3352
108 329
141 251
1292
24 000
131 748
2418
8281
8690
3021
556 382

2023
163 800
51486
215 286

10 (13)

2022
225001
5 665
184 390
38190
86 859
142 536
60 531
229220
27 660
290 125
379 840
692 737
641 443
594 932
165 103
67 191
106 646
249 010
137 595
4400
20435
4 349 509

2022
124 000
4 060
152 597
0

26 994
27750
124 620
3611
14 814
8560
12 635
499 641

2022
143 850
36 956
180 806
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran hos leverantorer
Panorama GA-kostnader

2023-12-31
810 700 000
810 700 000

-20 466 671
-5 116 668
-25 583 339

785 116 661

294 400 000
130 000 000
424 400 000

588 416 661
196 700 000
785 116 661

2023-12-31

359 460
202 000
561 460

-65 271
-65 271
-130 542

430 918

2023-12-31
124 644
343 154

0
82 951
550 749

11 (13)

2022-12-31
810 700 000
810 700 000

-15350 003
-5 116 668
-20 466 671

790 233 329

294 400 000
130 000 000
424 400 000

593 533329
196 700 000
790 233 329

2022-12-31

0
359 460
359 460

0
-65 271
-65 271

294 189

2022-12-31
114 137
545951

43700
173 088
876 876
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Medlemskap i branschorganisation
Forsdkring

Hissar serviceavtal

Ovriga serviceavtal

Kabel-TV och bredband
Bevakning

Elbilsladdning

Rénteintdkter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Swedbank 1,81 2026-01-23
Handelsbanken 0,94 2026-10-30
Handelsbanken 1,18 2027-01-30

Kortfristig del av 14n

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 368 116 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

El

Uppvérmning
Snoérdjning

Panorama GA-kostnader
Reparation

Teknisk forvaltning
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
8690
81039
10314

12 704
32708

40 673
9968

14 690

210 786

Lanebelopp
2023-12-31

46 713 334
44 313 965
46 760 452
-1368 116
136 419 635

2023-12-31
238 892
78 750
24 600
48 000
60 713
101 185
0

32781
4951

0

581 541
1171 413

12 (13)

2022-12-31
8690

70 962
51216

68 100

29 626

56 288

0

0

284 882

Lanebelopp
2022-12-31

47153 334
44766 149
47236 384
-1368 116
137 787 751

2022-12-31
241267
72 450

22 600
46 500
117 787
92 586

33 894
66 710

0

5475
326 529
1025798
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Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den

Magnus Billstrand
Ordforande

Carl Akesson

Hans Land

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Erika Svensson
Auktoriserad revisor

2023-12-31
146 410 000
146 410 000

Sadaf Khodayari

Susan Nikolausson

13 (13)

2022-12-31
146 410 000
146 410 000
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CARL AKESSON

Styrelseledamot

Serienummer: b304d9246c4474b029e743e08ec22c016
IP: 83.185.xxx.xxX

2024-04-04 05:58:06 UTC BankID o

Hans Ove Land

Styrelseledamot

Serienummer: 798b243dc2a75524f087c8bec828dca79)

IP: 217.213.xxx.XXX iE,

2024-04-04 13:05:59 UTC BankID o

SUSAN MARIANNE NIKOLAUSSON
Styrelseledamot

Serienummer: 5bal1b2b7a270597585dfad24efd39b29

IP: 158.255.XXX.XXX i‘*’

2024-04-05 07:43:03 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

SADAF KHODAYARI

Styrelseledamot

Serienummer: 8e36de7ace7b69773fdac970f3da6d0642;

IP: 104.28.xxx.xXX

2024-04-04 06:39:07 UTC BankID

Magnus Nils Gésta Billstrand

Styrelseordférande

Serienummer: ebb9460c43b61087ad812b64081598f1d.
IP: 90.231.XXX.XXX

2024-04-04 14:34:01 UTC BankID

Erika Elisabeth Svensson

Auktoriserad revisor

Serienummer: 6418969368b447423f12acfd163f5464f5.

IP: 147.161.xxX.XXX ’,
2024-04-05 08:08:35 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v

v

<
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