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Välkommen till årsredovisningen för Brf Kadetten 18
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 2001-06-25. tadgar regitrerade 2020-10-05 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten nedan:

Fa�gheteteckning Kommun
Kade�en 18 tockholm

Marken inneha med äganderä�.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar tockholm.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1987

Föreningen har 17 otadrä�er om totalt 1 235 kvm. ggnaderna totalta är 1235 kvm.

Styrelsens sammansättning

Mar�n engtzeliu Ordförande
Johan Lelie trelemedlem
Chri�an Ma�a Maton Reell treleledamot
Jona Alén treleledamot
Michael Dahl treleledamot
Victor Iraelon treleledamot

Valberedning

eatrice Maoliver

Firmateckning

Firman teckna av trelen

Revisorer

David Charle Young Revior

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2023-05-07.

trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda ammanträden.
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Teknisk status

Föreningen har ingen aktuell underhållplan.

Avtal med leverantörer

konomik förvaltning Nao Group A

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Under hela året har trelen aretat med den e�ntliga underhållplanen.

�et är a� ge trelen och föreningen en ra överikt över kommande renoveringar och kotnader.

Relaterat �ll de�a och det ekonomika läget har trelen tagit fram en �naniell plan.

Planen gger på olika cenarion kopplat �ll fram�da renoveringar, �naniering och ehov av a� utöka e�ntliga lån.

I amand med de�a tog trelen elut om a� höja medlemavgi�er med 10% fr.o.m. 1/3 -2024.

Övriga uppgifter

Under 2023 upptäcke en fuktkada i tak i källaren om härled �ll innergården. Rekommenda�onen av akkunniga om e� förta
teg var a� följa upp med provgropar på �era tällen på innergården för a� ge en ild av tatu och ehov av gården om helhet.

Provgropar planerade �ll �digt i feruari 2024.

Indika�oner viar på ehov av renovering av gården och de underliggande lager.

Åtgärder och de omfa�ning utred under 2024.

tampolning genomfört 23 & 24/3 utan ehov av uppföljning.

oprum - Under året har föreningen anpaat ig �ll de na regler om omfa�ar otadrä�föreningar.

amtliga huhåll har få� kärl för a� ortera matavfall om edan läng eparat i oprummet.

trelen / Föreningen har följt upp de åtgärder man �digare tagit elut om kopplat �ll randäkerhet. amtliga randvarnare och
randläckare har e� över amt a� det intallerat randtejp på trapptegen för nlighet �ll utgångar vid rand.

Föreningen har genomfört 2 t gemenamma täddagar där fa�ghet och gård har tädat ordentligt.

trelen har eviljat oende på o�enplan a� på egen ekotnad intallera en AC.

I amand med de�a juterade e�ntligt arrendeavtal kopplat �ll uteplat å avtalet nu omfa�ar AC och de placering,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 27 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och avgående medlemmar
under året var 0. Vid räkenkapåret lut fann det 27 medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 1 överlåtele.
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020
Ne�oomä�ning 702 702 700 675
Reultat e�er �n. poter -210 -633 -107 -169
oliditet (%) 90 90 92 92
Y�re fond 1 284 1 639 1 488 1 338
Taxeringvärde 59 200 59 200 50 200 50 200
Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 568 568 566 546
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 100,0 100,0 100,0 94,9
kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 1 660 1 700 1 255 1 296
kuldä�ning per kvm totalta, kr 1 660 1 700 1 255 1 296
parande per kvm totalta, kr -5 62 79 33
lkotnad per kvm totalta, kr 54 64 - -
Värmekotnad per kvm totalta, kr 140 125 - -
Va�enkotnad per kvm totalta, kr 33 30 - -
nergikotnad per kvm totalta, kr 226 218 - -
Genomni�lig kuldränta (%) 2,53 1,56 1,20 1,48
Räntekänlighet (%) 2,92 2,99 2,22 2,37

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.

Upplysning vid förlust
Det nega�va reultatet från 2023 eror på ökade räntekotnader amt oförutedda kotnader i amand med fuktkada på
innergård / källare.
Till 2024 har trelen elutat om en avgi�höjning med 10%. Under året kommer även en höjning �ll 2025 a� kommunicera.
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Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2023-12-31
Inater 19 025 - - 19 025
Upplåteleavgi�er 3 956 - - 3 956
Fond, �re underhåll 1 639 - -355 1 284
alanerat reultat -4 733 -633 355 -5 012
Året reultat -633 633 -210 -210
get kapital 19 253 0 -210 19 043

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -5 012
Året reultat -210
Totalt -5 222

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

Reervering fond för �re underhåll 178
alanera i n räkning -5 400

-5 222

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022

Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 702 702
Övriga röreleintäkter 3 0 0
umma röreleintäkter 702 702

Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7, 8 -614 -1 047
Övriga externa kotnader 9 -50 -56
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -205 -205
umma rörelekotnader -868 -1 307

RÖRLRULTAT -166 -605

Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 8 1
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -52 -29
umma �naniella poter -44 -28

RULTAT FTR FINANILLA POTR -210 -633

ÅRT RULTAT -210 -633
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 20 500 20 701
Makiner och inventarier 12 23 26
umma materiella anläggning�llgångar 20 523 20 728

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 20 523 20 728

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 3 4
Övriga fordringar 13 196 171
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 37 37
umma kor�ri�ga fordringar 236 212

Kaa och ank
Kaa och ank 485 566
umma kaa och ank 485 566

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 721 778

UMMA TILLGÅNGAR 21 244 21 506
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital
Medleminater 22 981 22 981
Fond för �re underhåll 1 284 1 639
umma undet eget kapital 24 265 24 620

Fri� eget kapital
alanerat reultat -5 012 -4 733
Året reultat -210 -633
umma fri� eget kapital -5 222 -5 366

UMMA GT KAPITAL 19 043 19 253

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 1 250 1 300
umma långfri�ga kulder 1 250 1 300

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 800 800
Leverantörkulder 38 39
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 113 113
umma kor�ri�ga kulder 951 952

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 21 244 21 506
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022

Den löpande verkamheten

Rörelereultat -166 -605

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 205 205

38 -401
rhållen ränta 8 1
rlagd ränta -51 -28
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital -4 -428

Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -24 -33
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -3 14
Kaa�öde från den löpande verkamheten -32 -446
Inveteringverkamheten
Kaa�öde från inveteringverkamheten 0 0
Finanieringverkamheten
Upptagna lån 0 600
Amortering av lån -50 -50
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -50 550

ÅRT KAAFLÖD -82 104

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 566 462

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 485 566

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Kade�en 18 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd 2016:10
(K2), årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för redand, fondavä�ningar, kael-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %
Fa�ghetförä�ringar 2 - 5 %
Makiner och inventarier 10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fa�ghetavgi�en för hrehu är 1 589 kr per otadlägenhet, dock lir avgi�en högt 0,30 % av taxeringvärdet för otadhu
med �llhörande tomtmark. Lokaler eka�a med 1,00 % av lokalerna taxeringvärde.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022
Åravgi�er, otäder 696 696
Övriga åravgi�er 6 6
umma 702 702
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NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022
Öre- och kronutjämning 0 0
umma 0 0

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022
Fa�ghetkötel 1 6
tädning 26 28
eiktning och ervice 31 39
Trädgårdarete 0 8
umma 59 81

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Repara�oner 4 37
otäder VV 25 0
Hiar 21 0
Föräkringärende/va�enkada 63 0
umma 112 37

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022
Värme 0 98
Fönter 0 408
umma 0 505

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetel 66 79
Uppvärmning 173 155
Va�en 40 36
ophämtning 40 34
umma 319 303
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NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetföräkringar 35 34
Kael-TV 19 19
redand 42 42
Fa�ghetka� 27 26
umma 124 121

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Förrukningmaterial 1 0
Övriga förvaltningkotnader 19 27
Juridika kotnader 3 2
konomik förvaltning 28 27
umma 50 56

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 52 29
umma 52 29

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 24 579 24 579
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 24 579 24 579

Ackumulerad avkrivning
Ingående -3 878 -3 677
Året avkrivning -201 -201
Utgående ackumulerad avkrivning -4 079 -3 878

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 20 500 20 701
I utgående retvärde ingår mark med 7 474 7 474

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 19 200 19 200
Taxeringvärde mark 40 000 40 000
umma 59 200 59 200
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 125 125
Utgående anka�ningvärde 125 125

Ackumulerad avkrivning
Ingående -98 -94
Avkrivningar -4 -4
Utgående avkrivning -102 -98

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 23 26

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
ka�ekonto 178 152
ka�efordringar 17 19
umma 196 171

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 8 7
Föräkringpremier 9 9
Kael-TV 2 2
Räntor 0 1
redand 4 4
Förvaltning 15 15
umma 37 37
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2023-12-31

KULD
2023-12-31

KULD
2022-12-31

tadhpotek 2024-03-07 5,36 % 500 500
tadhpotek 2024-02-05 5,36 % 300 300
tadhpotek 2025-09-30 1,10 % 650 700
tadhpotek 2025-03-01 1,48 % 600 600
umma 2 050 2 100
Varav kor�ri�g del 800 800

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 2 050 tkr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 6 6
l 9 15
Uppvärmning 26 23
Utgi�räntor 7 5
Va�en 7 6
Förutetalda avgi�er/hror 58 58
umma 113 113

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fa�ghetinteckning 11 090 11 090
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Underskrifter

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Chri�an Ma�a Maton Reell
treleledamot

Jona Alén
treleledamot

Mar�n engtzeliu
Ordförande

Michael Dahl
treleledamot

Victor Iraelon
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

David Charle Young
Revior
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Till Årsstämman i Brf Kadetten 18 
 
 
 
 
 
 
Intern revisionsberättelse för Brf Kadetten 18, 2023 
 
Jag har granskat årsbokslutet och bokföringen samt styrelsens förvaltning för år 2023 i 
föreningen. Det är styrelsen som har ansvaret för räkenskapshandlingarna och 
förvaltningen. Revisorns ansvar är att uttala sig om årsbokslutet och förvaltningen på 
grundval av utförd revision.  
 
Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att 
granska ett urval av underlagen för belopp och annan information i 
räkenskapshandlingarna.  
 
I revisionen ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem 
samt att bedöma den samlade informationen i årsbokslutet. Jag har granskat väsentliga 
beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om styrelsen eller 
någon styrelseledamot har handlat i strid med föreningens stadgar eller årsmötesbeslut. 
 
Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund för att tillstyrka att årsmötet fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen, disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
 
Stockholm den 8 april 2024 
 
 

 
_____________________________  
 
David Young 
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