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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Katthuvudet 25

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga stdrre underhadll &r planerade de ndrmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningen har i dagslaget inga lan.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sten Mikael Ken-Bertil Bokelius Ordférande
Per Einarsson Ledamot
Par Gunnar David Jonathan Ledamot
Karlsson

Lisen A P Olmert Stalberg Ledamot
Lena Catharina Sitte Durling Ledamot
Matthew James D''Arcy Suppleant
Henrik Olof Ahlin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Brita Schumacher Ordinarie Extern Schumacher Revision och
Radgivning AB

Henrik Ahnkron Suppleant Extern WeAudit
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Valberedning
Carina Bokelius
Anna Lindeléw Mannheimer

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Katthuvudet 25 2008 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 - 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1970.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 044 m2, varav 2 044 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Pingisbord mm.
Tvattstuga 3 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 2 torkskap, 1 mangel.
Cykelrum
Barnvagnsrum
Terrass Gemensam terrass i soderlage pa 3 tr med utsikt 6ver Sédermalm.
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Takrenovering, malning samt nya 2022

varmeslingor

Ny varmevaxlare, undercentral 2022

Byte av samtliga ljusarmaturer i 2022

trapphus

Byte av utanpaliggande avloppsror 2022
BV 6stradelen

Renovering av tvattstuga och 2021
installation av nya maskiner

Installation digitala las for 2021
gemensamma utrymmen i

foreningen

Installation av digitalt 2021

bokningssystem for tvattstuga,
terrass och féreningslokal

Byte av motor sopkarusell 2020

Installation av nytt brandlarm for 2020

vinden

Montering sakerhetsracken skorsten 2019 Lagstadgade sakerhetsracken for
husets skorstenar monterade.

Atgardat brister i husets rokgangar 2019 Atgardat brandskyddskontrollens
upptackta brister

Tatat enstaka skador/lackage pa 2019

taket

Installation av rattstopp i utgdende 2018

avloppsror

Nytt expansionskarl 2018

Lagning av tak 2016 Lacka upptackt och atgardad

Nybygge balkonger norrsidan 2015-2016 Balkonger betalas av respektive
medlem; byte av racken pa sex
gamla balkonger betalas av
féreningen.

Hissrenovering 2015

Stamspolning, stamundersékning 2015 Inga omedelbara atgarder

Asbestsanering av varmeror 2014

Sakerhetsdorrar 2014 Alla ldgenheter

Ny port i tra 2013

Nybygge balkonger sédersida 2013 Balkong eller franska dérrar betalas
av respektive lagenhet.

Fonsterrenovering norr-sidan 2011

Trapphuset 2009

Maskinpark tvattstuga 2009

Stamspolning 2008

Omputsning av fasad 1984 - 1985

Rorstambyte 1984 - 1985

Renovering av balkonger 1984 - 1985

Ny tvattstuga 1984 - 1985

Nya fonster 1984 - 1985

Planerat underhall Ar Kommentar

Omputsning fasad, sydsidan Beslut ej fattat Prel kostnad 500 kkr

Omputsning fasad, norrsidan Beslut ej fattat Prel kostnad ca 900 kkr
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Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB
Bredband Ownit AB

Snérdjning TS Gruppen

Ekonomi SBC

Hiss Stockholm Hiss & Elteknik

Trapphusstadning Driftia Forvaltning AB

Foreningens ekonomi
Foreningen ar obelanad.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 176 721 6 945 380
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1251019 1244 041
Finansiella intakter 26 985 7192
Okning av kortfristiga skulder 0 40 796
1278 004 1292 029
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1931986 2 054 023
Finansiella kostnader 0 25
Okning av kortfristiga fordringar 19 709 6 640
Minskning av kortfristiga skulder 4 586 0
1956 281 2 060 688
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5498 443 6 176 721
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -678 278 -768 659
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna Fastighetssk
kostnader att/avgift
20% 3%
Rénta och Ovrig drift
utdelning 20%
) 1%
Arsg;g/l:ter / Ourige
intakter
7%
Hyror Periodiskt
5% underhall
32% Avskriv-
ningar
Reparationer 18%

7%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har under aret bytt alla ljusarmaturer i trappen, renoverat taket och bytt till nya varmeslingor. For att férebygga
problem med avloppsstammarna har vi spolat, filmat och en del av de utanpdliggande réren har under aret bytts ut.
Foreningen har bytt undercentral och varmevaxlare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 68
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 563 563 563 560
Hyror/m2 hyresrattsyta 705 705 705 705
Elkostnad/m? totalyta 29 18 15 17
Varmekostnad/m? totalyta 134 163 147 159
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 24 19
Soliditet (%) 100 100 100 100
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 087 -1 235 -363 -432
Nettoomsattning (tkr) 1240 1239 1240 1225

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 004 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65211 102 0 0 65211102
Upplatelseavgifter 7 390 345 0 0 7 390 345
Kapitaltillskott 3174 066 0 0 3174 066
Fond for yttre underhall 276 000 276 000 -502 103 502 103
S:a bundet eget kapital 76 051 513 276 000 -502 103 76 277 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 404 151 -276 000 -733 254 -8 394 897
Arets resultat -1 086 525 -1 086 525 1235357 -1 235 357
S:a fritt eget kapital -10 490 675 -1362 525 502 103 -9 630 254
S:a eget kapital 65 560 838 -1086 525 0 66 647 363
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 086 525
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 128 150
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -276 000
summa balanserat resultat -10 490 675

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 276 000
att i ny rakning 6verfors -10 214 675

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1240 352
10 667
1251019

-1 761597
-160 690
-9 699
-432 542
-2 364 528
-1 113 509
26 985

0

26 985
-1086 525

-1 086 525

2021

1238 941
5100
1244 041

-1 870872
-135 842
-47 310
-432 542
-2 486 565
-1242 524
7192

-25

7 167

-1 235 357

-1 235 357
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

60 299 357
60 299 357

60 299 357

10 980
3246 378

12 816
3270 174
2 260 290
2 260 290
5530 464

65 829 821

2021-12-31

60 731 899
60 731 899

60 731 899

4648
3933526
0

3938 174
2 250 858
2 250 858
6 189 033

66 920 931
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12
intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

72 601 447
3174 066
276 000
76 051 513

-9404 151
-1 086 525

-10 490 675

65 560 838

74 044
5382
189 557
268 983

65 829 821

2021-12-31

72 601 447
3174066
502 103
76 277 616

-8 394 897
-1 235 357
-9 630 254
66 647 363
81756
5330

186 483
273 569

66 920 931
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Vatrum 20 ar 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1105 775 1105 773
Hyror bostader 56 398 56 398
Bredbandsintakter 55200 55 500
Overlatelse/pantsattning 7728 0
Avgift andrahandsuthyrning 15 289 21312
Oresutjamning -37 -42
1240 352 1238 941
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 10 667 5100
10 667 5100
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 907 40 876
Fastighetsskotsel bestallning 606 2 063
Snéréjning/sandning 13 260 58 688
Stadning entreprenad 45 842 44716
Stadning enligt bestalining 0 7 980
OVK Obl. Ventilationskontroll 19 094 0
Hissbesiktning 0 2 151
Gard 1820 1164
Serviceavtal 5362 3 864
Forbrukningsmateriel 938 2171
Teleport/hissanlaggning 0 1785
128 828 165 458
Reparationer
Tvattstuga 27 175 22 907
Entré/trapphus 0 2642
WVS 30 624 6 025
Varmeanlaggning/undercentral 0 8294
Ventilation 0 3763
Elinstallationer 10 220 2794
Fasad 0 6 860
Vattenskada 106 042 0
174 061 53 285
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 940 664
WVS 106 500 0
Varmeanldaggning 325 750 0
Elinstallationer 165 000 0
Tak 146 250 0
Fasad 26 900 0
770 400 940 664
Taxebundna kostnader
El 59 716 36 364
Vérme 273 486 332 748
Vatten 55729 52 363
Sophamtning/renhalining 64 266 72 588
Grovsopor 10 600 0
463 797 494 063
Ovriga driftkostnader
Forsakring 96 670 90 346
Bredband 56 448 57 024
153 118 147 370
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71393 70 032
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1761 597 1870 872
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 0 1435
Revisionsarvode extern revisor 17 875 17 750
Foreningskostnader 450 450
Fritids- och trivselkostnader 1647 401
Forvaltningsarvode 101 673 99 472
Administration 15797 1126
Konsultarvode 17 539 9588
Bostadsratterna Sverige Ek For 5710 5620

160 690 135 842

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 7 500 33 000

Loner 0 3000

Sociala kostnader 2 199 11310
9 699 47 310

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 343 897 343 897
Forbattringar 88 645 88 645

432 542 432 542

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 64 782 240 64 782 240
Utgaende anskaffningsvarde 64 782 240 64 782 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 050 341 -3617 800
Arets avskrivningar enligt plan -432 542 -432 542
Utgaende avskrivning enligt plan -4 482 883 -4 050 341
Planenligt restvarde vid arets slut 60 299 357 60 731 899
| restvardet vid drets slut ingar mark med 28 309 996 28 309 996
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark 63 000 000 44 000 000

92 000 000 72 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 72 000 000
92 000 000 72 000 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8 225 7 664
Klientmedel hos SBC 2 183 425 2 875 409
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050 453

3 246 378 3933526

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ranteintdakter SBAB placeringskonto 12 816 0

12 816 0

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 502 103 320123
Reservering enligt stadgar 276 000 216 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -502 103 -34 020
Vid arets slut 276 000 502 103

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 33 000 54 000
Sociala avgifter 10 369 16 967
Avgifter och hyror 119 288 115516
Fasad 26 900 0

189 557 186 483

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Internet-forbindelsen har uppgraderats fran 100/100 Mbit till 7000/1000 Mbit fran 1
januari 2023. Aterbesok gallande OVK har genomférts under februari 2023.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Sten Mikael Ken-Bertil Bokelius
Ordférande

Par Gunnar David Jonathan Karlsson
Ledamot

Lena Catharina Sitte Durling
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

Per Einarsson
Ledamot

Lisen A P Olmert Stalberg
Ledamot

/ 2023
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