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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

allabrf.se 769608-3117

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vingraen 36, organisationsnummer 769608-3117, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2002

Ekonomisk plan registrerades ar 2002

Foreningens stadgar registrerades ar 2023

Foreningen forvarvade fastigheten ar 2002

Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2002

| det forsta arsbokslutet hade féreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit 14 bostadsratter.
Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fullvardeférsakrad hos Brandkontoret
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Styrelse

Ordférande Ewa Gustafsson
Ledamot Kristina Alexanderson
Ledamot Esbjorn Runesson
Ledamot Mats Walter

Ledamot Anna Maria Tellgren
Revisor

Auktoriserad revisor Ola Falth

Frejs Revisorer AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rakhel Habtemariam

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-16.

Extra stammor holls 2023-04-22, 2023-08-24 och 2023-09-09.

Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Vid extrastammorna beslutades om nya stadgar som uppdaterades med anledning av lagandringen 1 januari
2023. Den nya stadgarna godkandes pa ordinarie stémman den 16 juni 2023. Men efter Bolagsverkets
anmarkning i paragraf 9 och 34 behovde foreningen halla tva stammor till, den 24 augusti och den 9

september.

Styrelsen har under aret hallit 5sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Information om fastigheten

Stadshus

Fastighetsbeteckning: Vingraen 36

Féreningens adresser:

Kammakargatan 50

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 1882

Ombyggnadsar: 1936
Vardear: 2002

Totalyta (m?): 784
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 6 279
2 rok 4 176
3rok 5 329
Summa 15 784

[ E'/ | HJeS7LV4A-S1hSXUN40

3 (15)



Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Stadning

Hiss

Fjarrvarme

El & WS

Vatten och avfall

El

Avgiftshéjning
Avgiften hojdes fran 1 januari med 20 procent.

Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Leverantor

ABRF Group AB

Telenor AB

Smart Trappstadning AB

KONE AB

Stockholm Exergi

Svanstroms El & VVS AB
Stockholm Vatten och Avfall AB

Fortum, Telge Energi, Ellevio

Genomfoérda storre underhalls- och
investeringsatgarder Gver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2020-06-22

Underhallsplanens tidshorisont: 60 ar

Foreningen har en finansieringsplan, senast uppdaterad: 2020-06-22

Finansieringsplanens tidshorisont: 10 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar
Totalrenoverades huset: kdk, badrum, stambyte 2002
och nya elledningar.

Byggdes vinden om till en lagenhet. 2003
Installerades ny fjarrvarmeanlaggning, 2006
varmeslingor pa tak och stupréannor.

Installerades sakerhetsdorrar(Daloc). 2010
Installation av bredband med kopparkabel. 2013
Renoverade garden med grusade markytor. 2014
Nya murar mot rabatter. 2014
Ommalning av muren mot grannfastigheten. 2014
Nybyggnad av cykeltak. 2014
Sanerade kallaren efter rattangrepp. 2015
Avtal med Driftia for fastighetsskotsel tecknades. 2015
Hemsida for féreningen sattes upp. 2015

Vattenventilbyte i kallare, lagning av spricka i taket 2016
i kallaren, reparation av delar av taket samt en
balkong.

Betongundersdkning balkonger. 2016
Borttagning av fyra trad pa garden. 2016
Tecknade avtal med Sveriges 2016
bostadsrattscentrum.

Atgérder i ventilationssystemet. 2017
Avtal med Anticimex om brandskydd och 2017

fuktkontroller.

Kommentar

Bredbandsbolaget (nuvarande Telenor)

Godkand OVK t.o.m 2023,
radonundersokning visade pa godkanda
varden i byggnaden.
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Atgard Ar Kommentar
Lasbyte till portar och kallardorr. 2017
Installation extra elmatare och reparation av 2017
elskapet.

Borttagning av klotter pa fasaden. 2017
Renovering av tva lagenheter. 2017
Forening fick bygglov for renovering- och 2017
balkongprojektet.

Akustikstyrning och LED-lampor i trapphuset. 2018
Brandskyddsatgarder. 2018
Stamspolning. 2018
Genomgang av eldstader och byte av rokgasflakt 2018
pa taket.

Byte av kodlas p.g.a. skadegorelse. 2018
Reparation av torkskap och tvattmaskin. 2018
Avtal med Skanska som totalentreprendr. 2018
Bygg- och renoveringsprojekt av Skanska 2019
genomfordes.

Foreningens uppdaterade stadgar rostades 2019
igenom.

Installation av en ny tvattmaskin. 2019
Kallarens belysning fick akustikstyrning. 2019
Cykelstéllen utbkades pa garden. 2019
Porten och fasaden klottersanerades. 2019
Jour for el och VVS tecknades med Svanstroms el 2019
& VVS AB.

Trapphuset malades om. 2020
LED-belysning installerades i kallaren. 2020
Injustering av varmessytemet. 2020
Plattor pa terrassen. 2020
Husnummer mot gatan. 2020
Byte av rokgasflakt pa taket 2022
Byte av styrskofoder i hissen 2023 Utférdes av Kone
Grovstadning, trapphus och kallare 2023 Utférdes av Smart Trappstadning AB

Medlemsinformation

19 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att 1 bostadsratter har éverlatits.
1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

19 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Nettoomsattning, tkr 766 635 644 630
Arsavgifter, tkr 765 635 642 625
Resultat efter finansiella poster, tkr -113 -8 27 - 249
Soliditet", % 10 11 12 11
Rantekanslighet 13 15
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 98 98
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 975 810 819 797
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten -144 -10 35 -318
med bostadsratt
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12 256 12 256 12 256 12 256
Skuldsattning / kvm totalyta 12 256 12 256
Energikostnad / kvm 285 285
Sparande / kvm -26 108

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsriétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Reserv- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 9079000 555630 856 127 -9218331 -7924 1264502
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 102 600 -102 600 0
underhall
Balanseras i ny rakning -7924 7924 0
Arets resultat -112929 -112929
Belopp vid arets utgang 9079000 555630 958 727 -9328855 -112929 1151573

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9328 855
Arets resultat -112 929
Totalt -9441784

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning -9441784

Totalt -9441784

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta
arbete ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel
till foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av féreningens
underhallsplan. Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren
Allabrf. Utefter foéreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for féreningens medlemmar. En
bostadsrattsférening har inte som syfte att gd med vinst och far ddrmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan. | drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en
kassaflodesanalys dar foreningens kassaflode presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets
resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Foéreningen har
medel och tillgdngar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta
framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Vingraen 36

769608-3117

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 766 383 634 936
Ovriga rérelseintakter 3 10 582 9960
Summa Rorelseintakter 776 965 644 896
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -418 560 -460 065
Administration och forvaltning 5 -126 365 -38723
Avskrivningar 6 -92 808 -92 810
Summa Rorelsekostnader -637 733 -591 598
RORELSERESULTAT 139 232 53298
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -252 161 -61 222
Summa Finansiella poster -252 161 -61222
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -112 929 -7 924
RESULTAT FORE SKATT -112 929 -7 924
ARETS RESULTAT -112 929 -7924
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 10595 715 10679575
Inventarier, verktyg och installationer 0 8948
Summa materiella anlaggningstillgangar 10595715 10 688 523
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10595 715 10 688 523
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 150 239 0
Ovriga fordringar 6 190 22085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 11735
Summa kortfristiga fordringar 156 429 33820
Kassa och bank

Kassa och bank 407 504 329165
Summa kassa och bank 407 504 329 165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 563 933 362 985
SUMMA TILLGANGAR 11 159 648 11 051 508
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 9079 000 9079 000

Reservfond 555 630 555630

Fond for yttre underhall 958 727 856 127

Summa bundet eget kapital 10593 357 10490 757

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 328 855 -9218 331

Arets resultat -112 929 -7 924

Summa fritt eget kapital -9441784 -9 226 255

SUMMA EGET KAPITAL 1151573 1264 502

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 70 2 500 000

Summa langfristiga skulder 2 500 000

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2 500 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 170 7108 330 9608 330

Leverantorsskulder 52 623 28910

Skatteskulder 46 596 44 646

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 300 526 105120

Summa kortfristiga skulder 7 508 075 9787 006

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 508 075 9787 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 159 648 11 051 508
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0)
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 139232
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 92 808
Summa 232 040
Erlagd ranta -252 161
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -20121
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -122 609
Minskning av rorelseskulder -2 278 931
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2421 661
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 2 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2500 000
Arets kassaflode 78 339
Likvida medel vid arets bérjan 329165
Likvida medel vid drets slut 407 504
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 98 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Reparation, underhall och forbattringar/kvm totalyta
Arets utgifter fér reparation, underhall och férbattringsatgarder fordelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhéll/kvm totalyta
Arets utrymme fér kostnader for reparation och underhall, givet att sjalvkostnadsprincip tillimpas.

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 751918 622 156

Ovriga arsavgifter 12 627 12 660
764 545 634 816

Ovriga intakter

Ovriga intakter 1838 120

Totalt nettoomsattning 766 383 634 936

Not 3. Ovriga rorelseintakter 2023 2022

Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar och intakter 10 582 9960

Totalt évriga rorelseintakter 10582 9960
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning
Brandskydd

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer
Underhall

Installationer
Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2023

49 487
145 976
27 930
36 429

259 822

53392

53392

24759
28744
1475

54 978

7425

11735
23835

35570

4185

3188
418 560

2023

30 948
15079

46 027

10 563

36 203

349
4227
28 996

33572
126 365

769608-3117

2022

46 104
134 486
43 056
33750

257 396

14 992
11372

26 364

19576

19576

29700

23144
22758

45902

77533

3594
460 065

2022

15009

15009

9113

1886
4388
8328

14 601
38723
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Not 6. Avskrivningar 2023 2022
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 83 860 83 860
Inventarier och installationer 8948 8 950
92 808 92810
Totalt avskrivningar 92 808 92 810
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 251 331 59 956
Rantekostnader skattekonto 225 228
Ovriga finansiella kostnader -605 -1 038
250951 59 146
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 250951 59 146
Not 8. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 12773575 12773575
Utgaende anskaffningsvarden 12773 575 12773 575
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 094 000 -2010140
Arets avskrivningar - 83 860 - 83 860
Utgaende avskrivningar -2 177 860 -2 094 000
Utgaende redovisat varde 10595715 10 679 575
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
48 000 000 48 000 000
Not 9. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 608 500 9 608 500
Summa: 9 608 500 9 608 500
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 54949 24-08-16 4,646 % 4608 330 4608 330
Nordea 57298 25-05-21 4,190 % 2500 000 0
Nordea 57301 24-05-17 4,619 % 2500 000 0
Nordea 23-05-16 0,6 % 0 5000 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 608 330 9608 330
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 108 330 -9608 330
2 500 000 0
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Underskrifter

den / 2024

Ewa Gustafsson Kristina Alexanderson
Esbjorn Runesson Mats Walter

Anna Maria Tellgren

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Ola Falth
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vingraen 36
Org.nr 769608-3117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vingraen 36 for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information én drsredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna . Det ar
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen dr det mitt ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och 6verviaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra

informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vingraen 36 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varnamo 2024-05-15

Ola Falth
Auktoriserad revisor
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