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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bf Alfa UPA, 702000-0282, med sate i Stockholm, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att férvalta fastigheten tomten nr 16 i kvarteret Bondetorpet med adress
Katarina Bangata 35 och 37 samt Sédermannagatan 40, Stockholm, och dar bereda bostader och
lokaler pa permanent basis at sina medlemmar.

Bostadsféreningen registrerades 1919-01-18. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2020-01-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
akta bostadsforening.

[e)]
Foéreningen har ingen del i en samfallighet. pd

o]

<
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer »
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman w
Peter Ullman Ordforande 2024 =
Jonas Andersson Ledamot 2024 ©
Tobias Hultman Ledamot 2024 o
Ann-Britt Josefsson Ledamot 2024 2
Leif Nilsson Ledamot Avgatt from 2024-02-01 E

[te)
Styrelsesuppleanter s
Tintan Hultin Suppleant 2024 £
Adam Bassari Suppleant 2024 £
Ordinarie revisorer o
Parameter Revision AB Auktoriserad revisor 2024 E
Eva Rosenberg Medlemsrevisor Avgatt from 2023-09-29 ;é

Revisorssuppleant

Anna Jénsson Revisorssuppleant 2024

Valberedning

Maria Bjérklund Avgatt from 2023-12-08
Charlotte Hoff 2024

Aina Brandstrom 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Bondetorpet 16 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med
52 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1912. Féreningen har upplatit 51 andelslagenheter for
bostadséndamal. En av dessa lagenheter betecknas som bokal och nyttjas idag som bostad.
Foreningen har upplatit en lagenhet som lokal.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 27 11 3
Total tomtarea: 952 kvm

Total bostadsarea: 3776 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-10-23.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt o

tecknat avtal. >
-

Vésentliga avtal p

ADB Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning e

Ownit Broadband AB Bredband q

Christian Quittner Hemservice Stadning

AW Jonaesons Bleck och Platslageri AB Sndskottning tak

E.ON AB Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Anticimex AB Skadedjursbekampning

SMW Elevator AB Serviceavtal hissar

Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhéill

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 149 556 kr och planerat underhall for
503 934 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 6616b35f16d0e

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2009-12-08.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 983 144 kr fér 2023, detta motsvarar 260 kr per kvm. Féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebar att storre invensteringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
fareningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverabara avsatts il
underhallsfonden. Far 2023 avsatts det 470 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 124 kr per
kvm.

Viasentliga hiindelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit 12 st protokeliférda sammantraden.
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Styrelsen ord

Information till medlemmar

I utskick har Styrelsen [amnat information avseende status i féreningen och preliminar budget for 2024.
En extrastamma hélls den 12:e Januari avseende kép av Lassmedens lokal.

En arbetsgrupp med medlemmar har tillsats for att utreda framtiden for féreningslokalen.

Utfort underhall

F&reningen har under aret genomfort féljande underhalisatgarder:

Malning trapphus
Under 2023 pabérjades och slutférdes fas 3 av malning trapphus pa Katarina Bangata 35.

Fénsterunderhall
Underhallsmalning av utsidan pa samtliga fonster har genomférts under aret.

Barnvagnsforrad

Foreningen uppférde ett barnvagnsférrad pa garden under aret.

Planerat underhall

Féreningen planerar att utfora foljande underhallsatgarder de narmsta aren:

Tak
Under 2024-2025 kommer delar av byggnadens tak att malas. Arbetet sker uppdelat pa 2 ar.

- Sida (4 av 19)

Lopande underhall i fastigheten utférs vid behov.

Lassmedens lokal

Styrelsen gavs vid Extrastdmma 2023-01-12 i uppdrag att till ett marknadsmassigt pris kdpa
Lassmedens lokal. Agaren har inte accepterat Féreningens erbjudande. Lokalen &r vid utgangen av
aret fortfarande till salu.
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Medlemsinformation

QOverlatelser

Under 2023 har 6 tverlatelser av andelslagenheter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgiften hojdes med 10 %.

| &rsavgiften ingar varme och vatten.

Flerarsoversikt

Resultat ach stéiining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2870 2586 2 496 2438
Resultat efter finansiella poster -441 -184 -590 61
Forandring av underhallsfond 213 -83 238 -
Resultat efter fondférandringar -654 -1 -3562 -177
Sparande kr / kvm 165 154 96 138
Soliditet % 1 1 4 6
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 733 668 649 637
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 96 97 98 29
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 715 650 631 619
Driftskostnad, kr/ kvm 348 327 345 299
Energikostnad kr / kvm 204 187 200 168
Ranta, kr / kvm 146 61 52 54
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 124 93 93 -
Lan, kr/ kvm 5 351 5 351 58523 5767
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 5 351 5 351 5523 5767
Rantekanslighet (%) 7 8 9 9
Snittranta (%) 2,73 1,14 0,94 0,93

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, réanta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvrm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berzkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften,

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till drets underhall
och for att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften
2024, Ytterligare h&jningar kan bli aktuella.

- Sida (5 av 19)
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bdrjan 14 081 702 545925 -13 668 699 -193 822
Disposition enligt féreningsstamma -193 822 193 822
Avséttning till underhallsfond 2022 470 000 -470 000
lanspraktagande av underhallsfond 2022 -266 538 256 538
Arets resultat -440 669
Vid arets slut 14 081 702 759 387 -14075983 -440 669
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -14 075 983
Arets resultat fore fondférandring -440 669
Summa éver/underskott -14 516 652
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Avsattning till underhallsfond -470 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 503 934
Att balansera i ny rikning -14 482 718

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer,

- Sida (6 av 19)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 2700 398 2453 420
QOvriga rorelseintakter 3 169 716 132 751
Summa rorelseintikter 2870114 2586 171
2870 114 2586 171
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -149 556 -262 741
Planerat underhall 5 -503 934 -256 538
Driftskostnader 6 -1315134 -1 234 390
Ovriga kostnader 7 -150 412 -181 964
Personalkostnader 8 -145 626 -95 198
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -520 450 -520 450
Summa rorelsekostnader -2 785112 -2 551 281
Rorelseresultat 85 002 34 890
Finansiella poster
Ranteintakter 25026 2202
Rantekostnader -550 697 -230 914
Summa finansiella poster -525 871 -228 712
Resultat efter finansiella poster -440 669 -193 822
Resultat fore skatt -440 669 -193 822
Arets resultat -440 669 -193 822

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,18 19477728 19 987 999
Inventarier, maskiner och installationer 11 14 420 24 599

19 492 148 20 012 598

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2800
2 800 2800
Summa anliaggningstillgangar 19 494 948 20 015 398

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 101 950 82 843 .
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 65 959 98 501 e

167 909 181 344 2
Kassa och bank 12 2028 232 1903716 %
Summa omséttningstillgangar 2196 141 2 085 060 G
SUMMA TILLGANGAR 21 691 089 22 100 458
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 037 529 14 037 529
Reservfond 44 173 44173
Underhallsfond 759 387 545 925
14 841 089 14 627 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 075 983 -13 668 700
Arets resultat -440 669 -193 822
-14 516 652 -13 862 522
Summa eget kapital 324 437 765 105
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - 9 000 000
- 9 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 20 205 000 11 205 000
Leverantdrsskulder 194 038 234 416
Skatteskulder 13494 8 8562
Ovriga skulder 1438 1156
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 952 682 885 929
21 366 652 12 335 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21691089 22100 458

- Sida (9 av 19)
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 85 002 34 889
Avskrivningar 520 450 520 450
605 452 555 339
Erhallen ranta 25 026 2202
Erlagd ranta -550 697 -230 913
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 79 781 326 628
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 13 434 6 546
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 31 301 85 701
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 516 418 875
Investeringverksamheten ~
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - 2
>
Finansieringsverksamheten o
Upptagna lan 11 205 000 11 205 000 i
Amortering av laneskulder -11 205 000 -11 855 000 ©
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -650 000 v
Arets kassafléde 124 516 -231125
Likvida medel vid arets hérjan 1903 716 2 134 841
Likvida medel vid arets slut 2028 232 1903 716
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Underhallsfonden redovisas som en del av bundet eget kapital. Till och med 2019 redovisades
avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder genom Sverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. | uppdaterade stadgar registrerade 2020-01-22
framgar inte att styrelsen har ratt att disponera underhallsfonden I6pande. Fran och med ar 2020
redovisas darfér avséttning till underhallsfond och ianspraktagande fér genomférda atgérder genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter féreningsstammans beslut om disposition.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkoemmmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 6616b35f16d0e
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 67 ar
Bredbandsinstallation 20 ar
Fonster 20ar
Portar 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Ventilation 15ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 700 398 2453 420

Summa 2700 398 2453 420

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

[¢)]
TV och bredband 67 944 67 944 2
Overnattningslagenhet 25 200 22 600 -
Overlatelseavgifter 9262 8632 =
Andrahandsuthyrningsavgifter 40173 27 883 5
Ovriga intakter 27 137 5692 &
Summa 169 716 132 751 '

| posten évriga intakter ingar det under 2023, 17 500 kr i form av elstéd.

Not 4 Reparationer
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6616b35f16d0e

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1563 1144
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4122
Dérrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 17 907 34 866
Ovrigt, gemensamma utrymmen 58 044 33344
Varme, installationer 894 86 117
Ventilation, installationer 14 344 11 236
El, installationer 1771 3113
Tele/TV/porttelefon, installationer 4044 -
Hiss 9 362 16 585
Huskropp 17 780 17 395
Markytor 18 431 -
Klottersanering 5416 54 819

Summa 149 556 262 741
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Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 503 934 256 538
Summa 503 934 256 538
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 82 628 78 988
Teknisk férvaltning 61 804 68 627
Fastighetsférvaltning utéver avtal 14 087 12 957
Stadning 91219 90 000
Besiktningskostnader 5698 2634
Snbrdjning 34 383 12 851
Serviceavtal 7731 7732
Férbrukningsmaterial 31496 8 045
El 100 550 126 110
Uppvarmning 582 069 531 534
Vatten och aviopp 86 872 48 417
Avfallshantering 73493 62 845
Forsakringar 47 006 39614
Systematiskt brandskyddsarbete - 5801
Kabel-TV 23 011 70 247
Internet 68 211 62 964
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 876 5024
Summa 1315134 1234 390
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 7 746
Kontorsmaterial och trycksaker 59 -
Tele och post 3510 3380
Ekonomisk forvaltning 86 036 84 600
Ovriga férvaltningskostnader 16 757 12 315
Revision 28 282 32 360
Bankkostnader 350 1135
IT-tjanster 5520 5608
Ovriga externa tjanster 2738 27 750
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 160 6 070
Ovriga externa kostnader 1 000 1000
Summa 150 412 181 964

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 6616b35f16d0e
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 100 441 78 798
Ovriga arvoden 8 000 -
Utbildning 3113 -
Summa 111 554 78 798
Saociala avgifter 34072 16 400
Summa 145 626 95 198

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 498 083 498 084
Markanlaggningar 12 188 12 187
Inventarier, maskiner och installationer 10179 10179
Summa 520 450 520 450

- Sida (14 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Byggnader 30 475 591 30 475 591
-Mark 504 516 504 516
-Markanlaggningar 1 524 500 1524 500
32 504 607 32 504 607
Utgaende anskaffningsvirden 32 504 607 32 504 607
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -11 113 991 -10 615 907
-Markanlaggningar -1402 617 -1 390430
-12 516 608 -12 006 337
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -498 083 -498 084
-Arets avskrivning pa markanléggning -12 188 -12 187
-510 271 -510 271
Utgaende avskrivningar -13 026 879 -12 516 608
Redovisat virde 19 477 728 19 987 999
Varav
Byggnader 18 863 517 19 361 600
Mark 504 516 504 516
Markanlaggningar 109 695 121 883
Taxeringsvidrden
Bostader 165 000 000 165 000 000
Totalt taxeringsvirde 165 000 000 165 000 000
Varav byggnader 47 000 000 47 000 0060

- Sida (15 av 19)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 1018 548 1018 548
1018 548 1018 548
Utgaende anskaffningsviérden 1018 548 1018 548
Ingaende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -993 949 -983 770
-993 949 -983 770
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -10 179 -10179
-10179 -10 179
Utgaende avskrivningar -1 004 128 -993 949
Redovisat virde 14 420 24 599 p~
Not 12 Kassa och bank ©
2023-12-31 2022-12-31 -
Transaktionskonto Handelshanken 2 027 804 1903 295 )
Sparkonto Nordea 428 421 q
Summa 2028 232 1903716

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 65 959 98 501

Summa 65 959 98 501
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 20 205 000 11 205 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 9 000 000
Summa 20 205 000 20 205 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 20 205 000 20 205 000
Summa 20 205 000 20 205 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya ldn  Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,02 % 2024-03-20 9 000 000 - - 9000000
Nordea* 473 % 2025-11-13 - 4205000 - 4205000
Nordea™ 4,80 % 2025-12-22 - 7000000 - 7000000
Nordea 2,76 % 2023-11-13 4 205 000 4 205 000 -
Nordea 3,15 % 2023-11-13 7 000 000 7 000 000 -
Summa 20205000 11205000 11205000 20205000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta fSljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 147 894 132 000
Upplupna rantekostnader 58 249 44 061
Forutbetalda intakter 582 700 574 517
Upplupna revisionsarvoden 29 500 29 500
Upplupna driftskostnader 134 339 105 851
Summa 952 682 885 929
Not 17 Haindelser efter rikenskapsar
Foreningen hojde arsavgifterna med 15 % per 1 januari 2024,
Not 18 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 21 775 000 21 775 000
Summa stéllda sékerheter 21 775 000 21775 000

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgéar av véra elektroniska underskrifter.

Peter Ullman Ann-Britt Josefsson
Styrelseordfdrande

Jonas Andersson Tobias Hultman
Leif Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.
Parameter Revision AB

- Sida (18 av 19)

Ole Deurell Anna Jénsson
Extern revisor Revisorssuppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bf Alfa utan personlig ansvarighet

Org.nr. 702000-0282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bf Alfa utan
personlig ansvarighet for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av
ocgentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upply sningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

[E‘/ | r1C-5uLl0-H1bbf50UgA




BREDABLICK

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bf Alfa utan personlig
ansvarighet for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betry ggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ratt med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertréidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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