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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Dykaren 12
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2023

Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allma@nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Dykaren 12, pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 46
bostadsratter om totalt 3 690 kvm och 3 lokaler om 801 kvm. Dessutom finns ett garage med 25 p-platser for
bilar samt 5 p-platser for motorcyklar.

Ligenhetsfordelning

22 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

3 st 3,5 rum och kék

2 st 4 rum och kok

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen (observera att denna ej ersatter hemférsakringen).

Styrelsens sammansattning

Emma Berglind
Anton Gistera

Ordférande
Styrelseledamot

Bodil Steen Styrelseledamot
Marcus Kallbrink  Styrelseledamot
Max Arnstedt Styrelseledamot
Torbjérn Eng Styrelseledamot
Maria Kiisk Suppleant
Stefan Anering Suppleant

Valberedning

Ulrika Sundstrom
Erik Ahlner
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Revisorer

Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhaill

2023 e Byte av betongglasfonster i fastigheten
Underhall av hyreslokal (Al Dente)
OVK besiktning

Planerade underhall

2024 e Uppstart av process underhall/reparation av fonster

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice
Teknisk forvaltning NABO

Teknisk forvaltning Jan Fagerstréom
Askungen AB Stadservice
Stockholm Vatten och Avfall, Liselotte Lo6f Miljé & Atervinning  Avfallshantering
Ownit Bredband

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

2023 ars kostnadsokningar ur samhallsperspektiv har inneburit utmaningar for féreningen. Samtliga kostnader
har okat, vilket vi bl.a. har balanserat upp genom att saga upp dyra avtal, varit noggrann i prioriteringen av hur
medlemmarnas pengar anvants. Ett av féreningens 1an férhandlades om, varvid foreningens réantekostnader
dkade. Aret slutar pé ett stort positivt resultat vilket kan férklaras med att ndgra underhall har flyttas fram fran
2023 till 2024.

Férandringar i avtal

En av hyresgdsterna (restaurangen) har lamnat och ny hyresgast har tilltratt; ett trevligt Italienskt féretag som
heter Al Dente och haller bl.a. matlagningskurser och events.

Avtalet med den tekniska forvaltaren NABO sades upp under aret. Nytt avtal med Jan Fagerstrom ingicks.

Ovriga uppgifter
OVK besiktning genomférdes. Anmarkningar i protokollet atgardas under 2024.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 66 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gallande
prisbasbelopp (2024= 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp (2024= 573
kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 683 946 4499 937 4520 823 3420982
Resultat efter fin. poster 743 347 2450 155158 -3872 359
Soliditet (%) 28 25 25 25
Yttre fond 315479 1678 060 3026125 2951425
Taxeringsvarde 196 600 000 196 600 000 173 600 000 173 600 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisr;t i >00 >00 >00 )
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 39,1 41.0 40.5 i
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt 4367 4 457 4547 4608
Skuldsattning per kvm totalyta 3000 3062 3124 3166
Sparande per kvm totalyta 301 334 337 184
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 19 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 138 128 135 115
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 18 21 19
Energikostnad per kvm totalyta 195 173 174 154
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,95 0,97 0,82 1,14
Rantekanslighet (%) 8,73 8,91 9,09 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behodver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 5662 380 - - 5662 380
Upplatelseavgifter 385306 - - 385306
Fond, yttre
. 1678 060 - -1 362 581 315479
underhall
Balanserat resultat -1 568 358 2450 1362 581 -203 326
Arets resultat 2450 -2 450 743 347 743 347
Eget kapital 6 159 838 0 743 347 6903 185
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -203 326
Arets resultat 743 347
Totalt 540 020
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 74700
Att fran yttre fond i ansprak ta -315 479
Balanseras i ny rakning 780799
540 020

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4 683 949 4499 937
Ovriga rérelseintakter 3 31261 -1
Summa rérelseintakter 4715 210 4 499 935
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -3169 923 -3822748
Ovriga externa kostnader 8 -188 961 -225 470
Personalkostnader 9 -63 472 -55977
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -231 936 -231 936
Summa rérelsekostnader -3 654 292 -4 336 131
RORELSERESULTAT 1060918 163 804
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 689 341
Rantekostnader och liknande resultatposter -318 260 -161 695
Summa finansiella poster -317 571 -161 354
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 743 347 2450
ARETS RESULTAT 743 347 2450
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 20 459 820 20 691 756

Maskiner och inventarier 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 20 459 820 20 691 756

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 459 820 20 691 756

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 138 809 136 477

Ovriga fordringar 1 40 194 38192

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 72073 97 395

Summa kortfristiga fordringar 251076 272 064

Kassa och bank

Kassa och bank 3581133 3197961

Summa kassa och bank 3581133 3197 961

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3832209 3470025

SUMMA TILLGANGAR 24 292 029 24161 781
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 047 686 6 047 686
Fond for yttre underhall 315479 1678 060
Summa bundet eget kapital 6363 165 7 725746
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -203 326 -1 568 358
Arets resultat 743 347 2450
Summa fritt eget kapital 540 020 -1 565 907
SUMMA EGET KAPITAL 6903 185 6 159 838
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 5651 200 10 615 400
Ovriga langfristiga skulder 251123 327 155
Summa langfristiga skulder 5902 323 10 942 555
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 464 000 5831 000
Leverantorsskulder 218 807 449 174
Skatteskulder 31217 32320
Ovriga kortfristiga skulder 92 242 72953
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 680 255 673 940
Summa kortfristiga skulder 11 486 521 7 059 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24292 029 24161 781
Sida9av 16
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1060918 163 804
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 231936 231936
1292 854 395 740

Erhallen rénta 689 341
Erlagd rénta -314 558 -151 983
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av

N . 978 985 244 098
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20988 -70736
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -209 568 223433
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 790 405 396 795
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -331 200 -331 200
Depositioner -76 032 99 342
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -407 232 -231 858
ARETS KASSAFLODE 383173 164 937
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 197 961 3033023
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3581133 3197 961
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Dykaren 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1 845 588 1 845 588
Balkongavgift 15360 15360
Hyresintakter, lokaler 2326 981 2127 244
Hyresintakter garage 325 300 332100
Hyresintakter férrad 14 808 14 751
Debiterad fastighetsskatt 105 844 105 841
Ovriga intakter 50 068 59 053
Summa 4 683 949 4 499 937
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 3060 0
Ores- och kronutjamning -3 -1
Elstod 28 204 0
Summa 31 261 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 3060 0
Fastighetsskotsel 45 640 42 896
Stadning 110 681 99 039
Teknisk forvaltning 9238 36 757
Besiktning och service 59 856 20573
Yttre skotsel/Snordjning 21235 21278
Summa 249710 220 543
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer 263 995 189 299
Forsakringsskador 152 486 156 195
Planerat underhall 638 797 1558 465
Summa 1 055 278 1903 960
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 153072 143 466
Kabel-TV 122 920 111 842
Fastighetsskatt 339 094 335874
Summa 615 086 591 182
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 11 460 4744
Ovriga forvaltningskostnader 49 620 115835
Revisionsarvoden 27 511 22171
Ekonomisk férvaltning 90 213 82720
Konsultkostnader 10 156 0
Summa 188 961 225 470
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 300 43000
Sociala avgifter 15172 12977
Summa 63 472 55977
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 29 061 431 29 061 431
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 29 061 431 29 061 431
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 369 675 -8 137739
Arets avskrivning -231 936 -231 936
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 601 611 -8 369 675
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 459 820 20 691 756
| utgaende restvérde ingdr mark med 7 384 000 7 384 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 400 000 70 400 000
Taxeringsvarde mark 126 200 000 126 200 000
Summa 196 600 000 196 600 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38 881 38192
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 40 194 38 192
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 568 24 348
Férsakringspremier 27 112 25172
Kabel-TV 26 393 24 451
Forvaltning 0 22924
Summa 72 073 97 395
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-03-07 4,85 % 5277 800 5386 200
Stadshypotet AB 2024-03-01 0,67 % 1269 200 1336 000
Stadshypotet AB 2026-03-01 0,87 % 1436 200 1436 200
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,90 % 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,65 % 2 032000 2188 000
Stadshypotek AB 2024-03-07 4,85 % 170 000 170 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,68 % 1715000 1715000
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,88 % 1715 000 1715000
Summa 16 115 200 16 446 400
Varav kortfristig del 10 464 000 5831 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 459 200 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 681 717
El 27 146 48 613
Uppvarmning 109 205 105634
Beraknat revisionsarvode 25000 22 000
Utgiftsrantor 25157 21455
Vatten 24 186 21 805
Renhallning 16 434 15136
Forutbetalda avgifter/hyror 452 446 438 580
Summa 680 255 673 940
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 488 800 23 488 800

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojdes i februari 2024 héjdes med 5% och garageplats for bilar med 500 kr. Inledande férstudier och
offertforfragningar har startat gallande underhall av fonster och balkongdérrar.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Emma Berglind
Ordférande

Anton Gistera
Styrelseledamot

Bodil Steen
Styrelseledamot

Marcus Kallbrink
Styrelseledamot

Max Arnstedt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Torbjérn Eng
Styrelseledamot

Fokesson Rad & Revision AB

Patrik Lager

Auktoriserad revisor
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Dykaren 12
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av d@rsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2023

Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Dykaren 12, pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 46
bostadsratter om totalt 3 690 kvm och 3 lokaler om 801 kvm. Dessutom finns ett garage med 25 p-platser for
bilar samt 5 p-platser for motorcyklar.

Ligenhetsfordelning

22 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

3 st 3,5 rum och kék

2 st 4 rum och kok

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen (observera att denna ej ersatter hemférsakringen).

Styrelsens sammansattning

Emma Berglind
Anton Gistera
Bodil Steen
Marcus Kallbrink
Max Arnstedt
Torbjérn Eng
Maria Kiisk
Stefan Anering

Valberedning

Ulrika Sundstrom
Erik Ahlner

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer

Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhaill

2023 e Byte av betongglasfonster i fastigheten
Underhall av hyreslokal (Al Dente)
OVK besiktning

Planerade underhall

2024 e Uppstart av process underhall/reparation av fonster

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice
Teknisk forvaltning NABO

Teknisk forvaltning Jan Fagerstréom
Askungen AB Stadservice
Stockholm Vatten och Avfall, Liselotte Lo6f Miljé & Atervinning  Avfallshantering
Ownit Bredband

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

2023 ars kostnadsokningar ur samhallsperspektiv har inneburit utmaningar for féreningen. Samtliga kostnader
har okat, vilket vi bl.a. har balanserat upp genom att sdga upp dyra avtal, varit noggrann i prioriteringen av hur
medlemmarnas pengar anvants. Ett av féreningens 1an férhandlades om, varvid foreningens réantekostnader
dkade. Aret slutar pé ett stort positivt resultat vilket kan férklaras med att ndgra underhall har flyttas fram fran
2023 till 2024.

Férandringar i avtal

En av hyresgdsterna (restaurangen) har lamnat och ny hyresgast har tilltratt; ett trevligt Italienskt féretag som
heter Al Dente och haller bl.a. matlagningskurser och events.

Avtalet med den tekniska forvaltaren NABO sades upp under aret. Nytt avtal med Jan Fagerstrom ingicks.

Ovriga uppgifter
OVK besiktning genomférdes. Anmarkningar i protokollet atgardas under 2024.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 66 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gallande
prisbasbelopp (2024= 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp (2024= 573
kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4683 946 4499 937 4520 823 3420982
Resultat efter fin. poster 743 347 2450 155158 -3872 359
Soliditet (%) 28 25 25 25
Yttre fond 315479 1678 060 3026125 2951425
Taxeringsvarde 196 600 000 196 600 000 173 600 000 173 600 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisr;t i >00 >00 >00 )
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 39,1 41.0 40,5 i
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt 4367 4 457 4547 4608
Skuldsattning per kvm totalyta 3000 3062 3124 3166
Sparande per kvm totalyta 301 334 337 184
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 19 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 138 128 135 115
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 18 21 19
Energikostnad per kvm totalyta 195 173 174 154
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,95 0,97 0,82 1,14
Rantekanslighet (%) 8,73 8,91 9,09 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 5662 380 - - 5662 380
Upplatelseavgifter 385306 - - 385306
Fond, yttre
. 1678 060 - -1 362 581 315479
underhall
Balanserat resultat -1 568 358 2450 1362 581 -203 326
Arets resultat 2450 -2450 743 347 743 347
Eget kapital 6 159 838 0 743 347 6903 185
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -203 326
Arets resultat 743 347
Totalt 540 020
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 74700
Att fran yttre fond i ansprak ta -315 479
Balanseras i ny rakning 780799
540 020

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4 683 949 4499 937
Ovriga rorelseintakter 3 31261 -1
Summa rérelseintakter 4715 210 4 499 935
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -3169 923 -3822748
Ovriga externa kostnader 8 -188 961 -225 470
Personalkostnader 9 -63 472 -55977
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -231 936 -231 936
Summa rérelsekostnader -3 654 292 -4 336 131
RORELSERESULTAT 1060918 163 804
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 689 341
Rantekostnader och liknande resultatposter -318 260 -161 695
Summa finansiella poster -317 571 -161 354
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 743 347 2450
ARETS RESULTAT 743 347 2450
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 20 459 820 20 691 756
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 459 820 20 691 756
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 459 820 20 691 756
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 138 809 136 477
Ovriga fordringar 1 40 194 38192
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 72073 97 395
Summa kortfristiga fordringar 251 076 272 064
Kassa och bank

Kassa och bank 3581133 3197961
Summa kassa och bank 3581133 3197 961
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3832209 3470025
SUMMA TILLGANGAR 24 292 029 24161 781
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 047 686 6 047 686
Fond for yttre underhall 315479 1678 060
Summa bundet eget kapital 6 363 165 7725 746
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -203 326 -1 568 358
Arets resultat 743 347 2450
Summa fritt eget kapital 540 020 -1 565 907
SUMMA EGET KAPITAL 6903 185 6 159 838
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 5651 200 10615 400
Ovriga langfristiga skulder 251123 327155
Summa langfristiga skulder 5902 323 10 942 555
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 464 000 5831 000
Leverantorsskulder 218 807 449 174
Skatteskulder 31217 32320
Ovriga kortfristiga skulder 92 242 72953
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 680 255 673940
Summa kortfristiga skulder 11 486 521 7 059 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24292 029 24161781
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1060918 163 804
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 231936 231936
1292 854 395 740

Erhallen rénta 689 341
Erlagd rénta -314 558 -151 983
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av

N . 978 985 244 098
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20988 -70736
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -209 568 223433
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 790 405 396 795
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -331 200 -331 200
Depositioner -76 032 99 342
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -407 232 -231 858
ARETS KASSAFLODE 383173 164 937
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 197 961 3033023
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3581133 3197 961
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Dykaren 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1 845 588 1 845 588
Balkongavgift 15 360 15360
Hyresintakter, lokaler 2326 981 2127 244
Hyresintakter garage 325 300 332100
Hyresintakter forrad 14 808 14751
Debiterad fastighetsskatt 105 844 105 841
Ovriga intakter 50 068 59 053
Summa 4683 949 4 499 937
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 3060 0
Ores- och kronutjamning -3 -1
Elstod 28 204 0
Summa 31 261 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 3060 0
Fastighetsskotsel 45 640 42 896
Stadning 110 681 99 039
Teknisk férvaltning 9238 36 757
Besiktning och service 59 856 20573
Yttre skotsel/Snordjning 21235 21278
Summa 249710 220 543
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer 263 995 189 299
Forsakringsskador 152 486 156 195
Planerat underhall 638 797 1558 465
Summa 1 055 278 1903 960
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 153072 143 466
Kabel-TV 122 920 111 842
Fastighetsskatt 339 094 335874
Summa 615 086 591 182
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 11 460 4744
Ovriga forvaltningskostnader 49 620 115835
Revisionsarvoden 27 511 22171
Ekonomisk férvaltning 90 213 82720
Konsultkostnader 10 156 0
Summa 188 961 225 470
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 300 43000
Sociala avgifter 15172 12977
Summa 63 472 55977
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 29 061 431 29 061 431
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 29 061 431 29 061 431
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 369 675 -8 137739
Arets avskrivning -231 936 -231 936
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 601 611 -8 369 675
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 459 820 20 691 756
| utgaende restvérde ingdr mark med 7 384 000 7 384 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 400 000 70 400 000
Taxeringsvarde mark 126 200 000 126 200 000
Summa 196 600 000 196 600 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38 881 38192
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 40 194 38 192
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 568 24 348
Forsakringspremier 27112 25172
Kabel-TV 26 393 24 451
Forvaltning 0 22924
Summa 72 073 97 395
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-03-07 4,85 % 5277 800 5386 200
Stadshypotet AB 2024-03-01 0,67 % 1269 200 1336 000
Stadshypotet AB 2026-03-01 0,87 % 1436 200 1436 200
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,90 % 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,65 % 2 032000 2188 000
Stadshypotek AB 2024-03-07 4,85 % 170 000 170 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,68 % 1715000 1715000
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,88 % 1715 000 1715000
Summa 16 115 200 16 446 400
Varav kortfristig del 10 464 000 5831 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 459 200 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 681 717
El 27 146 48 613
Uppvarmning 109 205 105634
Beraknat revisionsarvode 25000 22000
Utgiftsrantor 25157 21455
Vatten 24 186 21 805
Renhallning 16 434 15136
Férutbetalda avgifter/hyror 452 446 438 580
Summa 680 255 673 940
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 488 800 23 488 800

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojdes i februari 2024 héjdes med 5% och garageplats for bilar med 500 kr. Inledande férstudier och
offertforfragningar har startat gallande underhall av fonster och balkongdérrar.
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