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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kroken 24/7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-31. Stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvdarv.  Kommun
Kroken 24, Kroken 7 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1947

Foreningen har 4 hyreslagenheter och 58 bostadsratter om totalt 5 379 kvm och 13 lokaler om 1 291 kvm. Byggnadernas totalyta ar
7002 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gert Abelt Ordférande

Lars Magnus Nyholm Kassor

Carl Tofft Styrelseledamot
Kerstin Margareta Dahlback Styrelseledamot
Mattias Fransson Styrelseledamot
Sven Bremberg Styrelseledamot
Goran Norén Suppleant
Monika Lenkmann Suppleant

Otto Lodin Von Zweigbergk Suppleant

Valberedning

Carl Malmgren

Ulrika Tofft

Katrin Skogberg Wirén
Yvonne Andersson
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Monica Bjurler

Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ellinor Bjorkeheim Internrevisor
Katarina Boiwe Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 @ Renovering 4 balkonger ut mot Ringvdagen och Gotgatan

Utredning Gardar; gardsbjalklag mm.

2022 e Kallsortering matavfall

2021 e Trapphus och utbyte av gammal el i trapphus

Ny porttelefonldsning samt nytt tvattstugebokningssystem

2020 e Fiber ochinternet

2018 e Stamfilmning och utvardering
Takrenovering
Sédkerhetsdorrar
Kallarforrad byggda

Hissrenovering

2016 e Stamspolning

2014 e Pumpstation Gétgatan 99

2010 e Fasad
Fénster
Las
Tvattstuga
Stammar bytt i Ringvagen 108
El bytt i Ringvdgen 108

Planerade underhall

2025 e Tvattstuga

2024 e Gardar planerad renovering av gard Ringvagen 106/108
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Fastighetsforvaltning, Teknisk Forvaltning Storholmen AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning skedde med 20% fran och med april manad 2023. Anledningen till detta &r de betydande kostnadsdkningar som har
uppkommit av dels av omvarldsfaktorer; inflation som har paverkat driftskostnader samt 6kade rantekostnader, och dels pa grund
av nodvandiga renoveringar.

Foreningens |an uppgar till 24 124 500 kronor och 80% lanet har haft rorliga rantor och 20% bundet tom 2028-03-01

Ovriga uppgifter

Ordinarie styrelseledaméter har varit 6 st, dd en av medlemmarna flyttade fran féreningen och lamnade sitt uppdrag i maj 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5189 119 5952 210 5065 105 4 802 256
Resultat efter fin. poster -5302 554 -1205175 -4 401 758 -2 580233
Soliditet (%) 83 84 84 84
Yttre fond 3618 004 2877512 3178753 2737528
Taxeringsvarde 289 874 000 289 874 000 208 785 000 208 785 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 419 364 364 364
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 40,7 30,7 33,2 36,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4790 4824 4843 4862
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3452 3477 3491 3505
Sparande per kvm totalyta, kr -114 57 72 -131
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 42 29 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 154 138 142 117
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 46 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 210 217 159
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,46 1,20 1,19 1,24
Réntekanslighet (%) 11,44 13,25 13,30 13,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Féreningen har under verksamhetsaret 2018 upplatit vindarna, som byggts om till vindslagenheter. | och med detta har foreningen
fatt ett tillskott pa drygt 27 MSEK, vilket anvants till att amortera foreningens lan samt att utféra renoverings-och underhallsarbeten.

Det negativa resultat som uppvisas 2018-2023 har till stor del sin bakgrund till de renoverings- och underhallsarbetena som
finansierats med detta kapitaltillskott, samt den redovisningsprincip som foreningen tillampar. Enligt denna redovisningsprincip
hamnar upplatelseavgifterna fran férsaljningen av vindarna i Balansrdkningen medan stérre delen av kostnaderna hamnar i
Resultatrakningen. Foreningen har alltsa haft kostnader for renovering™® och underhall som har finansierats av vindarna. Stérre
delen av renoveringarna betalades 2019-2020 men dven 2021 (Trapphusrenovering), 2022 (Utredningar av ventilation och
gardsbjalklag och 2023 (*oférutsedd renovering av eftersatta Balkonger ut mot Gétgatan och Ringvégen vilket innebar en betydande
kostnad). Féreningens ekonomi har sasom flera andra bostadsrattsforeningar drabbats av det ekonomiska laget. Snittrantan pa
foreningens lan har under 2022 och 2023 6kat med 2,5-3%-enheter samt 6kade kostnader for framforallt el, och varme men dven
vatten/avlopp samt sopor/avfall, har paverkat kassaflédet negativt (driftskostnaderna har 6kat mer &n de intdkter féreningen har
fran medlemsavgifter, hyror och lokalhyror). Féreningen har i samband med att ett par av befintliga |an |6ptid gatt ut, omférhandlat
dessa till en fordelaktigare bunden rdnta @n den rérliga ranta som foreningen haft.

Styrelsen kommer under 2024 att géra en ny utredning avseende bade kostnader (drift och underhall) samt avgiftshojning for att
forbattra foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Detta kommer att innebéra att foreningens medlemmar kommer att fa en 6kad

arsavgift.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 134 164 990 - -171731 133993 259
Upplatelseavgifter 18 181 888 - 171731 18 353 619
Fond, yttre underhall 2 877 512 - 740 492 3618 004
Balanserat resultat -17 427 005 -1205 175 -740 492 -19372672
Arets resultat -1205175 1205175 -5302 554 -5302 554
Eget kapital 136 592 210 0 -5302 554 131 289 656
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -19372672
Arets resultat -5 302 554
Totalt -24 675 226

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 869 622
Att fran yttre fond i ansprak ta -3 027 882
Balanseras i ny rakning -22 516 966

-24 675 226

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5189119 5952210
Ovriga rorelseintakter 3 2 036 31963
Summa rorelseintdkter 5191 155 5984173
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 642 810 -4788 719
Ovriga externa kostnader 9 -549 249 -598 567
Personalkostnader 10 -125 818 -77 836
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1473792 -1 474 645
Summa rorelsekostnader -9791 669 -6 939 766
RORELSERESULTAT -4 600 514 -955 593
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 136 963 44 247
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -839 003 -293 829
Summa finansiella poster -702 040 -249 582
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5302 554 -1205175
ARETS RESULTAT -5302 554 -1205 175
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 151 310 248 152 761 996

Maskiner och inventarier 13 346 877 332 366

Pagdende projekt 376 334 370 254

Summa materiella anldggningstillgangar 152 033 459 153 464 616

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152 033 459 153 464 616

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 990 834 1122569

Ovriga fordringar 14 193134 186 076

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 457 599 1179287

Summa kortfristiga fordringar 1641617 2487932

Kassa och bank

Kassa och bank 4322 206 6949 868

Summa kassa och bank 4322 206 6949 868

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5963 823 9437 800

SUMMA TILLGANGAR 157 997 282 162 902 415
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 346 878 152 346 878
Fond for yttre underhall 3618 004 2877512
Summa bundet eget kapital 155 964 882 155 224 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 372 672 -17 427 005
Arets resultat -5302 554 -1205175
Summa fritt eget kapital -24 675 226 -18 632 180
SUMMA EGET KAPITAL 131 289 656 136 592 210
Avsattningar
Avsattningar 188 596 170 596
Summa avsattningar 188 596 170 596
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 5000 000 5000 000
Ovriga langfristiga skulder 209 000 209 000
Summa langfristiga skulder 5209 000 5209 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19173775 19 345 875
Leverantorsskulder 821252 503 090
Skatteskulder 56 283 43 317
Ovriga kortfristiga skulder 142 928 133 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1115793 905 091
Summa kortfristiga skulder 21310031 20930610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 997 282 162 902 415
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 600 514 -955 593
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1473792 1474 645

-3126 722 519 052
Erhallen ranta 136 963 44 247
Erlagd ranta -768 648 -293 477
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -3 758 407 269 822
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 846 315 -1025 125
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 481 166 -135 086
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2430927 -890 390
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -42 635
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 635 0
Finansieringsverksamheten
Forandringar i avsattningar 18 000 18 000
Amortering av lan -172 100 -97 100
Depositioner 0 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -154 100 -29 100
ARETS KASSAFLODE -2 627 662 -919 490
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6949 868 7 869 358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 322 206 6 949 868
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 2,85-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2109 129 1833972
Ovriga arsavgifter 3204 3204
Hyresintakter, bostader 425 990 407 615
Hyresintakter, lokaler 2557 123 3517330
Intaktsreduktion -20 316 0
Vatten 4230 10152
Varme 100 335 179937
Ovriga intékter 9424 0
Summa 5189119 5952210
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -4 3
Ovriga intékter 2 040 30 360
Ovriga intdkter, moms 0 1600
Summa 2036 31963
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 317737 305 930
Stadning 85943 88 658
Besiktning och service 204 826 190453
Tradgardsarbete 417 782
Ovrigt 20 870 81821
Snéskottning 67 392 31122
Summa 697 185 698 766
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 72722 213 368
Bostader 50 662 0
Bostader VVS 7 826 0
Lokaler 2984 0
Tvattstuga 18 306 0
Trapphus/port/entr 9339 3290
Soprum/miljéanlaggning 4100 0
Dérrar och 1as/porttele 34111 56 195
Ovriga gemensamma utrymmen 20923 0
VA 34 347 0
Vérme 9 882 0
Ventilation 70 164 318024
El 7 465 0
Hissar 64 323 16 279
Tak 56 203 0
Balkonger 9436 0
Gard/markytor 0 149 787
Forsakringsarende/vattenskada 9250 0
Summa 482 042 756 944
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphusprojekt 0 129 130
Ovrigt plan. UH 1004 486 0
Lokaler 31943 0
VA 8382 0
Varme 7414 0
Fasader 1490 834 0
Balkonger 413 816 0
Gard/markytor 71007 0
Summa 3027 882 129 130
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 213561 294 078
Uppvarmning 1075752 965 633
Vatten 255 585 207 612
Sophamtning 194 255 139 652
Summa 1739153 1606 975
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 460 756 380 867
Ovrigt 21676 7132
Tomtrattsavgalder 701 400 701 400
Kabel-TV 9042 8171
Bredband 74 416 74416
Fastighetsskatt 429 258 424918
Summa 1696 548 1596 904
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 10717 13197
Ovriga forvaltningskostnader 85024 358 354
Juridiska kostnader 245 467 111 244
Revisionsarvoden 26 904 26 688
Ekonomisk forvaltning 94 116 89 084
Konsultkostnader 87021 0
Summa 549 249 598 567
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 000 63370
Sociala avgifter 25818 14 466
Summa 125818 77 836
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 838 815 293818
Ovriga riantekostnader 188 11
Summa 839 003 293 829
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 164 484 740 164 484 740
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 164 484 740 164 484 740

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 722 745 -10 270997
Arets avskrivning -1451 748 -1451748
Utgaende ackumulerad avskrivning -13174 493 -11 722 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151 310 248 152 761 996

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 99 537 000 99 537 000
Taxeringsvarde mark 190 337 000 190 337 000
Summa 289 874 000 289 874 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 665 578 665 578
Inkép 36 555 0
Utgaende anskaffningsvarde 702 133 665 578

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -333 212 -310 316
Avskrivningar -22 044 -22 897
Utgaende avskrivning -355 256 -333 212
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 346 877 332 366
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 189421 186 076
Ovriga fordringar 3713 0
Summa 193 134 186 076
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 069 604 979
Fastighetsskotsel 11 858 0
Forsakringspremier 204 587 358 464
Kabel-TV 2 406 2248
Tomtratt 175 350 175 350
Bredband 10288 10288
Forvaltning 29 041 27 958
Summa 457 599 1179 287
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,66 % 9925 000 10 000 000
Stadshypotek 2028-03-01 2,23 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2024-03-01 4,66 % 9248 775 9 345 875
Summa 24 173775 24 345 875
Varav kortfristig del 19173775 19 345 875
Varav avser amortering inom 12 manader 97 100 97 100

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 688 275 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 145 677 100191
El 31572 52591
Uppvarmning 160 406 160 370
Vatten 42 703 38473
Sociala avgifter 31420 19911
Utgiftsrantor 74 379 4024
Foérutbetalda avgifter/hyror 629 636 529531
Summa 1115793 905 091
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lan: Styrelsen beslutade att binda befintliga |an for att sanka sina lanekostnader samt fa en tydligare férutsagbarhet av kostnader
och riskspridning. Fran och med 2024-03-01 har féreningen ca 40% bundet 2 ar (2026-03-01), ca 40% under 3 ar (2027-03-01) samt
ca 20% med I6ptid 2028-03-01.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carl Tofft
Styrelseledamot

Gert Abelt
Ordférande

Kerstin Margareta Dahlback
Styrelseledamot

Lars Magnus Nyholm
Kassor

Mattias Fransson
Styrelseledamot

Sven Bremberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ellinor Bjorkeheim
Internrevisor

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-31. Stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvdarv.  Kommun
Kroken 24, Kroken 7 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1947

Foreningen har 4 hyreslagenheter och 58 bostadsratter om totalt 5 379 kvm och 13 lokaler om 1 291 kvm. Byggnadernas totalyta ar
7002 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gert Abelt Ordférande

Lars Magnus Nyholm Kassor

Carl Tofft Styrelseledamot
Kerstin Margareta Dahlback Styrelseledamot
Mattias Fransson Styrelseledamot
Sven Bremberg Styrelseledamot
Goran Norén Suppleant
Monika Lenkmann Suppleant

Otto Lodin Von Zweigbergk Suppleant

Valberedning

Carl Malmgren

Ulrika Tofft

Katrin Skogberg Wirén
Yvonne Andersson
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Monica Bjurler

Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ellinor Bjorkeheim Internrevisor
Katarina Boiwe Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 @ Renovering 4 balkonger ut mot Ringvdagen och Gotgatan

Utredning Gardar; gardsbjalklag mm.

2022 e Kallsortering matavfall

2021 e Trapphus och utbyte av gammal el i trapphus

Ny porttelefonldsning samt nytt tvattstugebokningssystem

2020 e Fiber ochinternet

2018 e Stamfilmning och utvardering
Takrenovering
Sédkerhetsdorrar
Kallarforrad byggda

Hissrenovering

2016 e Stamspolning

2014 e Pumpstation Gétgatan 99

2010 e Fasad
Fénster
Las
Tvattstuga
Stammar bytt i Ringvagen 108
El bytt i Ringvdgen 108

Planerade underhall

2025 e Tvattstuga

2024 e Gardar planerad renovering av gard Ringvagen 106/108
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Fastighetsforvaltning, Teknisk Forvaltning Storholmen AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning skedde med 20% fran och med april manad 2023. Anledningen till detta &r de betydande kostnadsdkningar som har
uppkommit av dels av omvarldsfaktorer; inflation som har paverkat driftskostnader samt 6kade rantekostnader, och dels pa grund
av nodvandiga renoveringar.

Foreningens |an uppgar till 24 124 500 kronor och 80% lanet har haft rorliga rantor och 20% bundet tom 2028-03-01

Ovriga uppgifter

Ordinarie styrelseledaméter har varit 6 st, dd en av medlemmarna flyttade fran féreningen och lamnade sitt uppdrag i maj 2023.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5189 119 5952 210 5065 105 4 802 256
Resultat efter fin. poster -5302 554 -1205175 -4 401 758 -2 580233
Soliditet (%) 83 84 84 84
Yttre fond 3618 004 2877512 3178753 2737528
Taxeringsvarde 289 874 000 289 874 000 208 785 000 208 785 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 419 364 364 364
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 40,7 30,7 33,2 36,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4790 4824 4843 4862
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3452 3477 3491 3505
Sparande per kvm totalyta, kr -114 57 72 -131
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 42 29 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 154 138 142 117
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 46 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 210 217 159
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,46 1,20 1,19 1,24
Réntekanslighet (%) 11,44 13,25 13,30 13,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust
Féreningen har under verksamhetsaret 2018 upplatit vindarna, som byggts om till vindslagenheter. | och med detta har foreningen
fatt ett tillskott pa drygt 27 MSEK, vilket anvants till att amortera foreningens lan samt att utféra renoverings-och underhallsarbeten.

Det negativa resultat som uppvisas 2018-2023 har till stor del sin bakgrund till de renoverings- och underhallsarbetena som
finansierats med detta kapitaltillskott, samt den redovisningsprincip som foreningen tillampar. Enligt denna redovisningsprincip
hamnar upplatelseavgifterna fran férsaljningen av vindarna i Balansrdkningen medan stérre delen av kostnaderna hamnar i
Resultatrakningen. Foreningen har alltsa haft kostnader for renovering™® och underhall som har finansierats av vindarna. Stérre
delen av renoveringarna betalades 2019-2020 men dven 2021 (Trapphusrenovering), 2022 (Utredningar av ventilation och
gardsbjalklag och 2023 (*oférutsedd renovering av eftersatta Balkonger ut mot Gotgatan och Ringvégen vilket innebar en betydande
kostnad). Féreningens ekonomi har sasom flera andra bostadsrattsféreningar drabbats av det ekonomiska laget. Snittrantan pa
féreningens lan har under 2022 och 2023 6kat med 2,5-3%-enheter samt 6kade kostnader for framforallt el, och varme men dven
vatten/avlopp samt sopor/avfall, har paverkat kassaflédet negativt (driftskostnaderna har 6kat mer &n de intdkter féreningen har
fran medlemsavgifter, hyror och lokalhyror). Féreningen har i samband med att ett par av befintliga |an |6ptid gatt ut, omférhandlat
dessa till en fordelaktigare bunden ranta @n den rérliga ranta som foreningen haft.

Styrelsen kommer under 2024 att géra en ny utredning avseende bade kostnader (drift och underhall) samt avgiftshojning for att
forbattra foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Detta kommer att innebéra att foreningens medlemmar kommer att fa en 6kad

arsavgift.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 134 164 990 - -171731 133993 259
Upplatelseavgifter 18 181 888 - 171731 18 353 619
Fond, yttre underhall 2 877 512 - 740 492 3618 004
Balanserat resultat -17 427 005 -1205 175 -740 492 -19372672
Arets resultat -1205175 1205175 -5302 554 -5302 554
Eget kapital 136 592 210 0 -5302 554 131 289 656
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -19372672
Arets resultat -5 302 554
Totalt -24 675 226

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 869 622
Att fran yttre fond i ansprak ta -3 027 882
Balanseras i ny rakning -22 516 966

-24 675 226

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5189119 5952210
Ovriga rorelseintakter 3 2 036 31963
Summa rorelseintdkter 5191 155 5984173
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 642 810 -4788 719
Ovriga externa kostnader 9 -549 249 -598 567
Personalkostnader 10 -125 818 -77 836
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1473792 -1 474 645
Summa rorelsekostnader -9791 669 -6 939 766
RORELSERESULTAT -4 600 514 -955 593
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 136 963 44 247
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -839 003 -293 829
Summa finansiella poster -702 040 -249 582
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5302 554 -1205175
ARETS RESULTAT -5302 554 -1205 175
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 151 310 248 152 761 996
Maskiner och inventarier 13 346 877 332 366
Pagdende projekt 376 334 370 254
Summa materiella anldggningstillgangar 152 033 459 153 464 616
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152 033 459 153 464 616
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 990 834 1122569
Ovriga fordringar 14 193134 186 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 457 599 1179287
Summa kortfristiga fordringar 1641617 2487932
Kassa och bank

Kassa och bank 4322 206 6949 868
Summa kassa och bank 4322 206 6949 868
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5963 823 9437 800
SUMMA TILLGANGAR 157 997 282 162 902 415
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 346 878 152 346 878
Fond for yttre underhall 3618 004 2877512
Summa bundet eget kapital 155 964 882 155 224 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 372 672 -17 427 005
Arets resultat -5302 554 -1205175
Summa fritt eget kapital -24 675 226 -18 632 180
SUMMA EGET KAPITAL 131 289 656 136 592 210
Avsattningar

Avsattningar 188 596 170 596
Summa avsattningar 188 596 170 596
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5000 000 5000 000
Ovriga langfristiga skulder 209 000 209 000
Summa langfristiga skulder 5209 000 5209 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19173775 19 345 875
Leverantorsskulder 821252 503 090
Skatteskulder 56 283 43 317
Ovriga kortfristiga skulder 142 928 133 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1115793 905 091
Summa kortfristiga skulder 21310031 20930610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 997 282 162 902 415
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 600 514 -955 593
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1473792 1474 645
-3126 722 519 052
Erhallen ranta 136 963 44 247
Erlagd ranta -768 648 -293 477
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -3 758 407 269 822
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 846 315 -1025 125
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 481 166 -135 086
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2430927 -890 390
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -42 635
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 635 0
Finansieringsverksamheten
Forandringar i avsattningar 18 000 18 000
Amortering av lan -172 100 -97 100
Depositioner 0 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -154 100 -29 100
ARETS KASSAFLODE -2 627 662 -919 490
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6949 868 7 869 358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 322 206 6 949 868

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kroken 24/7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 2,85-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2109 129 1833972
Ovriga arsavgifter 3204 3204
Hyresintakter, bostader 425 990 407 615
Hyresintakter, lokaler 2557 123 3517330
Intaktsreduktion -20 316 0
Vatten 4230 10152
Varme 100 335 179937
Ovriga intékter 9424 0
Summa 5189119 5952210
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -4 3
Ovriga intékter 2 040 30 360
Ovriga intdkter, moms 0 1600
Summa 2036 31963
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 317737 305 930
Stadning 85943 88 658
Besiktning och service 204 826 190453
Tradgardsarbete 417 782
Ovrigt 20 870 81821
Snéskottning 67 392 31122
Summa 697 185 698 766
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 72722 213 368
Bostader 50 662 0
Bostader VVS 7 826 0
Lokaler 2984 0
Tvattstuga 18 306 0
Trapphus/port/entr 9339 3290
Soprum/miljéanlaggning 4100 0
Dérrar och las/porttele 34111 56 195
Ovriga gemensamma utrymmen 20923 0
VA 34 347 0
Vérme 9 882 0
Ventilation 70 164 318024
El 7 465 0
Hissar 64 323 16 279
Tak 56 203 0
Balkonger 9436 0
Gard/markytor 0 149 787
Forsakringsarende/vattenskada 9250 0
Summa 482 042 756 944
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphusprojekt 0 129 130
Ovrigt plan. UH 1004 486 0
Lokaler 31943 0
VA 8382 0
Varme 7414 0
Fasader 1490 834 0
Balkonger 413 816 0
Gard/markytor 71007 0
Summa 3027 882 129 130
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 213561 294 078
Uppvarmning 1075752 965 633
Vatten 255 585 207 612
Sophamtning 194 255 139 652
Summa 1739153 1606 975
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 460 756 380 867
Ovrigt 21676 7132
Tomtrattsavgalder 701 400 701 400
Kabel-TV 9042 8171
Bredband 74 416 74416
Fastighetsskatt 429 258 424918
Summa 1696 548 1596 904
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 10717 13197
Ovriga forvaltningskostnader 85024 358 354
Juridiska kostnader 245 467 111 244
Revisionsarvoden 26 904 26 688
Ekonomisk forvaltning 94 116 89 084
Konsultkostnader 87021 0
Summa 549 249 598 567
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 000 63370
Sociala avgifter 25818 14 466
Summa 125818 77 836
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 838 815 293818
Ovriga riantekostnader 188 11
Summa 839 003 293 829
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 164 484 740 164 484 740
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 164 484 740 164 484 740
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 722 745 -10 270997
Arets avskrivning -1451 748 -1451748
Utgaende ackumulerad avskrivning -13174 493 -11 722 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151 310 248 152 761 996
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 99 537 000 99 537 000
Taxeringsvarde mark 190 337 000 190 337 000
Summa 289 874 000 289 874 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 665 578 665 578
Inkép 36 555 0
Utgaende anskaffningsvarde 702 133 665 578
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -333 212 -310 316
Avskrivningar -22 044 -22 897
Utgaende avskrivning -355 256 -333 212
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 346 877 332 366
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 189 421 186 076
Ovriga fordringar 3713 0
Summa 193 134 186 076
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 069 604 979
Fastighetsskotsel 11 858 0
Forsakringspremier 204 587 358 464
Kabel-TV 2 406 2248
Tomtratt 175 350 175 350
Bredband 10288 10288
Forvaltning 29 041 27 958
Summa 457 599 1179 287
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,66 % 9925 000 10 000 000
Stadshypotek 2028-03-01 2,23 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2024-03-01 4,66 % 9248 775 9 345 875
Summa 24 173775 24 345 875
Varav kortfristig del 19173775 19 345 875
Varav avser amortering inom 12 manader 97 100 97 100

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 688 275 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 145 677 100191
El 31572 52591
Uppvarmning 160 406 160 370
Vatten 42 703 38473
Sociala avgifter 31420 19911
Utgiftsrantor 74 379 4024
Foérutbetalda avgifter/hyror 629 636 529531
Summa 1115793 905 091
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lan: Styrelsen beslutade att binda befintliga |an for att sanka sina lanekostnader samt fa en tydligare férutsagbarhet av kostnader
och riskspridning. Fran och med 2024-03-01 har féreningen ca 40% bundet 2 &r (2026-03-01), ca 40% under 3 ar (2027-03-01) samt
ca 20% med I6ptid 2028-03-01.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carl Tofft
Styrelseledamot

Gert Abelt
Ordférande

Kerstin Margareta Dahlback
Styrelseledamot

Lars Magnus Nyholm
Kassor

Mattias Fransson
Styrelseledamot

Sven Bremberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ellinor Bjorkeheim
Internrevisor

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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