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Stadgar
for guda
Bostadsriittsforeningen Hoker’$ i Stockholm u.b

Firma , indamal och siite

1§
quda
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen HokerS8 1 Stockhoim.

Foreningen har till 4ndamal art frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter it medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems ratt 1 foreningen pa grund av sadan uppidtelse kallas
bostadsritt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Medlemskap och Gverlatelse av bostadsritt

2§

Niar en bostadsratt verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen till
styrelsen.

Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall ske skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En
overlatelse som inte uppfvller dessa foreskrifter ar ogiltig. '

Om bostadsrittshavaren inte i tid betalar insats eller upplatelseavgift som skali
betalas innan lagenheten far tilltrédas och sker inte heller rittelse inom en manad
frAn anmaningen far foreningen hiva upplételseavtalet. Detta giller inte om
lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs har foreningen ratt
till skadestand.

33
Medlemskap i féreningen kan endast beviljas fysisk person som évertar bostadsritt 1
féreningens hus. Den som en bostadsritt har Gvergétt till far inte vigras medlemskap
1 féreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att forvirvaren for egen del ¢j permanent skall bositta sig 1
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel 1 bostadsritt fir vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen
om sambos gemensamma hem skall tillampas.
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En overldteise ar ogiltig om den som en som en bostadsratt dverlatits till inte antas
till medlem 1 foremingen.

Féreningen som har forvirvat eller som avser att forvarva en hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bostadsrart fir inte vigra en bostadshyresgast i
fastigheten som 4r fysisk person medlemskap 1 foreningen, om hyresgasten ansokt
om medlemskap inom ett ir frin féreningens fastighetsforvarv och hyresforhailandet
foretdg vid tiden fér ombildnmingen.

Insats och avgifter mm
48
Insats, arsavaift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens l6pande kostnader och utgifier samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostatsrattshavarna betalar &rsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattsiagenheterna i forhiliande till ligenheternas
andelstal. Arsavgiften skall betalas med 1/12 per ménad. Betalning skall vara
toéreningen tilthanda senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan.

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten {or underrittelse om pantsittning,

Overlétaren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att
dverlatelseavgifien betalas. Pantsittingsavgift betalas av pantsirttaren,

Avgifterna skall betalas pé det satt styrelsen bestimmer. Betalas ej avgifterna i ritt
tid utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen
om ersitming for inkassokostnader m.m.

3§

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenheten i gott skick och svara
£or lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsritishavaren svarar for det I6pande och
periodiska underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp,
vdrme, gas, ¢l och vatten som foéreningen forsett lagenheten med. Féreningen

ansvarar for varje ldgenhets varmvattenberedare.

Bostadsrattshavarens ansvar {6r ligenhetens underhall och reparationer avser tiden
fran det att bostadsritten tas I besittning och omfattar sdlunda bl.a.

~ egna installationer
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— rummens viggar, tak och golv

inredning och utrustning 1 kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tilthérande

ligenheten

— ledningar och §vriga installationer £6r avlopp, virme, gas, el och vatten - till de
delar dessa inte r stamiedningar

— golvbrunnar, svagstrémsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar
;elledningar frin lagenhetens undercentral och tili elsystemet horande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstader ;dérrar; glas och bigar
1 fonster; dock e} malning av vttersidorna av dérrar och fonster

- till lagenheten horande mark

Bostadsrittsharvaren svarar endast for renhdllming och snéskottning av till
lagenheten hdérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser och begransningar i bostadsrattshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Foreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhallsitgird besiuta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrattshavaren fir foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstidnd av styrelsen och under fSrutsittning att
fordndringen inte medfér men for féreningen eiler annan medlem.

8§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sédrskilda regler som féreningen meddelar I
dverensstimimelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas
vara behaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
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93

Foretradare for foreningen har ritt att f komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall
saljas genom tvAngsforsilining, ar bostadsritshavaren skyldig att 1ata visa
lagenheten pa lamplig tid.

om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen nlltride till lgenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

10 §
En bostadsrattshavare fir uppldta hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar uppléta sin ligenhet [ andra hand skall skriftligen
ansdka om detta till styrelsen.

11§

Bostadsrattshavaren f3r inte anvinda l4genheten for ndgot annat andamal an det
avsedda.

Forverkande, uppsigning
12§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bla. om

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift,
2. lagenheten utan styrelsens samtycke upplats i andra hand,

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem,

4. lagenheten anvands for annat andamal 4n det avsedda,

5. bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmél underlatta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran spnds i fastigheten,

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.
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7. bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade til] ldgenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen ant skyldigheten fuligors,

9. lagenheten helt eller till vasentlig de! anvands for nédringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som i geer bostadsrattshavaren tll last ar
av ringa betydelse.

13 §
Bostadsrittslagen innehiller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall

anmoda bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt at sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran l4genheten.

14 §

Om f6reningen siger upp bostadsréttshavaren 4ll avilyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till foljd av uppsé@ing skall

bostadsritten tvangsforsiljas. Forsaljning fir dock ansté tifl dess att sidana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit itgardade.

Styrelsen

16 §
Styrelsen skall nder foreningens tvé forsta &r bestd av fem ledamoter och tva
suppleanter. Direfter skall stvrelsen best4 av minst tre och hégst fem ledamoéter med
minst en och hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstimman for hégst tva &r. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller sambo
till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Valbar ar endast den som 4r bosatt i féreningens fastighet,

Styreisen utser inom sig ordférande och-andra funktionarer. Féreningens firma
tecknas av styrelsen eller av tvd styrelseledaméter forening.
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17 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och
den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet narvarande ledamoter vid sammantridet
overstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styreisens beslut galler den mening
for vilken mer &n hélften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening
som bitrdds av ordf6randen. For giltigt beslut nir f6r beslutsforhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta
vésentliga till- eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen skall fora forteckning Sver bostadsrittsforeningens medlemmar (
medlemsférteckning ).samt forteckning over de ligenheter som ar upplitna med
bostadsritt

( lagenhetsforteckning ).

Bostadsrattshavaren har rétt att pd begéran 2 utdrag ur lagenhetsforteckningen i
friga om den lagenhet som han'hon innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange.

1. dagen for utfirdandet

2. lagenhetens beteckning

3. dagen for PRV:s registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for
_ upplételsen -

4. bostadsrattshavarens namn

5. insatsen for bostadsritten

6. vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsritten

Rikenskaper och revision
21§
Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie

foreningsstdmma skall styrelsen till revisorn avlamna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning och balansrikning.
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22§

Féreningen skall ha en auktoriserad revisor och en revisorssuppleant.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstimman for tiden frén
ordinane féreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstimma. Av
revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad
eller godkand.

23§

Revisorerna skail avge revisionsberittelse senast tva veckor fore foreningsstdimman.
24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring

Gver det av revisorerna gjorda anmdrkningar skall héllas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore féreningsstimman.

Foreningsstimma
25§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arfigen tidigast den 1 mars och senast fore
juni ménads utging.

26 §

Medlem som dnskar lamna forsiag till stimma skall anmala detta senast den 31
januari eller inom senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

27§

Extra féreningsstimma skail hillas nar styrelsen eller revisorer finner skil till det
eller nér minst 1/10 av samtliga rostberittigade sknftligen begir det hos styrelsen
med angivande av arende som Onskas behandlat pd stimman.

28 §
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1. Stimmans 6ppnande.

2. Val av stimmoordfSrande.

3. Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare.
4. Val av tvd justeringsman tillika rostriknare.

5. Godkédnnande av dagordningen.
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6. Friga om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisomns beréittelse.

10.Beslut om faststillande av resultat - och balansréakning.

11.Beslut om resultatdisposition.

12.Friga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

13.Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.

14.Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15.Val av revisorer och revisorssuppleant.

16.Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt
drende.

17.Stammans avslutande.

29§

Kallelse till foreningsstaimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud.
Ombudet f3r inte foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r frén utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan nirstaende eller annan medlem fér vara bitride.

328§

Foreningsstimmans besiut utgors av den mening som fatt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid
val anses den vaid som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom

lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enigt bestimmelser i bostadsréttslagen.
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33§

Protokoll fran foreningsstimman skallsattas upp [ tvitts tugan senast tvd veckor
efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

343

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdeining.
Fonder

35§

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

o Fond for yttre underhall
o Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdil skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppst pa foreningens verksambet skall avsattas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans
beslut.




Upplosning, Likvidation m.m.
36 §

Om foreningen uppldses skall dverskott/underskott delas mellan medlemmarna 1
férhallande till lagenheternas insatser. ‘

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten

fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

37 § Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstifining,

Ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimman 1998.10.04

e Justerare Justerare

Stammogtdfor.

/!

Mikael Amborger
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Sven Wretemark

Osmon Scipio




