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Huset

1928 kopte Stockholms stad de strandtomter vaster om Kungsholmtorg
som tidigare varit Kronans, bl a omradet dar Svea Ingenjérskar huserat.
Pa 30-talet faststalldes stadsplanen for Norr Malarstrand vaster om
Kungsholmstorg. | och med detta kunde planerna fran Albert Lindhagens
tid, pA en sammanhangande strandgata utmed hela Norr Malarstrand, till
slut realiseras. | borjan av 30-talet byggdes déar moderna bostadskvarter
med stora lagenheter och 6ppna gardar vanda mot vattnet.

Var fastighet ar ett bra exempel pa vad som byggdes pa 20-30 talen.
Trots att man byggde praktiskt taget samtidigt dver hela Kungsholmen
lyckades man halla kvaliteten och dessutom variera utseendet. Var
fastighet byggdes i brytpunkten mellan tjugotalsklassicismen och
funkisen, vilket kan ses pa vissa stildrag. De sprojsade fonstren t ex ar
typiska tjugotalsdetaljer, medan den slata fasaden och de rundade
burspraken ar inspirerade av funkisen.

Vart hus ritades av arkitekt Gunnar Morssing (1878 -1946) och
fardigstalldes 1931. Gunnar Morssing ritade en lang rad byggnader,
huvudsakligen i Stockholms innerstad. Morssing ritade aven de biografer
som inrymdes i vissa av de av honom ritade husen. Sarskilt Ricardo

vid Hornsgatan 72, som sedan 1984 inrymmer Folkoperan, blev ett bra
exempel pa Morssings tjugotalsklassicism. Gunnar Morssing kan ses
som en av de viktiga modernisterna inom svensk arkitektur efter 1900.

Gunnar Morssing
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Vara omgivningar

| det gula HSB-huset pa Pontonjargatan 14-24 med allt glas pa
gatuplanet fanns forr ett stort antal smabutiker — mjolk, fisk, specerier,
tyger, hattmodist. | nordvastra hérnet av Pontonjargatan/Polhemsgatan
lag ett 6lkafé och i hornet mitt emot — pa Pontonjargatan 9 - Iag en butik,
dar man salde koétt och charkuterier. Man hade rinnande vatten éver
rutorna for kylningens skull.

Den enda butik som finns kvar fran "bérjan” i vara trakter ar Norra
Strandbageriet pa Pontonjargatan. Dar finns det ocksa en del bilder att
titta pa for den som ar intresserad av hur det sag ut forr.

Strandpromenaden fanns inte ursprungligen. Norr Méalarstrand var pa
den tiden en ganska smal gata. Senare blev det en bredare boulevard —
men utan trad. Parken borjade anlaggas forst pa 40-talet av
stadstradgardsmastare Holger Blom och arkitekten Erik Glemme.

BRF Pontonen 3

Fastigheten hade privata agare (Ankarcrona) och var hyreshus fram till
1994 da Brf Pontonen 3 kdpte huset.

Efter kdpet har vi:

e Bytt badrumsstammar (1998 och 2004).

e Anlagt fjarrvarmeanlaggning 2008

e Bytt elstigare

e Renoverat fasad och tak 2011

e Totalrenoverat hiss och hissmaskineri (2014)

e MaAlat kallare 2014

e Fatt godkand OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2017
e Genomfdrt godkand radonmatning (2018)

e Renoverat och malat ytterfonster (2018)

e Fatt godkand brandskyddskontroll av eldstader (2018)

e Ny maskinpark i tvattstugan 2021

e Bytt koksstammar 2022

e Rengjort marmorgolven i trapphuset 2022

e Sotning och godkand brandskyddskontroll av eldstdderna 2022
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Renoveringarna har till stor del finansierats med medel som féreningen
fatt in genom att salja lagenheter som foreningen disponerat.
(Ursprungligen fyra.)

For huset finns en langsiktig detaljerad underhallsplan, som arligen
uppdateras av styrelsen. En konditionsbesiktning av huset gjordes 2014.
Fastigheten ar i fortsatt gott skick!

Forsakring

Foreningen har en fastighetsforsékring hos Trygg Hansa som aven
inkluderar bostadsrattstillaggsforsakring. OBS! ersétter inte din
“ordinarie” hemforsakring. Det dligger bostadsrattshavaren att
teckna erforderlig forsakring for bostadsréatten.

Att vara medlem i en bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en sorts ekonomisk férening. Man har en rost
(per lAgenhet) oavsett hur stor lAgenhet man disponerar. Féreningen
regleras dels av en sarskild lag — bostadsrattslagen — dels av den mera
allménna lagen om ekonomiska féreningar.

Att inneha en bostadsréatt innebar inte att du ager lagenheten. Det gor
foreningen. Men som medlem i foreningen har du nyttjanderatten till en
viss lagenhet och den ratten har du kvar sa lange du foljer
bostadsrattsféreningens stadgar och regler. Se aven féreningens
stadgar.

Du har alltsa inte bara din "egen” lagenhet att ta hansyn till. Du maste
som medlem i féreningen ta hansyn till helheten och darmed till alla
andra som bor har.

Du som kommer fran en hyreslagenhet ar majligen van vid att en
forvaltare tar hand om alla problem som kan uppstéa i en lagenhet. Sa ar
det inte i en bostadsratt. Dar ar det du sjalv som maste ta hand om din
lagenhet och sjalv [6sa de problem som kan uppsta. Sjalva fastigheten
daremot — gemensamma utrymmen och utsidan - tar
foreningen/styrelsen hand om.

| en bostadsratt maste man sjalvklart ta hansyn till sina grannar och far
inte foreta sig nagot som ar till nackdel for andra i huset. Du kan till
exempel inte flytta vaggar hur du vill — du maste fraga styrelsen vilka
som mojligen kan tas bort eller laggas till. En del vaggar ar barande, en
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del icke barande kan ha blivit partiellt barande i ett gammalt hus som
vart.

Om en medlem upptrader stérande eller inte foljer féreningens regler —
trots tillségelser — s kan det i varsta fall medfora att medlemmen blir
vrakt och maste sélja sin lagenhet.

Medlemskap

Foreningen accepterar inte juridiska personer som kdpare av lagenheter.
Enligt foreningens policy tillats heller inga foretagsnamn pa dorrarna eller
pa anslagstavlan vid porten, detta for att understryka att det &r ett hus for
boende och inte for foretag. Dels vill vi veta vilka personer som faktiskt
bor i huset, dels vill vi att alla medlemmar ska vara personligt
engagerade i huset och var verksamhet.

Medlemskap kan ocksa vagras om man kan anta att koparen inte
kommer att bosétta sig permanent i huset. Se dven stadgarna.

Ditt ansvar

Medlemmen skall pa egen bekostnad halla “insidan” av lagenheten i gott
skick. Nar det galler radiatorer och stamledningar for vatten, el, gas,
avlopp, varme, rokgangar och ventilation ar du som medlem dock bara
ansvarig for malning. Annan typ av underhall ar féreningens sak.

Om det till exempel uppstar brand eller 6versvamning ar medlemmen
ansvarig om denne — eller ndgon i dennes hushall eller en gast - vallat
den, varit vardslos eller forsummat nagot. Det galler aven for foljdskador
i andra lagenheter eller pa fastigheten.

Fran 1 jan 2004 galler dessutom att du som bor i lagenheten ar skyldig
att anmala fel och brister aven nar det galler sddant som féreningen
ansvarar fér. Om till exempel ett droppande radiatorror inte atgardas kan
det leda till skador pa fastigheten och i lagenheten under. Om du inte
anmaler det sa kan det innebara att du far betala stora delar av skadan
trots att det egentligen &ar féreningen som svarar for radiatorerna.

Vattenskador

Vattenskador ar en av de vanligaste skadorna i en bostadsrattsforening.
Svaga punkter ar diskmaskiner och tvattmaskiner och deras
anslutningar, torktumlare och kakelvaggarna i badrummen. Man har som
medlem sa kallad vardnadsplikt for bostaden och dess inredning. Man ar
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alltsa ansvarig om man genom till exempel misskétsel eller férsummelse
orsakar skada i lagenhet och hus.

Hur du kan undvika vattenskador laser du mer om i bilaga 3

Flytta vaggar, bygga om?
Foreningen ar angelagen om att bevara och varda husets genuina 30-
talskaraktar.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller
vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan
paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten. For en lagenhet som
har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga eller konstnérliga
varden kravs alltid tillstand for en atgéard som innebar att sddant varde
paverkas.

Storre andringar av planlésning, till exempel omflyttning av
kok/badrum till annan plats an den ursprungliga, godkanns inte av
styrelsen enligt ovan. Detsamma galler rivning av vaggar for annan
"O6ppen planldsning” som inte dverensstammer med foreningens policy.

OBS! For vatutrymmen galler dessutom sarskilda regler.

Medlemmen har enligt stadgarna ratt att &ndra i sin lagenhet sa lange
det inte handlar om en avsevard férandring — dit raknas alltid férandring
som kraver bygglov eller bygganmalan, till exempel flyttning/rivning av
vaggar. Skriftlig forfragan och skriftligt tillstand fran styrelsen kréavs.

Det aligger bostadsrattshavaren att bekosta och ta fram underlag samt
genomféra eventuell utredning av fackkunnig konstruktér for tankt atgard
for styrelsens beddomning och beslutsfattande. Styrelsen kan begara
komplettering i enlighet med ovan innan beslut fattas. Bedomningen ska
da forst skriftligen redovisas for styrelsen, som arkiverar alla handlingar i
fragan.

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel lagga nya
golv, satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket.
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Kontakta alltid styrelsen innan du sétter i gang!

Vid alla typer av arbeten skall alltid gallande branschregler uppfyllas och
kopia pa kvalitetsdokument 6verlamnas till foreningen. Vid
avvikelser fran branschreglerna kan ett férsakringsbolag undanta
utrymmet alternativt [lamna en begréansad ersattning vid skada.

Arbetena skall utféras pa normal arbetstid pa vardagar mellan kl. 08.00
och 17.00. Eventuell vattenavstangning sker efter kl. 09.00 och efter
meddelande pa anslagstavlan i entrén ca en vecka i forvag.

Gor du ingrepp utan tillstand kan du tvingas att aterstalla
lagenheten i tidigare skick.

Fran 1 januari 2004 galler dessutom att medlemmen svarar mot
foreningen aven for de atgarder som tidigare innehavare vidtagit. Darfor
ar det viktigt att undersoka vad den tidigare &garen har gjort i
lagenheten.

Visa hansyn

Medlem ar skyldig att se till att grannarna inte utsatts for stérningar, ljud
och dofter, som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller férsamra
deras boendemiljo. Medlemmen ar alltsa skyldig att “iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten”. | det
ingar att folja de ordningsforeskrifter som foreningen/styrelsen utfardar.
Se aven stadgarna.

Man bor givetvis visa hansyn dygnet runt, men sarskilt galler det mellan
22.00 och 07.00.

Du far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &n den avsetts férd v s
bostadsandamal. Du far heller inte ta emot gaster eller ha inneboende
som kan medfdra olagenheter for grannarna. Medlemmen ansvarar for
skador som deras gaster orsakar pa féreningens gemensamma ytor.

Uthyrning i andra hand

Du far hyra ut din lagenhet i andra hand, till exempel vid studier/arbete
pa annan ort under begransad tid, forutsatt att styrelsen ger sitt
samtycke. Det géller &ven om du vill hyra ut till narstaende. En kopia pa
hyresavtalet ska alltid lamnas till styrelsen.
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Medlemmar som upplater sin lagenhet i andra hand skall betala 10
% av ett prisbasbelopp per ar i en avgift till féreningen. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal
kalendermanader lagenheten &r uthyrd. Motiveringen ar att en medlem
som inte sjalv bor i huset inte heller delar ansvar och arbete for och med
foreningen och belastar darmed de medlemmar som bor i huset. Se
aven stadgarna.

Om foreningen inte godtagit en andrahandsuthyrning kan styrelsen
skicka en rattelseanmaning till medlemmen. Om medlemmen trots detta
fortsatter att hyra ut kan det bli aktuellt att saga upp medlemmen fran
lagenheten.

Lagenhetsddrrar

Vara lagenhetsdorrar, som &ar originaldorrar i ek fran 1930-talet och
fortfarande i bra skick, ar vi mana om att bevara. Detta ar ocksa
Stockholms Stadsmuseums rekommendation, eftersom vi har en
kulturminnesmarkning pa vart hus. Vi har stammobeslut pa att inte
montera sakerhetsddrrar i huset. Som ett extra inbrottsskydd har flera
| huset i stallet monterat sakerhetsgrindar innanfoér dérrarna. Ett annat
alternativ ar sékerhetsinnerdorrar, som finns framtagna for andamalet pa
marknaden.

Balkonger
En del av lagenheterna har balkonger. Har géller féljande regler:

e Man far inte anvanda balkongen som forvarings- eller
uppstallningsplats for annat an normala balkonginventarier som
sommarmobler, véxter, krukor och balkonglador. Obs!
Balkonglador far inte monteras pa utsidan

e Man far inte glasa in balkongen, mala om den i annan farg eller i
ovrigt forandra den.

e Eventuellt balkongskydd av tyg skall vara enhetligt med 6vriga
balkonger. Féreningen har gemensamt tagit fram en farg for detta.

e Grillning ar inte tillaten pa balkongen.

e Man har att sjalv skéta underhall som att ta bort istappar och skotta
snd om det behovs.
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Stadning

Stadning i entré och trapphus skots av ett stadbolag. Snoréjning mot
Chapmansgatan och tradgardsskotsel hanterar medlemmarna sjalva
enligt schema.

Hissen
2014 renoverade vi hissen. Denna renovering innefattade bade hisskorg

och hiss-maskineri. For att undvika onddiga problem med hissen
vanligen respektera foljande:

e Stang hissdoérrarna samt hissgrind forsiktigt.

e Oppna inte hissgrind och hissdoérr férran hissen stannat helt

e Se till att hissddrr samt hissgrind ar stangda nar du lamnar hissen

e Hissen har avsiktligt ingen nedtryckningsknapp. Detta for att
forhindra extra slitage och onddig elforbrukning. Tryck alltsa inte
ner hissen, nar du kommit upp pa ditt vaningsplan! (Det tar 32
sekunder mellan plan 6 och bottenplanet).

e Se till att skydda hisskorgen om du transporterar mobler eller
andra stora foremal som riskerar att skada hissvaggar och
golv. Kolla att eventuella hantverkare gér detsamma.

No6dtelefon finns i hissen.
Hisservice och jour ansvarar St. Eriks Hiss for.

TV & Bredband
« Foreningen har kabel-TV-avtal med Tele 2. Varje hushall betalar
for det kanalpaket man vill ha.

e Bredband 100/10 Mbit/s fran Tele 2 ingar som ett obligatoriskt
tillagg i manadsavgiften.

Ventilation

Vi har inga mekaniska flaktar i vart hus, utan ventilationen sker genom
sa kallat sjalvdrag. For att detta ska fungera kravs att luft kommer in i
lAgenheterna — for att sedan forsvinna ut genom de ventiler som finns i
koket med flera stéllen. Detta fungerar inte alltid som det ska, speciellt
nar utomhustemperaturen éverstiger 10 grader. Du kan sjalv forsdka
forbattra tilluften pa foljande satt:

e | koket far endast kolfilterflakt anvandas. Det ar inte tillatet att
koppla in spisflakten till husets sjalvdragskanaler. For optimal
funktion galler féljande:

10
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o Vid stekning — 6ppna ett fonster i ett angransande rum

o Efter stekning — lat spisflakten sta pa ett tag for att rena luften
pa matos

o Kolfiltret byts ca en gang per ar. Féreningen paminner om
detta. Medlemmen bekostar sjalv nytt kolfilter.

e Pa fonstrens insida sitter s k spaltventiler. Dessa ar till for att
tillrackligt mycket friskluft ska komma in i lagenheten,
forutsattningen for godkand ventilation. Spaltventilerna skall
hallas 6ppnal! Spaltventilernas filter bor ocksa regelbundet tas ut
och reng6ras under rinnande vatten.

e Du som har 6ppen spis bor av samma skal dppna fonstret |
angransande rum, innan du éppnar spjall och borjar elda. Om
spisen inte eldats i pa lange eller om det ar kallt ute maste du
varma upp rokkanalen forst. Detta gors genom att halla upp ett
brinnande tidningspapper i rokkanalen en stund. Pa sa satt
forhindras att roken vander och gar ut i lagenheten igen. OBS! det
ar viktigt att spjallet ar stangt — utom nar du eldar!

e | badrummet har vi s k stockholmsventilation med en tilluftsventil
(nedtill) och en franluftsventil (upptill). Stéang inte dem! Ha for vana
att alltid ha badrumsdorren lite pa glant.

Varme och vatten

Vi &r anslutna till Stockholms fjarrvarmesystem, vilket bland annat
innebar att vi ar bundna till en leverantdr och har sma mojligheter att
paverka kostnaden for uppvarmning. Vad vi kan gora ar att finjustera
ventilation och element. Ventilerna pa elementen ar finjusterade i detta
syfte och hela systemet har balanserats. Den grundinstallning som vara
element darmed har far inte andras av den eller de som bor i lagenheten.
Systemet &r instéllt pa en innertemperatur pa 20-21 grader.
Fjarrvarmesystemet kontrolleras regelbundet av Energisparkonsult AB.

| 6vrigt kan du givetvis halla nere uppvarmningskostnaderna genom att
inte ha for hoga temperaturer i lagenheten, att undvika att diska under
rinnande vatten och att duscha snabbt i stallet for att bada.

Vattenforbrukningen kan du hjalpa till att halla nere genom koll pa
droppande kranar och lackande toaletter. Annars kan du bli ansvarig for
eventuella skador pa fastigheten.

Las mer i bilaga 1 "Varmt och kallt”

11
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Tvattstugan

Utanfor tvattstugan finns en bokningstavla. Varje lagenhet har en
bokningscylinder med tillhérande nyckel markt med lagenhetsnumret.

Vi ber dig som har mojlighet att tvatta pa dagtid under veckorna att
utnyttja de tiderna i forsta hand. Kvélls- och helgtiderna &r atravarda for
de som arbetar under kontorstid.

Observera att tvatt-tid som inte tagits i ansprak senast 30 minuter efter
start anses som forbrukad.

Tvattstugan far bara anvandas for hushallets tvétt och av dem som
bor i huset.

Nar tvattstugan har nyttjats skall den ocksa rengoras. Kontrollera att du
inte glomt plagg i nAgon av maskinerna. Ta bort luddet ur
torktumlaren/torkskapet, ta bort tvattmedel som fastnat i tvattmaskinens
lucka for tvattmedel, sopa och vat-torka golven, torka av ovansidan av
tvattmaskiner och tumlare samt golvet i torkskapet.

Tomma tvattmedelskartonger och plastflaskor slangs i
atervinningscontainer, ej i tvattstugans sophink.

FOlj de aktuella regler som finns anslagna i tvattstugan.

Sopor

e Hushallssopor (ej matavfall) slangs i stora sopkéarlet i soprummet
till hdger om entréporten.

e Sopsortering av matavfall skdts av varje medlem i lagenheten, dar
matrester slangs i darfor avsedda papperspasar, som sedan
slangs i de tva mindre kéarlen i soprummet. Extrapasar finns att
tillga i samlingsrummet i kallaren.

e Observera att atervinningsbart material sdsom papper,
tidningar, kartonger, plast, glas, metall skall slangas i
atervinningscontainrarna pa Pontonjargatan.

e El-skrot och miljofarligt avfall slangs hos den mobila
miljostationen som kommer till sopcontainrarna pa
Pontonjargatan en gang per kvartal.

Vartannat ar, oftast en helg i oktober, hyr féreningen en container for
grovsopor.

12
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Vinds- och kallarforrad

e Till varje bostadsratt ingar nyttjanderatten till ett dedikerat
vindsforrad eller kallarforrad. Varje forrdd ar markt med
lagenhetsnumret. Nyttjanderatten till forradet upphor vid avflyttning.
Det vill sdga har man salt sin bostadsratt s har man inte langre
ratten att anvanda forradet. Nyttjanderatten till forradet tillkommer
den nya innehavaren av bostadsréatten.

e | forraden far inte brandfarliga @mnen forvaras. Dit raknas ocksa
bildack.

e Var forsiktig med vad du forvarar pa golven i kallarforraden,
omtaliga saker kan bli forstorda vid 6versvamning i kallaren, vilket
har intraffat.

e Forvara inte vardeforemal i forraden, da galler inte din forsakring
vid ett eventuellt inbrott.

e Foreningen tillhandahaller ett antal extraférrad som kan hyras.
Dessa fordelas enligt k6. Kontakta styrelsen ifall du ar intresserad.

Samlingslokal

| kallaren anvander féreningen ett fére detta lagerutrymme till
samlingslokal. Lokalen ar alltsa inte byggd som samlingslokal och far
bland annat pa grund av brand- och 6vrig sakerhetsrisk bara anvandas
for foreningens arsstammor, av foreningen anordnade fester eller
sammankomster, dar ansvarig styrelse ar representerad. Medlemmarna
har dock mojlighet att under ansvar spela bordtennis och anvanda
befintliga gym-redskap i lokalen. Foreningen har ocksa ett partytalt, som
medlemmar pa samma villkor kan fa lana och satta upp pa Chapman-
gardens "mellangard”. Kontakta i sa fall styrelsen.

Sakerhet
e Kontrollera att entréport och gardsdorr gar i Ias nar du har gatt ut
eller in. Slapp inte in nagon som du inte kanner.

e Lamna inte heller vinds- eller kallardorrar olasta om du inte har
dem under uppsikt.

e Lamna inga uppstéllda dorrar och portar utan tillsyn.

13
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e Om du upptacker att nagon gjort inbrott pa vinden eller i kallaren sa
kontakta styrelsen.

e Brandvarnare, brandslackare och brandfiltar finns i trapphuset.
Varje lagenhet skall ocksa vara utrustad med fungerande
brandvarnare. Det ar du som medlem som ansvarar for detta!
Se aven bilaga 3 "Brandinformation” som féreningen sammanstallt
| samarbete med MSB, Myndigheten fér samhéllsskydd och
beredskap.

Nycklar
Den nyckel som gar till stora entrén anvands ocksa for att komma in fran
garden samt ner till kallaren och in i soprummet.

Ohyra

Om du har fatt in ohyra i lagenheten ska du sjalv kontakta foreningens
forsakringsbolag Trygg Hansa. | var forsakring ingar ett avtal om ohyra.
Via Trygg Hansa far du information om vilket
skadedjursbekampningsforetag du skall anlita. Det kostar inte den
enskilde medlemmen nagonting.

Om du inte tar hand om problemet utan bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten kan du — enligt stadgarna — tvingas lamna din lagenhet.

Cyklar

Cykelforrad finns i kallaren. Cykelstall finns pa Chapmansgarden. Cyklar
far inte kedjas fast i foreningens staket pa framsidan, inte heller parkeras
framfor huset. OBS! det ar viktigt att platsen upp till soprummet bredvid
entrén inte helt eller delvis blockeras — da vagrar sophamtarna att
tOmma soporna.
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Bilaga 1. Varmt och kallt

Sa har fungerar termostaten pa radiatorventilen

Datorer, tv-apparater, lampor, hushallsapparater, solljus och
manniskor ger extra varme i lagenheten. Det kallas internvarme och
den kan vi ta vara pa. Darfor har det monterats termostatventiler pa
de flesta radiatorer i fastigheten. Termostaten kdnner av temperaturen
I lagenheten och reglerar automatiskt flodet av varmt vatten i
radiatorn. Nar temperaturen inomhus stiger pa grund av varmetillskott
minskar termostatventilen automatiskt varmen i radiatorerna. Om
varmetillskottet ar mycket stort blir radiatorn helt kall och det ar helt i
sin ordning. Att radiatorn kan bli kall betyder alltsa inte att det ar fel pa
varmen utan ar helt normalt om rumstemperaturen ar hogre an
normalt.

Termostatens uppgift ar alltsa att halla en sa jamn varme i rummet
som mojligt

Radiatorn &r vanligtvis varmare upptill &n nedtill. For att fa en jamn
varme i rummet maste luften kunna cirkulera runt radiatorn. Se darfor
till att inte tacka for radiatorerna med moébler, tjocka gardiner
eller elementskydd!

Varje termostat har en maxinstallning som talar om vilken
rumstemperatur man kommer erhalla da termostaten har sin storsta
installning. Denna installning &r nagot man bestammer sig for nar man
kdper sina termostater och ar inte sa latt att &ndra i efterhand. Vanligt
ar att man valjer en installning som ger en inomhustemperatur pa max
21°C. Man kan da fa en lagre temperatur i rummet genom att vrida
ner installningen pa termostaten, det gar dock inte att fa en hogre
temperatur. OBS! Forstker man varma rummet med till exempel
en varmeflakt kommer termostaten att stanga flédet till radiatorn
nar den kanner av 6vertemperaturen och da blir det bara
varmeflakten som till slut vArmer rummet.

Tank pa att:

e Aldrig tdppa igen ventilationsdon eller uteluftsventiler. Vi
behéver ventilation sa vi haller oss friska. Se till att
spaltventilerna och andra ventiler ar 6ppna sa att ventilationen
fungerar som den ska.
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e Moblera ratt. Moblera klokt. Mobler som stélls for nara radiatorn
hindrar varmen fran att sprida sig i rummet och aven
kallstralningen fran fénster kan upplevas vérre vid felplacering
av mabler.

e Aldrig tadcka for elementets termostat med till exempel gardiner.
Det paverkar termostatens funktion som da stanger av nar
temperaturen bakom gardinen stiger dver normal
iInomhustemperatur.

e Undvika att anvanda elementskydd. Man lurar da termostaten att
inte k&nna den verkliga rumstemperaturen. Elementskydd tar
ofta bort 50-80 % av stralningsvarmen ut fran radiatorn.

e Tank pa att ett fénster har 100 % kallstralning och ska
motverkas av radiatorns varmestralning sa en utjamning sker.
Placerar man en soffa framfor en radiator sa hindras
varmestralningen och de som da sitter i soffan upplever bara
kallstralningen.

e Vadra din lagenhet genom att 6ppna ett eller flera fonster under
en kortare tid. Fem (5) minuter brukar racka. Stadng sedan
fonstren.

¢ Ha inte fonster konstant 6ppna under kalla dagar, eftersom
uteluften som kommer in genom fonstret snabbt sjunker ned mot
golvet och det blir mycket golvkallt.

e Daliga och trasiga tatningslister kan kyla ned en lagenhet
ordentligt.

e Genom att dra for rullgardiner eller dra ner persienner om natten
nar det ar kallt ute sa behalls varmen i rummet.

Pa hosten nar vadret slar om och det blir svalare ute kan det ibland
k&nnas lite ruggigt inne. Radiatorerna ar bara ljumma och man kanske
fryser. FOr kanslan beror inte bara pa temperaturen utan ocksa pa
andra faktorer som drag och luftfuktighet.

Ar rumstemperaturen mellan 20 och 21 grader ar allt som det ska. Om
du daremot vill ha varmare an de 20-21 grader som foreningen
tillhandahaller rekommenderas du att kopa ett extra varmeelement —
men da maste du forsta hur radiatortermostaten fungerar. Se tidigare
avsnitt!
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Om elementen inte varmer

Ibland beh6ver man lufta radiatorerna i lagenheten, men endast om
det verkligen ar nédvandigt. Nar man har utfért nagot rérarbete pa
varmen i fastigheten kan detta féra med sig luft till lagenheterna.
Luften hamnar da oftast i elementen i lagenheterna hogst upp i huset.
Det som kan uppsta ar ett bubblande oljud i elementen.

Det forsta du ska kolla nar du satter pa dina element ar om det later i
elementen. Ar sa fallet kan det racka med att du luftar elementet. Det
gor du snabbast och enkelt med en luftningsnyckel.

Luftning

Oppna ventilen genom att vrida motsols. Hall garna ett litet karl under
ventilen for att samla upp vatten i. Sa fort det slutar pysa luft, och bara
kommer vatten, sa stanger du ventilen genom att vrida medsols tills
det tar stopp.

Savida man inte tomt systemet pa vatten vid nagot tillfalle, ska dock
inte elementen beho6va luftas. Det ar endast de som bor hogst upp i
fastigheten som kan fa luft vid nagot tillfalle under normal drift.

Sa har fungerar dina radiatorer (element)

Hur mycket varme som gar ut i elementen bestams av
utomhustemperaturen. Ju kallare det ar ute desto varmare vatten gar
ut i elementen. Systemet ar installt pa att det ska vara 20-21 grader i
mitten av rummen i lagenheten. Att elementen ar kalla ar alltsa inte
samma sak som att varmen inte ar pa. Pa hosten med stora och
snabba temperaturvaxlingar ar det som svarast for systemet att
reglera varmen.,

Ett element med termostat fungerar pa det sattet att

termostaten k&nner av temperaturen i din bostad och ser till att
elementen slapper ifran sig lagom mycket varme. Nar termostaten
kanner att det ar 20-21 grader i rummet, bérjar den att stdnga av
vattenflodet genom elementen. Darfor kan elementen vara kalla trots
att det ar minusgrader ute. Skulle temperaturen i lagenheten sjunka
Oppnar termostaten vattenflodet till elementen igen. Elementen
varmer upp luften som kommer in genom spaltventilerna eller genom
otatheterna i fonster.
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Att en radiator ar varm upptill och kall nertill betyder inte att det
ar nagot fel. Det ar det varma vattnet som avger energi i rummet. N&r
vattnet avger sin varme sa svalnar det vilket betyder att radiatorn ar
varm upptill dar det varma vattnet gar in och svalare nertill dar
returledningen sitter. Da har en "varmedverforing” skett till rummet.

Vad gor jag om jag upplever att det ar kallt i min lagenhet?

For att mata en korrekt rumstemperatur ska du placera din
termometer mot en innervagg. Manga har idag digitala termometrar
med utomhusgivare som placeras i fonster eller mot en kall yttervagg
och dar utegivarkabeln ofta ar kort. Da kan man luras att tro att man
har en lagre inomhustemperatur an vad man i verkligheten har.
Placeras termometern mot en yttervagg eller exempelvis i ett
fonster blir temperaturen missvisande, eftersom kalla vaggar och
fonster haller en lagre temperatur an i 6vriga rummet.

Ibland handlar det ocksa om personlig kansla. Man kan ha 21 grader i
rummet vid kall vaderlek med torr luft (lag fuktighet) och tycka att det
ar mycket varmt i rummet och man kan ha 21 grader vid +grader
(mildare vaderlek) och med hdg luftfuktighet och tycka att det ar kallt
inomhus. Da gar man och fryser och huttrar trots att man har 21
grader i rummet. Var upplevelse av temperatur och varme &r alltsa
olika vid svangningarna av luftens fuktighet. Den personliga
dagsformen kan ocksa spela in hur vi upplever varmen i vart rum.

Hur varmt man vill ha i sin lagenhet varierar ofta fran person till
person, nagra ar frusna av sig och vill ha varmt medan andra trivs
bast nar det ar lite svalare.

Sa har fungerar den automatiska varmeregleringen i
fjarrvairmeundercentralen:

Pa hosten da temperaturen sjunker utomhus gar det ut varme pa
radiatorvattnet. Detta sker automatiskt. Nar det blir kallt ute sa kanner
en utomhusgivare av detta och varmen slar da pa automatiskt. Desto
kallare det & utomhus desto varmare vatten skickas ut till
radiatorerna i din lagenhet. Vattnet ar inte alltid sa varmt att du kan
kanna det med din hand (som har en temperatur pa ca 32°C) att
elementet blir kannbart varmare. Det forklarar missuppfattningen att
elementen maste kdnnas varma for att avge varme. Aven om det
bara gar ut 28 grader sa lamnas varme till rummet.
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Varmesystemet ar installt sa att den varme som finns lagrad i
fastigheten (internvarme) tillsammans med varmen som gar ut i
elementen ska racka for att leverera minst 20-21 °C. | takt med att
den lagrade varmen forsvinner och temperaturen ute sjunker hojs
temperaturen pa vattnet ut i radiatorerna.

Denna reglering skots av ett reglerskap som
bade reglerar varmvatten och varme.

Ute-givaren laser av utetemperaturen och
reglerskapet skickar ut ratt temperatur pa
varmesystemet efter en installd varmekurva
som ar relevant for fastigheten.

Den kontrollerar att "bor-vardet” stammer
med "ar-vardet” pa vattnet till radiatorerna.
Sker en forandring skickar reglerskapet en
oppna- eller stangsignal till reglermotorerna sa att bor-varde och ar-
varde stammer Overens.
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Varmevattnet cirkulerar i ett slutet system med rér och radiatorer -
husets varmesystem!

Vattnet varms upp i varmecentralen med fjarrvarme och cirkuleras ut i
systemet med hjalp av en varmecirkulationspump.

Radiatorerna avger sin varme genom att radiatorytorna kommer i
kontakt med luften i rummen och en varmedéverforing sker. Nar luften
blir varm, rér den sig uppat, ny kallare luft kommer till radiatorn s att
en varmecirkulation (omblandning) uppstar i rummet.

Varje radiators storlek ar anpassad till den rumsyta som skall varmas
upp samt den luftmangd som skall uppvarmas.

Ett vattenburet radiatorsystem ar nagot trogare uppvarmningsmassigt
men ger samtidigt en mjukare varme och battre och jamnare
inomhuskomfort. Ibland upplevs trégheten med att varmesystemet inte
hanger med t.ex vid koldkn&ppar. Men i regel finns en storre eller
mindre varmelagringsformaga i vaggarna som hjalper till nar en
kdldknapp uppstar.
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Bilaga 2. Vattenskada

VIKTIG INFORMATION OM FUKT- OCH VATTENSKADOR

Pa forekommen anledning vill styrelsen Brf Pontonen 3 papeka vad som
galler vid lackage och vattenskador.

Man har som medlem sa kallad vardnadsplikt for bostaden och dess
inredning. Man &r alltsa ansvarig om man genom till exempel misskotsel
eller forsummelse orsakar skada i lagenhet och hus.

Hander en skada, till exempel 6versvamning eller lackage maste detta
utan drojsmal anmaélas till styrelsen/hyresvarden. Lackage maste alltid
atgardas omedelbart.

Nagra skotselrad for badrum:

Rensa golvbrunnen regelbundet. Ta bort gallret/silen. Avlagsna
sedan har och annat som fastnat. Vara brunnar har urtagbara
vattenlasinsatser. Dessa kan lyftas upp for rengdring av brunnen. Fall
upp bygeln/handtaget och lyft ur insatsen. Insatsen kan delas for
rengdring genom att dra isar 6éver och underdel. Borsta ren brunnen
och spola sedan ur den med duschen. Satt tillbaka
vattenlasinsatsen noggrant med bygeln/handtaget & samma hall
som tidigare. Smorj med flytande tval ifall den karvar. Hamnar
insatsen snett pyser dalig luft upp ur brunnen.

Viktigt: Kolla att den bla klamringen (ovanfér vattenlasinsatsen) i
brunnen sitter fast och inte ar I6s eller sitter snett. Den finns dar for att
halla fast tatskiktet, som inte far skadas. OBS! Klamringen ska
normalt INTE flyttas pa eller tas bort!

Om vattnet borjar rinna langsamt, plocka bort det som tappt till
bottensilen och avloppsroret. Stopp i avloppet ar allvarligt och
maste genast atgardas. Du far inte pa nagra villkor anvanda
“propplosare” som bestar av t ex kaustiksoda eller andra

kemiska medel.

Om du duschar, se till att inte vata ner vaggarna i onédan. Kommer
mycket vatten pa vaggar och golv ar det viktigt att du alltid anvander
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skrapa direkt for att ta bort vattnet. Spola aldrig pa vaggar och tak!
(Sjalvklart inte heller i koket eller nAgon annan del av
lagenheten).

e Lamna badrumsdorren pa glant efter att du har badat eller duschat.

¢ Om vattenkranen borjar droppa eller toaletten att rinna skall du géra
en felanmalan direkt. D& spar vi alla bade vatten- och
varmekostnader.

e Hall rent i ventiler och ha dessa 6ppna.

e Stang av vattentillforsel till tvattmaskin/diskmaskin efter varje
anvandning. Ventiler for vattenavstangning, sa kallade ballofixer,

finns bade i koket och badrummet. Det sitter en ballofixkran pa varje
vattenledning i lagenheten.

Nagra skotselrad for kok:

e Skydda golvet fran maskinlackor genom att ha ett vattentatt skydd
under diskmaskin (om du har en sadan), liksom under kyl och frys.
Det kan vara en plastmatta eller ett sarskilt lackageskydd.

e Lagg aven in ett skydd i diskbankskapet. Dar finns ror, slangar och
kopplingar som kan springa lack. Vatten kan da rinna ut pa golvet.

e Stang av vattentillforsel till disk/tvattmaskin efter varje
anvandning genom att stanga "Ballofix-kranen” pa vattenledningen.

e Hall absolut inte stekfett i vasken! Torka ur stekpannan med
papper. Hamnar fett av misstag i vasken maste du spola med hett
vatten, annars ar det stor risk for stopp och lackage i roren.

e Kasta kaffesump, teblad, matrester och liknande direkt i soppasen for
matavfall (sopsortering) — INTE i vasken.

e Om vattenkranen borjar droppa skall du géra en felanmélan direkt!
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Bilaga 3. Brandinformation

Viktig information fran foreningens styrelse i samarbete
med MSB — Myndigheten for samhallsskydd och beredskap:

Skydda ditt hem mot brander!

De allra flesta som dor i brAnder, dor i bostadsbrander. Ofta &r det
vardagliga orsaker till branderna, till exempel en glomd platta/gaslaga pa
spisen, levande ljus eller rokning.

Sa har kan du 6ka brandsakerheten:

Brandvarnare

Eftersom brander &r ljudlosa i borjan kan det vara svart att upptacka dem
| tid. Darfor ska det finnas minst en uppsatt och fungerande
brandvarnare i varje lagenhet. (Féreningen har bekostat och satt upp
brandvarnare i samtliga lagenheter.) Prova brandvarnaren regelbundet
och byt ut batteriet ca en gang om aret. En fungerande brandvarnare
piper nér batteriet borjar ta slut. Nya batterier bekostas och byts ut av
lagenhetsinnehavaren.

Brandslackare

Eftersom brander vaxer snabbt, rekommenderas en brandslackare i
lagenheten. For bostader rekommenderar MSB pulverslackare pa minst
sex kilo med effektivitetsklass 43A 233BC. OBS! Bekostas av
lagenhetsinnehavaren.

Tank pa att:

e Glomda stearinljus orsakar manga brander. Slack alltid ljusen néar
du lamnar rummet. Anvand stabila ljusstakar och stall ljusen pa
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sakert avstand fran gardiner och annat brannbart material. LAmna
inte barn eller husdjur som gar l6sa ensamma med levande ljus.

e Se till att Tv:n star luftigt. Ha aldrig dukar, blommor eller levande
ljus pa den. Dra ur kontakten till kaffekokare, hartorkar och
liknande, nar dessa inte anvands. Lat inte disk- och
tvattmaskiner eller tumlare vara i gang nar du sover eller gatt
hemifran.

e Laddainte mobiltelefoner och surfplattor nar du inte kan ha
dem under uppsikt till exempel nar du sover.

e Hall fritt frAn brannbart material pa och runt spisen. Rengor
spisflakten (OBS! Kolfilter galler i vart hus!) regelbundet. Brand i en
bortglomd kastrull kan latt ta sig upp i en igenfettad spis och flakt
och sprida sig vidare i huset.

e Se till att sma barn inte har tillgang till tandstickor, cigarettandare
och dylikt.

e ROk aldrig i sangen eller nagon annanstans dar du riskerar att
somna.

e Se till att glodlampor och spotlights inte ar i narheten av nagot
brannbart. Anvand skyddskapor pa lampor i garderober och andra
platser med brannbart material.

e Byt blinkande lysror omedelbart.

e Hall koll pa elsladdar sa att de inte klams eller skadas. Byt dem om
de &r trasiga.

e Hall trapphuset fritt fran brannbart material, galler &ven dérrmattor.
OBS! barnvagnsinredning, filtar, kuddar osv, ar ofta orsak till
brander i trapphus och ska plockas ur nar vagnen inte
anvands. Inga foremal som kan forhindra eller forsvara vid
utrymning far finnas pa de olika vaningsplanen i trapphuset.

e Hall dorrar till kallare och vind lasta. Forvara inte brannbart material
(utegrillar till exempel) intill fasader eller i trapphuset.

e Forvara aska fran 6ppen spis och liknande i metallkarl med lock i
minst fem dygn efter att den brunnit ut och kan slangas.

e Endast mindre mangder brandfarliga vatskor far forvaras i
lagenheten: Gasolflaskor max fem liter och behallare med
brandfarlig vatska max tio liter.

e Forvara inga fyrverkerier eller brandfarliga vatskor och gaser i
kallaren eller pa vinden.
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Om det borjar brinna — agera direkt!

Det ar nar branden fortfarande ar liten som man har chans att slacka
sjalv. Tank igenom fére hur du ska bete dig och ta dig ut om det bdorjar
brinna. Grundregel:

RADDA - VARNA - LARMA - SLACK

Brand i klader

Om det brinner i nagons klader, se till att snabbt fa ner personen pa
golvet. Om personen star upp eller springer runt sprider sig elden
shabbare och dessutom 6kas risken for brannskador i andningsvagarna.

Slack elden genom att tdcka personen med en filt eller liknande. Tata till
mot kroppen fran huvudet och nedat sa att branden kvavs. Viktigt: Det du
tacker med maste vara naturmaterial!

Brand i kastrull

Flytta den brinnande kastrullen fran plattan/elden och kvéav branden
med ett lock. Anvand aldrig vatten om det brinner i margarin eller olja,
eftersom vatten fran den typen av fett kan "explodera” och det ar risk for
valdsam brandspridning.

Brand i TV

Dra ur kontakten. Slack med handbrandslackare eller genom att halla pa
vatten.

Annan brand

Ar branden liten, forsok att slacka — men utan att ta onddiga risker. Finns
handbrandslackare: Ryck ur sprinten, narma dig branden i 1ag stéllning
och spruta mot det som brinner, inte mot lagorna. Hall dig under roken.
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Nar du inte kan slacka sjalv

FOrsok att snabbt ta dig ut. Stdng dorren till rummet dar det brinner och
stang ocksa lagenhetsdorren, nar alla kommit ut. Annars sprids réken ut i
trapphuset. Larma 112 och varna grannarna.

Brand pa annan plats i flerbostadshus

Stanna kvar i lagenheten. Vata handdukar kan anvéandas att tata runt
dérren och i brevinkastet. Ga aldrig ut i ett rékigt trapphus och
anvand aldrig hissen vid brand. Larma 112 och pakalla
uppmarksamhet genom fonstret eller balkongen.

Om du ringer 112

Da kommer du till en larmoperator pa SOS-centralen. For att fa basta
och snabbaste hjalp — svara pa operatorens fragor om vad som hant och
var, vilket telefonnummer du ringer fran. Hjalpen blir inte férsenad for att
du svarar pa manga fragor. Medan du talar med en operator, sa larmar
samtidigt en annan operat6r rdddningstjansten, som skickas till platsen.
Mot om mojligt upp néar hjalpen kommer for att visa vagen och spara tid.
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