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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HORNHUSET

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under riakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foéreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rinta

de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningens dndamdl och verksamhet

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet

upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-02-25.
Foreningens gdllande stadgar har registrerats 2019-04-15.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tobaksspinneriet 9 som byggdes 1930. Foreningen har 3
hyresldgenheter om totalt 189 kvm och 50 bostadsritter om totalt 2 455 kvm samt 1 kommersiell hyreslokal
om 320 kvm.

Lagenhetsfordelning:
29 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm Loptid t.o.m.
Framja AB 320,0 2024-03-31
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Forsdkring

Fastigheten dr fullviardeforsakrad via Trygg-Hansa Brf forsékring. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen och skadedjursforsékring. Medlemmarna sjilva ansvarar for tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2022-05-18 bestdtt av:

Anders Forsell Ordférande
Erik Widmark Kassor
Pernilla Johansson Sekreterare
Elisabeth Wanngard Ledamot
Elisabeth Nystromer Suppleant
Megi Kereselidze Suppleant

Fram till féreningstimman 2022-05-18 var féljande personer ledaméter i styrelsen:

Lotta Rehn Molin (Ordforande)
Pernilla Johansson (Sekreterare)
Oskar Brunqvist (Kassor)
Johannes Brattgard (Ledamot)
Elisabeth Nystromer (Ledamot)
Megi Kereselidze (Suppleant)

Valberedning
Oskar Brunqvist, Lotta Rehn Molin

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisor

Fredrik Rddberg Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.
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Utforda historiska underhdll
2005 Iordningstillande av tvittstugan

2006 Stam- och badrumsrenovering
2008-2009  Standardhdjande renovering av lokal
2010 Fasadrenovering samt mélning av fonster
2011-2013  Renovering tak och kungsbalkonger
2015-2016  Hissmodernisering

2016 Tvattutrustningen i tvdttstugan upprustad
2017 Byte av vitvaror hyresldgenheter samt installation av nytt kirl for matavtall
2018 Renovering av fonster

2019 Energideklaration utford

2020-2021  Byte/servisindring elcentral

2020 Utbyte av vairmecentral

2020 Rensning av avloppsstammar

2021 Trapphusrenovering

2021 Radiatorventilbyte

2022 Installation av postboxar

2022 Malningsarbeten samt renovering portar

Planerade underhdll

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhallsplan. Planen har reviderats och uppdaterats under 2017 och
stracker sig till 2032. Styrelsen bedomning dr att kommande underhallsbehov kommer att kunna finansieras
utan att foreningen behdver uppta nya krediter.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Fastighetsskotsel Habitek Forvaltning AB
Trapphusstidning Marie Puts & Stidd Fastighet AB
Hisservice Hisskontakt AB

El Vattenfall AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 133 488 kronor.

6avl?7



Brf Hornhuset Arsredovisning 2022
769603-9879

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 270 427 kronor vilket foreslas belasta den
yttre reparationsfonden i resultatdispositionen

Under dret har stora delar av lanen i foreningen forfallit. Vilket resulterade i hogre réntor. En storre
amortering genomfordes under dret. Foreningen har vid drets utgang lan om cirka 20 mkr samt en betydande
kassa.

Ovrioa uppgifter

Information till de boende sker genom foreningens Facebook-grupp samt via nyhetsbrev som utkommer vid

behov via mail, samt genom anslag i portarna.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning. Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Foéreningen forfogar 6ver en parkeringsplats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 13. Vid rikenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2641611 2623221 2587312 2532210
Resultat efter fin. poster 147491  -807 434 81 382 260 390
Soliditet, % 66 65 65 65
Yttre fond 11 981 568 981 518 481 229 949
Taxeringsvirde 119 306 000 85286 000 85286000 85286000
Bostadsyta, kvm 2 644 2 644 2 644 2 644
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 688 688 688 688
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 543 7 941 7 960 7975
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,61 1,07 0,85 1,37
Belaningsgrad, % 34,07 35,60 35,42 35,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2022

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 38 059 224 - - 38059224
Upplatelseavgifter 6011123 - - 6011123
Fond, yttre underhall 568 981 - -557 000 11981
Avgar forséljningskostnader upplatelse -282 278 - - -282278
Balanserat resultat -3 839799 -807 434 557000  -4090233
Arets resultat -807 434 807 434 147 491 147 491
Eget kapital 39709 818 0 147 491 39 857 309

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 090 233
Arets resultat 147 491
Totalt -3 942 742

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre

393 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -270 427
Balanseras i ny rdkning -4 065 315
-3942 742

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 17

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2641611
18 921

2 660 532

-1525758
-146 499
-77 578
-434 532

-2 184 368

476 164

166
-328 839

-328 673

147 491

147 491

2021-01-01 -
2021-12-31

2623221
-2
2623219

-2540918
-140 247
-72 236
-449 941

-3 203 342

-580 122

101
-227 412

-227 311

-807 434

-807 434
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2022-12-31

58 544 567
58 544 567

58 544 567

22042
7 059
106 907

136 008

1862 437
1862 437

1998 445

60 543 012

2021-12-31

58979 099
58979 099

58979 099

7713
27778
92 947

128 438

2236382
2236 382

2364 820

61 343 919
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13-14

13

15
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2022-12-31 2021-12-31
43788 070 43 788 070
11 981 568 981

43 800 051 44 357 051
-4 090 233 -3839799
147 491 -807 434
-3942 742 -4 647 233
39857 309 39709 818
5888 731 2416740
5 888 731 2416740
14 055 471 18 578 882
153 535 126 044

14 149 7 958

0 0

573 817 504 478

14 796 972 19 217 362
60 543 012 61 343 919
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hérnhuset har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 1%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgiang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgaingen pa

balansdagen har ett lagre viarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintékter
Avgift andrahandsupplételse
Hyresintakter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Rabatter lokaler

Arsavgifter, bostider

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utover avtal
Sotning

Stidning

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Lopande reparationer
Planenligt underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa
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2022 2021

0 -793

269 601 263 349
583 016 557 780
18 000 22500
-20 000 -6 510
1688772 1688772
27278 15223
93 865 82 898
2660 532 2623219
2022 2021
21751 26 297
70282 60 854
70 619 36416
11200 0
46 776 45194
0 1264

200 0

220 828 170 025
2022 2021

27 194 57 529
106 295 112 127
270 427 1327 986
403 915 1497 642
2022 2021
72297 59979
64712 59372
417 188 430268
70 078 64 492
624 275 614111
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022 2021

67 954 65 036
113 567 100 187
95219 93916
276 740 259139
2022 2021

99 504 94 496
576 4295

46 419 41 456
146 499 140 247
2022 2021

17 578 17 269
60 000 54 967
77 578 72236
2022 2021
328 839 224058
0 3354

328 839 227 412
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Avrikning balkonggrupp
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
66 818 296 66 818 296
66 818 296 66 818 296
-7 839 197 -7 404 665
-434 532 -434 532

-8 273 729 -7 839197
58 544 567 58 979 099
21 541 900 21 541 900
37 306 000 28 286 000
82 000 000 57 000 000
119 306 000 85 286 000
2022-12-31 2021-12-31
0 20710

7 059 7 068

7 059 27778
2022-12-31 2021-12-31
5780 0
71692 67 954
25811 23 803
3624 1190

106 907 92947
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Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31
SEB 2023-01-28 3,14% 1700000
SEB 2023-09-28 3,26% 6938731
SEB 2026-09-28 4,42 % 5888731
SEB 2023-09-28 331% 2416740
SEB 2023-09-28 3,26 % 3000000
Summa 19 944 202
Varav kortfristig del 14 055 471

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

Not 14, Stillda siakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22926 000
Summa 22926 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Arvoden 60 000
El 9 600
Forutbetalda avgifter/hyror 343 708
Reparation och underhall 25807
Sociala avgifter 18 852
Uppvarmning 61 302
Utgiftsrantor 28 080
Vatten 12 985
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 13 483
Summa 573 817
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Skuld
2021-12-31
2700 000
6938 731
5888 731
2468 160

3 000 000
20995 622

11640151

2021-12-31

22926 000
22926 000

2021-12-31
60 000
7617
325318
0

18 852
60617
10 248
10773
11 053
504478
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Ort och datum

Anders Forsell Pernilla Johansson
Ordforande
Elisabeth Wanngard Erik Widmark

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Fredrik Radberg

Internrevisor
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Revisionsberittelse
Till &rsmotet i BRF Hornhuset Organisationsnummer 769603-9879

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for BRF Hornhuset

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsdtgirder som dr andamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning
for BRF Hornhuset for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.



Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort
sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens
stadgar.

Vi tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
riakenskapséret.

Stockholm 2023-04-29

Fredrik Radberg

Av foreningen vald revisor
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