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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta far harmed avge berattelse Gver
verksamhetsaret 2022.

Allmant om foreningen

Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta registrerades den 11 maj 2004 hos Patent-och
Registreringsverket och forvarvade den 3 oktober 2005 fastigheten Fatbursholmen
27. Styrelsens sate ar Stockholms kommun. Foreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen ager marken.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

Fastigheter och byggnader

Foreningen ager fastigheten Fatbursholmen 27 med adresserna Siargatan 9-11,
Magnus Ladulasgatan 46 och Asogatan 85. Fastighetens areal dr 1.409 kvm. Marken
innehas med aganderatt. Fastigheten ar fullvardesforsakrad. Byggnaden uppfordes
1965 och genomgick en betydande renovering 1999 da stammar byttes, nya elstigar
och 3-fas drogs in. Storre renoveringar darefter ar bland andra

2022

Renovering av samtliga balkonger

Forstarkning av terrassracken

Stamspolning

2021

Nya pumpar i undercentralen

Bygglovshandlingar for balkongrenoveringen inlamnade

Gallergrindar langst upp i trapphusen

2020 Atgardat port, brunnar och oljeavskiljare i garage

Paborjat teknisk besiktning av balkongplattor

Utfort besiktning av fasad



2019

Nytt torkskap i andra tvattstugan

Atgardat balkongplattor Siargatan

Ny energisnal belysning i tvattstugorna

2018

Nytt torkskap i ena tvattstugan

Ny energisnal belysning i garaget

Fonstermalning samtliga fonster i lokalerna pa bottenvaning
OVK

2017

Ny flakt Magnus Ladulasgatan

Radonmatning

Stamspolning

2015 Nya tvattmaskiner i bada tvattstugorna

2013-15 Relining och byte av skadade ror

2013 Nytt tak Magnus Ladulasgatan

2012 Malning av trapphus

2011 Garagegolv och hissar genomgick storre renoveringar
Fastigheten har ocksa genomgatt diverse renoveringsarbeten efter en brand 2013.
Bostadsrattslagenheter

Fastigheten inrymmer 62 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt, om totalt
4.004 kvm.

Fyra lagenheter har under aret 6verlatits genom forsaljning.
Lagenheternas antal och storlek fordelas enligt foljande:
1 rokv 4 st

2 rokv 11 st
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2 rok 26 st

3 rok 8 st

4 rok 3 st

Lokaler

Foreningen har 3 lokaler om 1.355 kvm som upplats med hyresratt till foretag.
CityMail Manuell postsortering 1.059 m2 kontrakt till 2029

SBL Bilservice Bilverkstad i garaget 229 m2 kontrakt till 2025
Administrativt Team  Kontor i gatuplan 67 m2 kontrakt till 2024

Garage

Fastigheten inrymmer 47 garageplatser i tva plan varav 25 hyrs ut till boende,
ovriga till lokalhyresgaster. Samtliga platser ar uthyrda och fem medlemmar star i
ko for plats.

Foreningsverksamhet

Ordinarie foreningsstamma holls den 18 maj 2022 i Hermods lokaler,
Bangardsgangen. 22 rostberattigade medlemmar var narvarande. Pa stamman
avhandlades stadgeenliga fragor sasom arsberattelse, ekonomi, val och motioner
fran medlemmarna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamman och efterfoljande konstituering haft
foljande sammansattning:

Styrelseledamoter

Johanna Schumacher Ordforande, vald till 2023
Ingvar Elstig Vice ordforande, vald till 2024
Rune Bengtsson Kassor, vald till 2023

Agneta Altino Sekreterare, vald till 2023
Marcus Morfeldt Ledamot, vald till 2023
Styrelsesuppleanter

Erik Hokerberg Vald till 2023



Madeleine van der Veer Vald till 2023

Revisorer

Joakim Hall, BoRevision AB, har anlitats av foreningen i revisionsarbetet. Suppleant
for honom ar Jorgen Gotehed, BoRevision AB. Till intern revisor valdes Lena
Ahlberg.

Valberedning

Katarina Cooper och Monika Apelgren

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret haft 14 protokollforda moten, protokollspunkter 1901-
2014. Vid styrelsemotena har protokoll forts med angivande av sakfragan och vilket
beslut som fattats.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Arvoden

Stamman 2022 beslot att arvode till styrelsen skulle utga med tva prisbasbelopp
under mandatperioden att fordelas inom styrelsen. Halva arvodet for styrelsen
betalades ut i december 2022. Resterande arvode for styrelse och revisorer betalas
ut efter arsstamman 2023.

Hemsida

Pa foreningens hemsida (http://www.brfsodershjarta.se/) postas regelbundet
nyheter och information. Pa hemsidan finns ocksa foreningens alla boenderegler
och stadgar, regler for renovering samt instruktioner for att genomfora en
felanmalan och kontakter till foreningens forvaltare och styrelse. Under fliken For
boende finns dven svar pa vanliga fragor. Under fliken For maklare och spekulanter
finns den information som vanligtvis efterfragas vid overlatelser.

Medlemsantal

Den 31 december 2022 hade foreningen 94 medlemmar.

Foreningens forvaltning

Forvaltnings-, skotsel- och forsakringsavtal

Fastighetsagarna Stockholm AB Ekonomisk och teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och jourservice

Fastighetsagarnas Stad Stadning



Elis Textil Service Entrémattor

City Hiss Service av hissar

Fortum Varme Fjarrvarmeleverans
Remondis Sophantering grovsoprummet
Ellevio Elleverans

Plat- & Byggkonsult J-E Svensson  Bevakning av tak for sn6- och isréjning

Stockholm Vatten Vattenleverans
Sodermalms Las Nyckeltillverkning
Trygg Hansa Forsakringar

ComHem Kabel-TV och bredband
IP Only Fiber

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm AB.

Fastighetssyn

Lopande under aret ronderas fastigheten av styrelsen tillsammans med
fastighetsskotare och fastighetsforvaltare fran Fastighetsdagarna. Bland annat
inspekteras varmesystem, skalskydd, och vatten- och avloppssystem. Aven andra
relevanta experter, till exempel avseende brandskydd och fasader, kopplas in vid
behov. Kontinuerlig skotsel av fastigheten minskar risken for oforutsedda och
darmed dyrbara akutatgarder.

Garden

Innergarden har under aret sedvanligt stadats och underhallits under varen men pa
grund av balkongrenoveringen skots hostens gardsunderhall pa framtiden.

Stadrond

Tva ganger per ar gas stadningen for hela fastigheten igenom i samarbete med
Fastighetsagarna.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad. Foreningen har aven tecknat ansvarsforsakring

som fastighetsagare, rattsskyddsforsakring och ansvarsforsakring for styrelse och
revisorer.



Ekonomi

Foreningens ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat-och
balansrakning.

Styrelsen lamnar dartill nedanstaende kommentarer till arets resultat.
Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Lokalhyror raknas arligen upp med
index.

Kostnader for fastighetens forvaltning och skotsel

Foreningens totala driftkostnader 2022 uppgar till 6.939.796 kr. Att kostnaderna
var hogre an tidigare ar kan i huvudsak hanféras till balkongprojektet som
belastade 2022 ars resultat med 3.471.743 kr vilket ar lagre an budgeterat belopp
som var 5.500.000 kr. Hela kostnaden for balkongerna ar finansierad med egna
medel.

Men aven taxebundna kostnader, framfor allt el, har bidragit till den hogre
kostnadsbilden. Tack vare en mix av lan med olika loptider var rantekostnadernas
okning under 2022 mycket begransad. Dessutom har lanen amorterats med
1.000.000 kronor i december 2022.

Bland 6vriga kostnader marks stamspolningen som genomférdes varen 2022 och
samt att foreningen efter besiktning fran MSB stallt i ordning skyddsrummen i
enlighet med gallande lagar och regler.

Arets resultat

Foreningen gjorde en forlust fore avskrivningar pa 1.940.186 kr. Vid arets utgang
uppgick disponibel kassabehallningen till 3.335.191 kr.

Finansiering

Foreningens inkomster kommer fran arsavgifter och hyror fran boende och
lokalhyresgaster.

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet 2022/23 till 30,5 miljoner kronor.
Under 2022 amorterades lanen med 1 miljon kronor.



Nyckeltal

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Belaning/m2 5 685 5871 6431 6 986 7 358 8476 8 569
Riantekostnad/intakter 4,9% 4,6% 5,3% 9,1% 8,8% 10,1% 12,1%
Skuldkvot 4,8 5,0 5,5 8,4 8,1 9,1 9,2
Arsavgift/mZ 610 610 610 610 610 610 610

Kommentarer till nyckeltalen

Foreningen har under de senaste sju aren amorterat pa lanen fran 49,0 till 30,5
miljoner, en minskning med 18,5 miljoner. Detta har gjort att belaningsgraden
fallit och ar nu nere pa 5.685 kr per m2. Lanen har vid olika tillfallen
omforhandlats och lagts pa olika loptider for att pa sa satt minska kansligheten vid
ranteforandringar. Vid arsskiftet uppgick andelen rorliga lan till 11,5 miljoner och
bundna lan till 19 miljoner. Den viktade snittrantan ar 1,69%. Arsavgiften for
boende har hallits konstant pa genomsnittliga 610 kr per m2 (exakt avgift styrs av
respektive lagenhets andelstal).

Framtiden

| budgeten for 2023 har tagits hansyn till okade taxebundna kostnader (framfor allt
uppvarmning och el) samt hojda rantekostnader och styrelsen gor bedomningen att
avgifterna inte behovde hojas infor 2023. Vi foljer utvecklingen kontinuerligt och
finner vi det nodvandigt kan avgifterna komma att justeras framover men
ambitionen ar att sa langt mojligt halla avgifterna oférandrade.

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att driva fastigheten pa ett sa kostnadseffektivt
satt som mojligt. Fastigheten underhalls l6pande och halls i gott skick for att
darmed undvika stora och oforutsedda skador.

Da lan kostar mer an vad korta ranteplaceringar kan ge i avkastning efterstravar
styrelsen att i forsta hand anvanda kassadverskott till amortering av lanen. Under
2022 amorterades foreningens lan med 1 miljoner kronor.

Vid utgangen av 2022 hade foreningen en disponibel kassabehallning pa 3.335.191
kr fordelad pa 665.154 kr hos Swedbank och 2.670.037 kr pa transaktionskonto hos
Fastighetsagarna, under posten Ovriga fordringar i balansrakningen.

Penneo dokumentnyckel: 343LU-NBTEV-NTJSP-BY10M-HJQJE-HWX78



Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta 8(17)
769610-9003
Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 395 6 266 6293 4378
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 991 1533 1882 -1013
Soliditet (%) 74,9 74,5 72,3 70,2
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Terrass- Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll fond  resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 78913015 16 971 493 851 268 108 707 1252 229 1533 513
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond 6122
for balkonger/terrasser
Forandring av fond
for yttre underhall -13 838 13 838
Balanseras i ny
rakning 1533 513 -1 533 513
Arets resultat -1.991 336
Belopp vid
arets utgang 78913015 16 971493 837 430 114 829 2 799 580 -1 991 336
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 2 799 581
Arets resultat -1.991 336
Totalt 808 245
Avsattning till yttre fond 209 800
Uttag ur yttre fond -837 430
Uttag ur balkong/terrassfond -51 150
Balanseras i ny rakning 1487 025
Summa 808 245

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 395 322 6 266 989
Ovriga rorelseintakter 3 23 844 16 536
Summa rorelseintakter 6 419 166 6 283 525
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -6 990 946 -3 264 613
Ovriga externa kostnader 5 71111 -150 777
Personalkostnader och arvoden 6 -126 511 -125 598
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -925 752 -925 752
Summa rorelsekostnader -8 114 320 -4 466 740
Rorelseresultat -1 695 154 1816 785
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 134 10 162
Rantekostnader och liknande resultatposter -312 316 -293 434
Summa finansiella poster -296 182 -283 272
Resultat efter finansiella poster -1 991 336 1533513
Resultat fore skatt -1 991 336 1533 513
Arets resultat -1991 336 1533513
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 126 851 901 127 777 653
Inventarier, maskiner och installationer 8 1 1
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 851 902 127 777 654
Summa anlaggningstillgangar 126 851 902 127 777 654
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 376 -
Ovriga fordringar 9 2 678 540 4 311 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 727 99 729
Summa kortfristiga fordringar 2 812 643 4410985
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 033 11 026
Summa kortfristiga placeringar 11 033 11 026
Kassa och bank 10

Kassa och bank 665 154 1 463 465
Summa kassa och bank 665 154 1 463 465
Summa omsattningstillgangar 3 488 830 5 885 476
SUMMA TILLGANGAR 130 340 732 133 663 130




769610-9003

Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta 12(17)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 884 508 95 887 011
Fond for yttre underhall 837 430 851 268
Terassfond 114 829 108 707
Summa bundet eget kapital 96 836 767 96 846 986
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 799 581 1252 229
Arets resultat -1.991 336 1533513
Summa fritt eget kapital 808 245 2785742
Summa eget kapital 97 645 012 99 632 728
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5 000 000 19 000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 19 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 25 500 000 12 500 000
Leverantorsskulder 810 416 280 258
Skatteskulder 110 260 75 314
Ovriga skulder 15 090 901 313
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1259 954 1273 517
Summa kortfristiga skulder 27 695 720 15 030 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 340 732 133 663 130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Platarbeten 5% (5%)
Maskiner 8,3% (8,3%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 2 464 792 2 459 829
Hyror 3912 037 3792 690
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 504 9738
Ovriga hyresintékter 5 989 4732
6 395 322 6 266 989
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Skadestand - 15 000
Ovrigt 23 844 1536
Summa 23 844 16 536
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 148 469 119 304
Stadning 155 327 174 135
Tillsyn, besiktning, kontroller 76 786 45 354
Tradgardsskotsel 2749 2 478
Snorojning 19 913 19 745
Reparationer 254 562 367 077
El 424 158 274 050
Uppvarmning 858 236 940 156
Vatten 112 405 119 144
Sophamtning 207 063 183 330
Forsakringspremie 126 970 116 435
Fastighetsavgift bostader 94 178 90 458
Fastighetsskatt lokaler 418 000 310 000
Ovriga fastighetskostnader 20 289 32 856
Kabel-tv/Bredband/IT 18 954 11 828
Forvaltningsarvode ekonomi 135123 136 824
Panter och overlatelser 13 588 13 686
Forvaltningsarvode teknik 107 494 92 060
Juridiska atgarder 12 494 35438
Ovriga externa tjanster 9930 10 417
3216 688 3094 775
Underhall
Tvattstuga - 10 350
Skyddsrum 78 290 -
Varme 36 125
Stamspolning 85 800 -
Port - 50 750
Balkonger 3574 043 108 738

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 990 946 3264613

Penneo dokumentnyckel: 343LU-NBTEV-NTJSP-BY10M-HJQJE-HWX78
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Not 5 Ovriga externa kostnader

15(17)

2022 2021
Porto / Telefon 5256 7274
Konsultarvode 31 250 104 118
Besiktnings- och utredningskostnader 9 375 14 625
Revisionarvode 25 230 24 760
Summa 71 111 150 777
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 95 900 95 200
Sociala kostnader 30 611 30 398
126 511 125 598
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 75 380 130 75 380 130
-Ombyggnad 8 374 262 8 374 262
-Mark 53 436 560 53 436 560
137 190 952 137 190 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -9 413 299 -8 487 547
-Arets avskrivning enligt plan -925 752 -925 752
-10 339 051 -9 413 299
Redovisat varde vid arets slut 126 851 901 127 777 653
Taxeringsvarde
Byggnader 79 600 000 61 200 000
Mark 130 200 000 94 800 000
209 800 000 156 000 000
Bostader 168 000 000 125 000 000
Lokaler 41 800 000 31 000 000
209 800 000 156 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 225 873 225 873
225 873 225 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -225 872 -225 872
-225 872 -225 872
Redovisat varde vid arets slut 1 1
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8 503 81 794
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 670 037 4229 462
2 678 540 4311 256
Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 665 054 577 032
Swedbank 100 886 433
Summa 665 154 1 463 465
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Swedbank 2023-10-25 0,787% 14 000 000 14 000 000
Swedbank 2023-03,28  3,092% 8 000 000 9 000 000
Swedbank 2023-03,28  3,149% 3 500 000 3500 000
Swedbank 2025-01-24  0,970% 5000 000 5000 000
30 500 000 31 500 000
Kortfristig del -25 500 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Summa stallda sakerheter 75 000 000 75 000 000

Underskrifter

Stockholm 2023-

Johanna Schumacher

Marcus Morfeldt

Ingvar Elstig

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023-
Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB
Lena Ahlberg

Rune Bengtsson

Agneta Altino
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

RUNE BENGTSSON Carl Marcus Daniel Morfeldt

Styrelseledamot Styrelseledamot

Serienummer: 19600501 xxxx Serienummer: 19870725xxxx

IP: 90.235.xxx.XXX ' IP: 77.218.XXX.XXX ‘
2023-04-22 13:06:12 UTC BankID 2023-04-22 15:27:53 UTC BankID
Johanna Hanni Schumacher Jan Ingvar Elstig

Styrelseordférande Styrelseledamot

Serienummer: 1964 1122xxxx Serienummer: 19590730xxxx

IP: 188.151.xxx.XxxX ' IP: 90.228.xxX.XXX '
2023-04-22 17:20:09 UTC BankID 2023-04-23 15:09:23 UTC BankID
AGNETA ALTINO LENA BIRGITTA AHLBERG

Styrelseledamot Internrevisor

Serienummer: 19620506xxxx Serienummer: 19500425xxxx

IP: 188.151.xxx.XxX ' IP: 81.234.xxX.XXX '
2023-04-23 16:40:03 UTC BankID 2023-04-23 21:45:35 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Joakim Hall

Revisor

Serienummer: 19860522xxxx

IP: 185.183.xxx.xxX '

2023-04-24 05:28:49 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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  2023-04-22 12:56:45 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   The document was created                                                                          
  2023-04-22 12:56:46 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   A signing link was activated for "LENA BIRGITTA AHLBERG"                                          
  2023-04-22 12:56:46 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   A signing link was activated for "Johanna Hanni Schumacher"                                       
  2023-04-22 12:56:46 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   A signing link was activated for "RUNE BENGTSSON"                                                 
  2023-04-22 12:56:46 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   A signing link was activated for "Joakim Häll"                                                    
  2023-04-22 12:56:46 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jan Ingvar Elstig"                                              
  2023-04-22 12:56:46 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   A signing link was activated for "Carl Marcus Daniel Morfeldt"                                    
  2023-04-22 12:56:46 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   A signing link was activated for "AGNETA ALTINO"                                                  
  2023-04-22 12:56:47 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA BIRGITTA AHLBERG" at "lenaahlberg50@gmail.com"          
  2023-04-22 12:56:47 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johanna Hanni Schumacher" at "schumacherjohannah@gmail.com"  
  2023-04-22 12:56:47 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "RUNE BENGTSSON" at "rune.bengtsson@prv.se"                   
  2023-04-22 12:56:47 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Ingvar Elstig" at "ingvar@elstig.se"                     
  2023-04-22 12:56:48 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carl Marcus Daniel Morfeldt" at "marcus.morfeldt@live.se"    
  2023-04-22 12:56:48 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "AGNETA ALTINO" at "agneta.altino@hotmail.se"                 
  2023-04-22 12:58:03 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 12:58:47 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 12:59:01 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 13:02:13 UTC   RUNE BENGTSSON                90.235.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 13:04:51 UTC   RUNE BENGTSSON                90.235.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 13:04:56 UTC   Penneo system                 90.235.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 13:04:56 UTC   RUNE BENGTSSON                90.235.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 13:05:55 UTC   Penneo system                 90.235.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 13:05:55 UTC   RUNE BENGTSSON                90.235.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 13:05:58 UTC   Penneo system                 90.235.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 13:06:13 UTC   RUNE BENGTSSON                90.235.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2023-04-22 15:26:33 UTC   Carl Marcus Daniel Morfeldt   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 15:26:46 UTC   Penneo system                 78.79.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 15:26:46 UTC   Carl Marcus Daniel Morfeldt   78.79.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 15:27:36 UTC   Carl Marcus Daniel Morfeldt   77.218.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 15:27:37 UTC   Penneo system                 77.218.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 15:27:40 UTC   Penneo system                 77.218.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 15:27:54 UTC   Carl Marcus Daniel Morfeldt   77.218.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2023-04-22 16:32:15 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 16:32:34 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 16:32:35 UTC   Penneo system                 81.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 17:16:53 UTC   Johanna Hanni Schumacher      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 17:18:41 UTC   Johanna Hanni Schumacher      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 17:18:50 UTC   Johanna Hanni Schumacher      188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 17:18:51 UTC   Penneo system                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 17:19:44 UTC   Penneo system                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 17:19:44 UTC   Johanna Hanni Schumacher      188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 17:19:47 UTC   Penneo system                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 17:20:09 UTC   Johanna Hanni Schumacher      188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseordförande                                              
  2023-04-22 17:33:34 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 17:33:35 UTC   Penneo system                 81.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 17:41:45 UTC   Penneo system                 81.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-22 17:41:45 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-22 17:42:21 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Internrevisor, Internrevisor                                    
  2023-04-22 17:43:29 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 18:09:25 UTC   AGNETA ALTINO                 104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-22 21:56:53 UTC   Jan Ingvar Elstig             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-23 06:35:12 UTC   Jan Ingvar Elstig             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-23 15:04:22 UTC   Penneo system                 90.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 15:04:22 UTC   Jan Ingvar Elstig             90.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 15:08:20 UTC   Penneo system                 90.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 15:08:32 UTC   Penneo system                 90.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 15:08:32 UTC   Jan Ingvar Elstig             90.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 15:09:06 UTC   Penneo system                 90.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 15:09:06 UTC   Jan Ingvar Elstig             90.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 15:09:08 UTC   Penneo system                 90.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 15:09:23 UTC   Jan Ingvar Elstig             90.228.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2023-04-23 16:38:07 UTC   AGNETA ALTINO                 188.151.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-23 16:38:13 UTC   Penneo system                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 16:38:13 UTC   AGNETA ALTINO                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 16:38:52 UTC   Penneo system                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 16:38:52 UTC   AGNETA ALTINO                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 16:39:37 UTC   Penneo system                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 16:39:37 UTC   AGNETA ALTINO                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 16:39:39 UTC   Penneo system                 188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 16:40:03 UTC   AGNETA ALTINO                 188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2023-04-23 16:40:04 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA BIRGITTA AHLBERG" at "lenaahlberg50@gmail.com"          
  2023-04-23 16:40:05 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Joakim Häll" at "joakim.hall@borevision.se"                  
  2023-04-23 19:08:16 UTC   Penneo system                 185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 19:08:16 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 19:08:38 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 19:08:39 UTC   Penneo system                 185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 19:09:05 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                
  2023-04-23 21:37:23 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-23 21:37:24 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-23 21:37:44 UTC   Penneo system                 81.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 21:37:44 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 21:40:33 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-23 21:40:34 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-04-23 21:40:59 UTC   Penneo system                 81.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 21:40:59 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 21:45:13 UTC   Penneo system                 81.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 21:45:13 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-23 21:45:18 UTC   Penneo system                 81.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-04-23 21:45:36 UTC   LENA BIRGITTA AHLBERG         81.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Internrevisor, Internrevisor                                    
  2023-04-23 21:45:37 UTC   Joakim Häll                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Joakim Häll" at "joakim.hall@borevision.se"                  
  2023-04-24 05:27:49 UTC   Penneo system                 185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-24 05:27:49 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-24 05:28:38 UTC   Penneo system                 185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-24 05:28:38 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2023-04-24 05:28:39 UTC   Penneo system                 185.183.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2023-04-24 05:28:49 UTC   Penneo system                 185.183.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                        
  2023-04-24 05:28:49 UTC   Joakim Häll                   185.183.xxx.xxx   The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                
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